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I. CzeSC opisowa
1. Przedmiot i cel opracowania

1.1. Przedmiotem opracowania jest ekspertyza budynku
Gminnego Osrodka Kultury w Olsztynie k/Czestochowy,

1.2. Celem opracowania jest okreSlenie stanu technicznego w/w
budynku pod katem mozliwosci adaptowania strychu na pomieszczenia

uzytkowe.

2. Podstawa opracowania

2.1. Umowa z Gming Olsztyn

2.2. Wizja lokalna potaczona z doktadnymi ogledzinami budynku

2.3. Badania wiasne elementdw konstrukcyjnych obiektu —
odkrywki i odkucia

2.4. Inwentaryzacja budowlana opracowana przez PRACOWNIE
PROJEKTOWA ATTYKA 2 S.C.

2.5. Dokumentacja fotograficzna

2.6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie Dz. U. Nr 75 poz. 690 ze zmianami (Dz. U.
Nr 33 z 2002 r. oraz Dz. U. Nr 109 poz. 1567 z 7 kwietnia 2004 r.).

2.7. Wywiad $rodowiskowy

2.8. Normy, normatywy i przepisy

3. 0golny opis obiektu
Przedmiotowy  budynek jest obiektem  wolnostojgcym

jednopietrowym, niepodpiwniczony, murowanym ze stropami
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ogniotrwatymi i dachem drewnianym wielopotaciowym krytym blacha
stalowgq ocynkowang i strychem nieuzytkowym. WysokosS¢
pomieszczen 3,35 i 3,41 m. Kompleksowa modernizacje budynku
przeprowadzono w roku 1980. Budynek wzniesiony zostat w
technologii tradycyjnej a mianowicie:

- mury nosne grub. 55 cm z kamienia wapiennego i cegly ceramicznej,
- stropy typu Kleina,

Schody na pietro zelbetonowe wylewane na mokro,

- dach drewniany konstrukcji krokwiowo — ptatwiowej, wielopotaciowy
kryty blachg ocynkowang,

- stolarka okienna drewniana nietypowa,

- posadzki i podtogi: lastryko, terakota i wyktadzina PCV,

- obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej,

- tynki wewnetrzne cementowo — wapienne, zewnetrzne nakrapiane
oraz wyktadzina z kamienia wapiennego,

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

- wodociggowo — kanalizacyjna,

- elektryczna,

- odgromowa,

- gazowa,

- centralnego — ogrzewania lokalna.

Dane techniczne budynku:

Powierzchnia zabudowy 228.30 m?

Powierzchnia uzytkowa 358.90 m?

Kubatura 2100.00 m?

Wiek budynku — okoto 90 lat
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4. Przeprowadzone badania

Badania elementow konstrukcyjnych przeprowadzono metodq
makroskopowg przy pomocy mitotka i przecinaka. W ramach badan
wykonano odkrywke belek stalowych stropu nad pietrem w celu
ustalenia rozstawu belek, rodzaju belek oraz wypetnienia pomiedzy
belkami. Pomiary wykonano tasmag stalowg oraz elektronicznym

miernikiem do pomiaru odlegtosci.

5. Ocena stanu technicznego

5.1. Fundamenty
Fundamenty z kamienia wapiennego tamanego posadowione ponizej
poziomu przemarzania na gruncie spoistym z rumoszem skalnym
zwartym suchym.

Stan techniczny fundamentdw jest zadowalajacy.

5.2. Mury nosne

Mury nosne parteru i pietra grubosci 55 cm wykonane sg z
kamienia wapiennego tamanego o wytrzymatosci 120 MPa jak mury
potregulerne warstwowe oraz cegly ceramicznej petnej na zaprawie
min. 3.0 MPa. Stan techniczny murdw jest dobry.

Nadproza okienne i drzwiowe typu kleina. Mury strychu gr. 25
cm z cegly ceramicznej wzmocnione zelbetowymi filarami zachowane

sq W dobrym stanie technicznym.

5.3. Sciany dziatowe
Sciany dziatowe grubosci 12 i 25 cm z cegly ceramicznej

dziurawki na zaprawie marki ca 5.0 MPa. Wszystkie mury tak nosne
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jak i dzialowe zachowane sa w dobrym stanie technicznym bez

peknie¢, zarysowan oraz wychylen z pionu.

5.4. Stropy

Stropy miedzykondygnacyjne w ukladzie podiuznym i
poprzecznym typu Kleina na belkach stalowych zachowane SA w
dobrym stanie technicznym. Stropy zostaly zamontowane w miejsce
starych drewnianych w roku 1980.

Wszystkie stropy sq sztywne bez widocznych peknie¢ zarysowan
ani ugiec.

Sprawdzono stropy pietra ze wzgledu na zmiane sposobu
uzytkowania strychu.

Przy obcigzeniu uzytkowym strychu jak dla pomieszczen
biurowych p=2.0 kN/m2strop bedzie miat rezerwe nosnosci ze

wzgledu na wytrzymatos¢ 30.7 % a ze wzgledu na ugiecie 27 %.

5.5 Dach

Drewniany konstrukcji krokwiowo — ptatwiowej, wielopotaciowy
kryty blachg ocynkowang. Dach wykazuje nieliczne drobne $lady
zaciekdw w koszach potaci. Drewno konstrukcji dachu jest zdrowe bez
Sladow zmurszenia i porazenia przez owady. Stan techniczny
zadowalajacy. W ramach modernizacji istniejgcy dach zostanie

zastgpiony nowym.

5.6. Schody
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Schody na pietro zelbetowe ptytowe trzybiegowe wylewane na
mokro. Biegi oraz spoczniki nie wykazujg zadnych usterek w postaci
zarysowan, peknie¢ czy ugiec. Ich stan techniczny nalezy uznac za
dobry.

Schody na strych drewniane, jednobiegowe, drabiniaste ulegna
likwidacji i zostang wymienione na Zzelbetowe w ramach modernizacji
obiektu.

5.7. Elementy wykonczeniowe

Wszystkie elementy wykonczeniowe budynku jak podtogi,
posadzki, tynki, stolarka oprécz drewnianych okien zachowane sg w
dobrym stanie technicznym. Instalacje wewnetrzne ze wzgledu na
zagospodarowanie strychu obecnie zachowane w zadowalajacym

stanie technicznym bedgq rozbudowywane.

6. Analiza stanu technicznego

W oparciu o przeprowadzone badania i ocene stanu
technicznego oraz kontrolne obliczenia statyczno — wytrzymatoSciowe
przeprowadzono sie nastepujacq analize techniczna:
- dobry stan techniczny budynku jest wynikiem ciggtej nalezytej jego
konserwacji oraz generalnemu remontowi przeprowadzonemu w 1980
r.
- po zmianie obcigzenia uzytkowego stropu pietra nie zachodzi

koniecznoS¢ jego wzmocnienia gdyz ma on jeszcze rezerwe noSnosci.

7. Orzeczenie
7.1. Wnioski
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W oparciu o przeprowadzone badania, ocene stanu technicznego
oraz analize techniczng stwierdza sie, ze przedmiotowy budynek w
obecnym stanie technicznym moze by¢ zmodernizowany zgodnie z
przyjetymi zatozeniami bez koniecznosci wzmacniania jego elementow

konstrukcyjnych.

7.2. Zalecenia
Przy adaptacji strychu na pomieszczenia uzytkowe nalezy:
- usungC ze stropu polepe z zuzla wielkopiecowego z wylewkq
cementowq,
- belki stalowe stropu nalezy obetonowac do poziomu gdrnych potek,
- na ptyte Kleina w miejscu polepy nalezy utozy¢ wetne mineralna w
celu wyttumienia stropu,
- na belkach stalowych nalezy utozy¢ ptyte OSB gr. min. 2.25 cm jako
konstrukcje podtogi.
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I1. Dokumentacja fotograficzna

Odkrywka stropu
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Konstrukcja dachu
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Konstrukcja dachu
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Widok zewnetrzny
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Schody wewnetrzne

Sciana attykowa
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14




PRACOWNIA PROJEKTOWA PANREDIZ I AN Z—=—==  spotka cywilna

42-280 Czestochowa ul. Busolowa 4c tel. 034 3218 432, 42-200 Czestochowa ul. Sobieskiego 9 tel./fax 034 372 63 56, kom. 0502 086 906,
il: attyka@poczta.fm m

Gzyms i rynna
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II1. Kontrolne obliczenia statyczno - wytrzymatosciowe
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IV. Zataczniki

19




