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WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

~ GMINY OLSZTYN

Zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI/151/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia 25 lipca
2008r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn
dla miejscowosci Przymilowice, a opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 176, poz. 3242 z dnia 25 wrze$nia 2008r.

Dla: wg zalgcznika
miejscowosci Przymitowice, gm. Olsztyn.
Whnioskodawca: Referat inwestycji i zamoéwien publicznych w/im.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN DLA MIEISCOWOSCI
PRZYMILOWICE

UCHWALA NR XX1/151/08
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 25 lipca 2008 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn
dla miejscowosci Przymitowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami) oraz art.14 ust. 8,
art. 15 ust. 2 i 3 pkt 5, art. 20, art. 29, art. 34 ust.1 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Olsztyn
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci
Przymitowice

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci
Przymitowice, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku
planu, bedgcym integralng czescig niniejszej uchwaty.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeksztatcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenéw dla ksztattowania tadu
urbanistyczno-architektonicznego, ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego, uzyskania sprawnej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.

2) zachowanie unikalnych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych terenu,

3) ksztattowanie krajobrazu oraz ochrona $rodowiska przy zatozeniu rozwoju
zrownowazonego jako podstawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenéw, ze szczegdinym uwzglednieniem potozenia w obrebie Parku Krajobrazowego
"Orlich Gniazd" i jego otuliny,

4) umozliwienie dziatalno$ci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajgcych ze wspéinych
dziatan

§ 3.
Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:2 000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
i obowigzujgcy w zakresie okreslonym w tej uchwale,

2) zatgcznik nr 2 - stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn”,

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

4) zatagcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu.
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§ 4.
Przedmiotem ustalen tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty jest okreslenie:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obszaréw podlegajgcych ochronie,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) zasad obstugi w zakresie komunikacji,
7) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
8) przeznaczenia oraz szczegoétowych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terendw,
9) szczegbtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci objetych planem,
10) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow,

Ustalenia planu nie obejmuija;
granic i sposobu zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W obrebie terenu objetego planem nie wystepujg wyzej wymienione tereny podlegajgce
ochronie.

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatébw nieruchomosci.
Podziaty nieruchomosci przeprowadzane bedg w trybie indywidualnym, przez wiascicieli
nieruchomosci zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w Rozdziale IX niniejszej
uchwaty.

obszaréw do rehabilitacji istniejgcej zabudowy, rehabilitacja zabudowy w ztym stanie
technicznym, bedzie prowadzona indywidualnie poprzez remonty i wymiane kubatury
zamortyzowanych budynkoéw.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

granice obszaru objetego planem

granice obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie

oznaczenia literowo-cyfrowe oraz linie rozgraniczajgce terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:

obiekty i obszary objete ochrong prawna:

PP - pomniki przyrody

PK - Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd"

uzs - udokumentowane ztoza surowcow

SOuUwW - strefa ochrony posredniej uje¢ wéd wgtebnych

granice obszaréw kulturowych:

A - stanowiska archeologiczne o duzej warto$ci poznawczej

KA - rejony wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktéw

historycznych

KOw - historyczne siedliska wsi

granice obszaréw przyrodniczych:

GZWP - obszary wystgpowania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych

symbole identyfikacyjne terenow:

Mw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1,2,3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

RM - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

MA - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami agroturystycznymi

MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacyjnej

U - tereny zabudowy ustugowej
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P,U - tereny wielofunkcyjne — produkcyjno-sktadowo-ustugowe
P - tereny obiektéw produkcyjnych
ZL - lasy
ZLI - dolesienia
ZP - tereny zieleni urzgdzonej
1,221 - tereny zieleni izolacyjnej
1R - tereny rolnicze
23R - tereny rolnicze z zakazem zabudowy
tereny infrastruktury technicznej:
1,2 WZ - urzgdzenia gospodarki wodnej
1,2EE - urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej
tereny komunikacji:
1,2 KS - tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowe;j
tereny drég publicznych:
KD-DK (GP 1x2)- droga krajowa — gtéwna ruchu przyspieszonego
KD-DG (L) - drogi gminne - lokalne
KD-DG (D) - droga gminna dojazdowa
tereny drég wewnetrznych:
KDW - drogi wewnetrzne

4) linie regulacyjne zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujgce,
Oznaczeniem informacyjnym na rysunku planu jest zasieg projektowanego obejscia
miejscowosci Olsztyn i Przymitowice w ciggu drogi krajowej DK-46

§5.

llekro¢ w dalszych przepisach hiniejszej uchwaty jest mowa o:

1
2.

3

0 o

s

Planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy planu, o ktérym mowa w § 1,

Uchwale — nalezy rozumie¢ przez to niniejszg uchwate Rady Gminy o ile z tresci przepisu

nie wynika inaczej,

Rysunku planu — nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1: 2 000, stanowigcy
integralng czesSc¢ ustalen planu jako zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

Przepisach odrgbnych — nalezy rozumie¢ przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi,

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia 3
podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolami identyfikacyjnymi,

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposcb
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory
powinien przewaza¢ na danym terenie i ktéremu powinny byé podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczaine,

Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposob
uzytkowania terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych w niniejszej E
uchwale,

Parku krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd”,

Strefie ochronnej ujecia wody — nalezy przez to rozumieé obszar ochrony jakosci =
zasobow wodnych ujmowanych dla zaopatrzenia ludnosci w wode

. Usfugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia

w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe oraz urzadzenia
stuzgce do prowadzenia dziatalnosci ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie
zwigzane z procesami produkcyjnymi,

Ustugach — nalezy rozumie¢ przez to dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych éwiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dia celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej iogdlnospotecznej mozliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlanej, wraz z obiektami niezbednymi dla jej funkcjonowania,
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. Ustugach agroturystycznych — nalezy rozumie¢ przez to dziatalnos¢ gospodarczg

zwigzang 2z wypoczynkiem w gospodarstwach wiejskich, organizowanym dla
mieszkancoéw miast,

. Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé naziemne i podziemne urzgdzenia

i sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia
w wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczyszczania sciekéw, wywozu odpadow

statych oraz telekomunikacji

. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslajacg

maksymalny zasieg zabudowy na dziatce,

Obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢ sytuowania sciany
frontowej budynkéw lub ich czesci (z pominigciem wykuszy, balkondw, elementow
wejsciowych budynku, ryzalitow) bez jej przekraczania.

Statej linii ogrodzen trwafych - nalezy przez to rozumie¢ docelowa po rozbudowie

i modernizacji zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w przepisach ustawy

o drogach publicznych - linie rozgraniczajgcg drég publicznych, na ktérej nalezy
usytuowac state ogrodzenie frontowe,

. Wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$C¢ mierzong od poziomu

projektowanego terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

WskaZniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji naziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce do
powierzchni dziatki,

Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig ziemi
niezabudowang i nieutwardzong, umozliwiajacg naturalng wegetacje rodlin i zycia
zwierzat,

Nakazie lub zakazie — nalezy przez to rozumie¢ konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu,

Dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢é odstepstw od ustalen
podstawowych w okreslonym zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzebami itp.

Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne Ilub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajgcych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone do lokalizacji zabudowy o charakterze réznorodnym: jednorodzinne;j,
zagrodowej, ustugowej, drobnej wytwoérczosci, nie zaktécajgcej funkcji mieszkaniowe;j
obszaru,

Zabudowie mieszkaniowej zagrodowej -- nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze iinwentarskie w rodzinnych gospodarstwach roinych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

Dziafce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

Obszarze oddziatywania obiektu (strefach ochronnych) — nalezy przez to rozumiec teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
ktérego uzytkowanie zwigzane jest z ograniczeniami w zagospodarowaniu,

Strefach technicznych — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przylegte do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej stuzgce zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz
dostepnosci w celach biezacej konserwacji, ktérych parametry okreslajg przepisy
szczegolne,

Zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych
na powierzchni terenu, f
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29. Dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniegj
stuzebnos$ci drogowej,

30. Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty roslinnosci, ktérych celem jest
zapobieganie przenikania do srodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza
a takze majgce na celu zmniejszenie ich natezenia,

31. Uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposo6b jego wykorzystania

32. Terenach otwartych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktérych funkcjonowanie zwigzane
jest gtébwnie z zachowaniem waloréw ekologicznych terenéw niezabudowanych
i sgsiadujgcych terenéw zabudowanych.

ROZDZIAL 11
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 6.

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) forma i gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane w nawigzaniu do cech
krajobrazu lokalnego w celu:

- harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w
otoczenie, uwzgledniajgcego ich potozenie oraz ekspozycje widokowa,
- wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu,

2) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub ustugowych we frontowej czesci dziatki,

3) zakazuje sie lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych we frontowej czesci dziatki,

4) w obrebie przestrzeni publicznych okreslonych w rozdziale V wprowadza sie zakaz
-umieszczania nosnikéw reklamowych i tymczasowych obiektéow ustugowo-
handlowych.

2. Wykorzystanie czesci dziatki w zabudowie mieszkaniowej na cele przeznaczenia
dopuszczalnego innego niz ustugi podstawowe wymaga speinienia nastepujgcych
warunkow:

1) teren powinien byé odseparowany wizualnie ogrodzeniem i zielenig od nieruchomosci
sgsiednich, przy uwzglednieniu strefy cienia oraz jej wptywu na otoczenie,

2) dobowe natezenie ruchu samochodowego, zwigzanego z obstuga prowadzonej
dziatalnosci powinno by¢ zblizone jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

3) zakazuje sie wykorzystania czesci dziatki dla potrzeb skladowania surowcéw, paliw
lub odpaddw innych niz komunalne,

3. Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze by¢ uciazliwa dla sgsiednich funkgiji,

z uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyly, draznigce wonie lub $wiatto o duzym

natezeniu — winna by¢ odseparowana pasem zieleni wielopietrowej lub ogrodzeniem

ograniczajgcym rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na ktérej jest
prowadzona.

4. Dla noworealizowanych ogrodzen we frontowej czesci dziatki ustala sie:

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

2) realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég,

3) realizacje ogrodzen dla terendw przylegtych do drogi krajowej i drog powiatowych w
okreslonej w ustaleniach rozdziatu VI statej linii ogrodzen trwatych,

5. Ustala si¢ nastepujgce standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa budowlanego, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy
granicy dziatki lub w odlegtosci od 1,5 m do 3,0 m, pod warunkiem nie naruszania
intereséw os6b trzecich i innych obowigzujacych przepiséw dotyczacych sytuowania
budynkéw na dziatce, i
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN DLA MIEJISCOWOSCI
PRZYMILOWICE

2) Dla budynkéw mieszkalnych - planowanych i podlegajacych przebudowie ustala sie,
jezeli ustalenia szczegétowe nie regulujg inaczej:

a) wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajgcych zespoty istniejace
powinna nawigzywac do obiektéw sgsiadujgcych z tolerancjg 20%

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 9,0 m w kalenicy,

c) wysoko$s¢ budynkéw jednorodzinnych ograniczona do 2-ch kondygnacji
naziemnych w tym poddasze uzytkowe, poziom parteru max. 1,20 m nad
poziomem terenu,

d) maksymalna wysoko$é do poziomu okapu od poziomu terenu — 4,5 m

e) geometria dachow:

- dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczétkowe,

- dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich bgdz kopertowych wytgcznie w
przypadkach uzasadnionych konieczno$cia wkomponowania sie w zespédt
zabudowy istniejgcej,

- ukfad kalenicy réwnolegly lub prostopadly do elewacji frontowej — w
zaleznosci od uktadu kalenic warto$ciowej, przewazajgcej zabudowy
otaczajacej,

- kat nachylenia w granicach 30°- 45°,

- pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych
(zalecana czerwien ceglasta),

f) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkéw
jasne, pastelowe,

g) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem
koloréw pokrycia potaci dachowych oraz elewacji,

3) Dla budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowg mleszkanlowq ustala
sie wysokos¢ zabudowy wynoszgcg jedng kondygnacje naziemng bez poddasza
uzytkowego, o max. wysokosci do poziomu okapu od rzeczywistego poziomu terenu
— 3,5 m, z dachami stromymi, symetrycznymi o nachyleniu 30° - 40°,

4) Dla budynkoéw rekreacyjnych - ustala sie:

a) wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajacych zespoty istniejgce
powinna nawigzywacé do obiektow sgsiadujgcych z tolerancjg 20 %

b) wysokosé zabudowy 1 kondygnacja naziemna z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego,

c) maksymalna wysokos$é 6,0 m w kalenicy,

d) maksymalna wysokos$é do poziomu okapu od poziomu terenu — 3,0 m

e) geometria dachéw:

- dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczoétkowe,

- ukftad kalenicy réwnolegty lub prostopadty do elewacji frontowej — w
zaleznosci od uktadu kalenic wartoSciowej, przewazajgcej zabudowy
otaczajacej,

- kat nachylenia w granicach 30°- 45°,

f) pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych

(zalecana czerwien ceglasta),

g) materiaty wykorniczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkéw
jasne, pastelowe,

h) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem
koloréw pokrycia potaci dachowych oraz elewacji,

5) Dla budynkéw o funkcji produkcyjnej - ustala sie jezeli ustalenia szczegétowe nie
regulujg inaczej:

a) wysokos¢ gzymsoéw, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajacych zespoty istniejgce
powinna nawigzywac¢ do obiektow sgsiadujgcych z tolerancjg 20 %

b) wysoko$¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysokos¢ 9,0 m w kalenicy,

d) maksymalna wysoko$¢ do poziomu okapu od poziomu terenu — 5,0 m
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- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,

- dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich wytgcznie w przypadkach
uzasadnionych,  wynikajgcych z  wymogdéw  konstrukcyjnych  lub
technologicznych wznoszonych obiektéw

- ukfad kalenicy réwnolegly lub prostopadly do elewacji frontowej — w
zaleznos$ci od ukfadu kalenic zabudowy otaczajgce;j,

- kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

- pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych
(zalecana czerwieh ceglasta),

f) materialy wykoriczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkéw
jasne, pastelowe,

g) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem
koloréw pokrycia potaci dachowych oraz elewacji,

6) Dla budynkoéw pozostatych ustala sie, jezeli ustalenia szczegétowe nie regulujg

inaczej:

a) wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajgcych zespoly istniejgce
powinna nawigzywac do obiektéw sgsiadujgcych z tolerancjg 20 %

b) wysoko$¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw 10,0 m w kalenicy,

d) maksymalna wysokos$¢ do poziomu okapu od poziomu terenu — 6,0 m

e) geometria dachéw:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,

- dopuszcza sie realizacije dachéw ptaskich wytgcznie w przypadkach
uzasadnionych, wynikajgcych z  wymogdéw  konstrukcyjnych  lub
technologicznych wznoszonych obiektéw

- Uuktad kalenicy réwnoleglty lub prostopadly do elewacji frontowej — w
zaleznosci od ukfadu kalenic wartoSciowej, przewazajgcej zabudowy
otaczajgcej,

- kat nachylenia w granicach do 45°,
- pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych
(zalecana czerwien ceglasta),
f) materiaty wykoriczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkéw
jasne, pastelowe,
g) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem
koloréw pokrycia potaci dachowych oraz elewacji,

ROZDZIAL Il

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO

§7.

Ustala sig¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1.

o 0n N

zachowanie bioréznorodnosci oraz utrzymanie zdolnos$ci ekosystemoéw do odtwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjatu ekologicznego istniejacych
systemoéw przyrodniczych,

utrzymanie istniejgcych obiektdéw i obszaréw objetych ochrong prawng na mocy ustawy o
ochronie przyrody,

ochrone terenéw o unikalnych walorach przyrodniczych oraz otwartych o szczegoblnych
walorach krajobrazowych,

nakaz zachowania zieleni srédpolnej,

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i ziemi i ich rolniczego
wykorzystania,

6. uciazliwoéé prowadzonej dziatalnoéci nie moze przekroczyé grarlicy nieruchomosci, do
ktorej uzytkownik posiada tytut prawny,
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wprowadza sie nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanej zabudowy od
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
respektowanie obowigzujgcych standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach

odrebnych.
§8

W obrebie Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” zabrania sig:

1

2.

3.

4.
S.

lokalizacji nowej zabudowy w obrebie terenéw rolnych poza miejscami okreslonymi w
planie zagospodarowania przestrzennego,

lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych oraz pokazéw lotéw akrobacyjnych,

§9.

W obrebie otuliny Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” zabrania sig:

1

2

3.

lokalizacji nowej zabudowy w obrebie terenéw rolnych poza miejscami okreslonymi w
planie zagospodarowania przestrzennego,
podejmowania dziatari niezgodnych z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie

ochrony srodowiska,
organizowania rajdéw motorowych i samochodowych oraz pokazéw lotéw akrobacyjnych.

: § 10.
Utrzymuje sie podlegajgce ochronie pomniki przyrody:
1) ktokoczke potudniowg — Przymitowice 38
2) czeresnie — Przymitowice-Kotysow
Wprowadza sie wokoét pomnikéw przyrody wymienionych w §10 pkt 1 - 15,0 m strefe
ochronng, w ktérej wykluczone sg prace budowlane i ziemne bez uzyskania zgody
Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody,
Zaleca sie regularne stosowanie cie¢ pielegnacyjnych — przyrodniczych, w celu
uzyskania najlepszego stanu zdrowotnego zieleni,

§11.

W obrebie strefy ochrony posredniej uje¢ woéd wgtebnych ,Miréw-Olsztyn” oznaczonej na
rysunku planu symbolem SOUW zabrania sie:

bt e

wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod lub ziemi,

rolniczego wykorzystania sciekéw komunalnych,

sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych,

lokalizowania podmiotéw gospodarczych prowadzgcych dziatalno$¢ produkcyjna,
przemystowg i ustugowg oraz ferm zwierzat nie spetniajacych wymogoéw ochrony
Srodowiska.

§12.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem UZS ustala sie:
Przeznaczenie udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych
podstawowe
Wyklucza sie realizacje wszelkich obiektow kubaturowych lub trwatego

zainwestowania terenu uniemozliwiajgcego pbézniejsze otwarcie i
uzytkowanie ztoza poza terenami zainwestowanymi i o
przesgdzonej funkcji w poprzednich planach zagospodarowania

Pl Pitsudskiego 10, 42-256 Olsztyn
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Zasady | warunki utrzymuje sie istniejgce uzytkowanie terenu,
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ROZDZIAL IV

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 14.
Utrzymuje sie obiekty zabytkowe pozostajgce w ewidencji débr kultury:
1) kapliczka murowana z 1906-7 r. — Przymitowice-Kotysow,
2) dom mieszkalny — Przymitowice-Kotyséw,
3) dom drewniany z 1870 r. — Przymitowice,
4) Dom drewniany z 1894 r. — Przymitowice.
Wprowadza si¢ wymég uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
wszelkie dziatania i zamierzenia w odniesieniu do obiektéw wymienionych w § 14 ust 1.

3. W przypadku rozbiorki obiektéw nalezy sporzadzi¢ dokumentacje rozbiérkowg zgodnie
z zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
§ 15.

W obrebie obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KA ustala sie:

Przeznaczenie - rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktéw

odstawowe historycznych

Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczalne

Wyklucza sie -lokalizacje  nowych  obiektéw  kubaturowych i zmiany

zagospodarowania poza terenami  zainwestowanymi i
wskazanymi w planie,.

Zasady i warunki -prowadzenie prac ziemnych oraz zmiana sposobu

zagospodarowania zagospodarowania zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych po

terenu uzyskaniu stosownej opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

-w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowlanych
lub ziemnych, przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenie
ze jest on zabytkiem archeologicznym obowigzuje nakaz
zabezpieczenia przedmiotu i oznakowania miejsca jego
znalezienia oraz niezwloczne powiadomienie o znalezieniu tego
przedmiotu wojewoédzkiego konserwatora zabytkéw, a jezeli nie
jest to mozliwe wojta gminy,

-y

ROZDZIAL V -
TERENY PRZEZNACZONE DO REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH

§ 18.
Do terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych zalicza sie:

tereny zieleni urzadzonej ZP,
tereny drég publicznych:

1.
2.
3.

NIP: 9492190518, REGON: 151398132

teren drogi krajowej klasy GP 1x2,
tereny drég gminnych klasy L,

tereny drég gminnych klasy D,
2. W obregbie terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych wprowadza sie

nakaz stosowania spéjnych, indywidualnych rozwigzan projektowych w celu
wzbogacenia waloréw lokalnego krajobrazu, ze szczegélnym uwzglednieniem
kompozycji przestrzennej terenéw zielonych, matej architektury i placéw publicznych,

Z upowaznienia Wéjta
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ROZDZIAL VI
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 19.
1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym tworza:
- droga krajowa nr 46 relacji Czestochowa-Kielce oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-DK (GP 1x2)
- drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem KD-DG (L), KD-
DG(D),
2. Podstawowy uktad komunikacyjny tworzg oprécz drég okreslonych w § 19 pkt 1 droga

gminna dojazdowa KD-DG(D) i drogi wewnetrzne KDW.

§ 21.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KD-DG (L) ustala sie:

Przeznaczenie -teren drég gminnych - lokalnych

podstawowe

Przeznaczenie -lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciggi piesze i rowerowe

- lokalizacja miejsc parkingowych
- pasy zieleni izolacyjnej

Wyklucza sie

- lokalizacje obiektéw kubaturowych za wyjatkiem obiektéw obstugi
transportu zbiorowego;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

-utrzymuje sie linie rozgraniczajgce wedtug istniejgcego stanu
wiasnosci z zatozeniem przebudowy do 15,0 m w celu uzyskania
parametréw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym 13,5m
od osi drogi

- stata linia ogrodzen statych 7,5 m od osi drogi

§ 23.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
Przeznaczenie 1. teren istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych
podstawowe zapewniajgcych dostepno$é komunikacyjng terenu objetego
planem w zakresie komunikacji kotowej oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego,
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciggi piesze i rowerowe
Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych;
Zasady | warunki - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla nowych drég min.
zagospodarowania 8.0m
terenu - dla drég istniejgcych utrzymuje sie linie rozgraniczajgce
wedtug istniejgcego stanu wiasnosci,
- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym
min. 6.0m od linii rozgraniczajgcej,
- rozbudowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych,
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§ 24.
Parametry techniczne drég winny spetnia¢ wymagania zgodne z ustawg o drogach
publicznych oraz z obowigzujgcymi przepisami okreslajacymi warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
W obrebie terenéw zainwestowanych dopuszcza sie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych mniejsze niz przewidujg przepisy szczegdlne, pod warunkiem, ze
uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych w uzgodnieniu z Zarzadcg drogi.
Uktad komunikacyjny moze zostaé uzupetniony o odcinki drég wewnetrznych -
zapewniajgcych prawidtowg obstuge komunikacyjng poszczegélnych obszaréw;
szerokosci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny zostaé
dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢ mniejsze niz okreslone w przepisach
dotyczacych drég pozarowych.
W sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drég
zapewniajgcych wewnetrzng obstuge komunikacyjng, zmiany te nie mogg naruszaé
zewnetrznych linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu.

§ 25.
Drogi bez przejazdu winny by¢ zakoriczone placem manewrowym, umozliwiajgcym
nawracanie samochodéw cigzarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej). Drogi nie
spetniajgce wymogow warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne,
nie mogg by¢ zaliczone do drég gminnych.

§ 26.
Ustala sie nastgpujgce standardy wyposazenia terenéw objetych planem w miejsca
postojowe dla samochodéw. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna
pokrywacé petne zapotrzebowanie w ilosci:
1. pokrycie w 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi inwestycjami
w granicach nieruchomosci na ktérej planowana jest inwestycja
1m.p./1 mieszkanie
2m.p./1 dziatke budowlang
4m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug, handlu,
25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmiane

ks DI

ROZDZIAL VII
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 29.

Ustala si¢ nastepujgce zasady rozbudowy i budowy sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej:

1. prowadzenie projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendéw wyznaczonych w planie na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, prowadzenie projektowanych sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég,

2. w przypadku koniecznosci zmiany przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej ograniczajgcych podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych
w planie, dopuszcza si¢ korekte badz zmiane przebiegu sieci, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

3. zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych @ 100 na
warunkach okreslonych przez gestora sieci po sprecyzowaniu przez inwestora -
programu do realizacji i wielkosci zapotrzebowania na media z wykorzystaniem
istniejgcych i projektowanych uje¢ wéd wgtebnych zlokalizowanych na terenie gminy;
Vﬁq{hapga‘gh &E@E‘ﬁewﬂ’?”ia n? wodg orazre?\h%a‘cy‘s@m nalezy uwzglednié¢ potrzeby
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w zakresie zaopatrzenia w ciepto wprowadza sie wymoég stosowania do celéw
grzewczych ekologicznych nosnikéw energii w tym gazu, oleju opatowego, energii
elektrycznej, lub urzgdzen do niskoemisyjnych technologii spalania,

odprowadzenie $ciekdéw bytowo-gospodarczych i wod opadowych:

1. odprowadzenie $Sciekédw gospodarczo-bytowych poprzez budowe kolektorow
sanitarnych i odprowadzenie $ciekow do istniejgcej oczyszczalni Sciekow w
Olsztynie-Odrzykoniu przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

2. odprowadzenie $ciekéw przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

3. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej nakazuje sie stosowanie szczelnych
bezodptywowych  zbiornikbw do czasowego gromadzenia  Sciekow,
potwierdzonych atestem szczelno$ci i obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie na etapie realizacji zbiornika, z obowigzkowym wywozem $ciekéw
do oczyszczalni wskazanej przez Urzgd Gminy;

4. po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej obowigzuje nakaz odprowadzania Sciekéw
gospodarczo-bytowych do kanalizaciji,

5. odprowadzenie woéd opadowych z terenédw 1KS, P i P,U do istniejacej i
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
i zakresie okreslonym w przepisach odrebnych, z pozostatych terenow
odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu,

6. w obrebie terenow mieszkaniowych dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych na witasny nieutwardzony teren, pod warunkiem zabezpieczenia
czystosci wod odbiornikow,

zaopatrzenie w energie elektryczna: ;

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci i urzgdzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych przez gestora sieci po
sprecyzowaniu przez inwestora - szczegoétowego programu do realizacji i wielkosci
zapotrzebowania na media. W przypadku koniecznosci realizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, uscislenie ich lokalizacji - w obrebie przedmiotowego
terenu - nastgpi w rozwigzaniach technicznych;

2) zachowanie strefy ochronnej od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN 400 kV i 220 kV- zgodnie z przepisami odrebnymi,

przy realizacji zabudowy, nalezy uwzgledni¢ normatywne odlegtosci od linii wysokiego

i Sredniego napiecia; odlegtosci o ktérych mowa moga zosta¢ zmienione na warunkach

i w uzgodnieniu z gestorem sieci,

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazociggdéw Sredniego cisnienia

@ 200-50; rozbudowa sieci gazowej po przeprowadzeniu analizy ekonomicznej

i optacalnosci przedsiewziecia,

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng stosownie do potrzeb z dopuszczeniem

wszystkich operatorow sieci,

usuwanie odpadow:

1) wprowadzenie systemu segregacji odpadéw u zrédta ich powstania, poprzez
wyposazenie w pojemniki na poszczegolne rodzaje odpadow,

2) wywoéz odpadéw komunalnych na istniejgce, urzadzone sktadowisko odpadéw poza
obszarem gminy, w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku
i czystosci w gminie,

3) unieszkodliwianie pozostatych odpadéw statych zgodnie z przepisami ustawy

o odpadach.
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ROZDZIAL VIl
PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§ 35.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
podstawowe
Przeznaczenie - ustugi podstawowe,
dopuszczalne - lokalizacja  budynkéw  gospodarczych  oraz  garazy

wolnostojgcych pod warunkiem utrzymania we frontowej
czesci dziatki rezerwy terenowej umozliwiajgcej lokalizacje
budynku mieszkalnego,
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
Wyklucza sie -lokalizacje  handlu  hurtowego, obiektéw  magazynowo-
sktadowych, obiektéow produkcyjnych, wszelkich stacji paliw oraz
warsztatéw powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,
- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym
nie bedgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki - obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych
zagospodarowania drég,
terenu - zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy

zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,3,

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 50 %,

-forma i gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem i
niniejszej uchwaty,

- wycinka drzew i krzewdéw ograniczona wylgcznie do
usytuowania nowo powstajgcych obiektéw kubaturowych oraz
niezbednych dojs¢ i dojazddw,

-nieprzekraczalna linia zabudowy od granic lasu zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§ 38.
Dla trenu okreslonego na rysunku planu symbolem MM ustala sie:
Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej,
podstawowe
Przeznaczenie - ustugi podstawowe,
dopuszczalne - ustugi agroturystyczne,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojgcych
pod warunkiem utrzymania we frontowej czesci dziatki rezerwy
terenowej umozliwiajgcej lokalizacje budynku mieszkalnego,

- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, =

Wyklucza sie - lokalizacje handlu hurtowego, obiektéow magazynowo-sktadowych,
obiektow produkcyjnych, wszelkich stacji paliw oraz warsztatow
powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,

- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki -zachowanie istniejgcej i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;j
zagospodarowania jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy,
terenu rozbudowy, wymiany kubatury bgdz zmiany sposobu uzytkowania,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drég

GMINA OLSZTVR- obstuga komunikacyjna terenu w drug‘ej linii  zabudowy =z
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projektowanych drég wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie
stuzebnosci przejazdu,

-zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie
z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,3,

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 50 %,

-forma i gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem Il
niniejszej uchwaty.

§ 52.
Dla terenéw okreslonych na rysunku planu symbolem 2 R ustala sie:
Przeznaczenie -tereny otwarte o walorach krajobrazowych z zakazem zabudowy,
podstawowe
Przeznaczenie -lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile
dopuszczalne wyczerpane zostang mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z

obstugg komunikacyjng,

-prowadzenie ciggébw spacerowych i $ciezek rowerowych z
wykorzystaniem istniejgcych drég dojazdowych do pdl,

Wyklucza sie - zmiane uzytkowania terenu,

- niszczenie, usuwanie i zmiane elementéw naturalnych, w tym
rzezby terenu,

- grodzenie terenéw otwartych,

- nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

Zasady i warunki - utrzymanie istniejacego rolniczego uzytkowania terenu,
zagospodarowania -utrzymanie murawy kserotermicznej,

terenu -obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drog.

§ 46.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

Przeznaczenie - lasy

podstawowe

Przeznaczenie - dojazdy nie wydzielone,

dopuszczalne - urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;j,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;

Wyklucza sie - lokalizacje i uzytkowanie wszelkich obiektow kubaturowych nie

zwigzanych z funkcjg podstawows,
- nieuzasadniong likwidacje drzewostanu,
Zasady i warunki - zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzgdzenia lasu z,
zagospodarowania
terenu
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ROZDZIAL. IX /
WARUNKI | ZASADY SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

§ 54.
W obrebie terenu objetego planem nie wyznacza sig¢ granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i wtérnych podziatéw nieruchomosci.

§ 55.
Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

1. podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej oraz sieci i urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi i ustaleniami planu,

1. wydzielenie dziatki w drugiej linii zabudowy wymaga wydzielenia dojazdu
speiniajgcego wymogi przeciwpozarowe, bgdZz ustanowienie stuzebnosci
przejazdu spetniajgcego w/w wymogi oraz zapewniajgcego mozliwos¢
prowadzenia sieci uzbrojenia terenu,

2. ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe
i zagospodarowanie zgodne z projektowanym przeznaczeniem terenu przy
zachowaniu przepiséw odrebnych i ustalen planu,

3. w sytuacji kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drég
zapewniajgcych wewnetrzng obstuge komunikacyjng, zmiany te nie mogg
narusza¢ linii rozgraniczajgcych okreslonych na rysunku planu,

§ 56.
1. Minimalne szerokosci dziatek dla nowej zabudowy:
e dla zabudowy blizniaczej - 14,0 m,
o dla zabudowy wolnostojacej - 20,0 m, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci do 18.0m
1. Minimalne wielkosci dziatek dla nowej zabudowy:
1) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 800 m?,
2) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 1200 m?,
3) dla zabudowy zagrodowej - 2500 m?,
4) plan nie limituje powierzchni dziatek istniejgcych. '
5) 3. Dla zabudowy ustugowej i produkeyjnej powierzchnia dziatek powinna
zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni izolacyjnej.

ROZDZIAL X
TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENU.

§ 57.
Ogrodzenia i obiekty istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
ulic, o ktérych mowa w rozdziale VIl pozostawia sie do czasu modernizacji ulicy jako
uzytkowanie tymczasowe, bez prawa rozbudowy.

§ 58.

2. Obiekty istniejace niezgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
pozostawia sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
jako uzytkowanie tymczasowe, bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

3. Przepis ust. 1 nie dotyczy budynkow gospodarczych zlokalizowanych bez

wymaganych zezwolen.

Z upowatznienia Wojta
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ROZDZIAL XI
OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACE:J NALICZENIU JEDNORAZOWEJ
OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZWIAZANEJ
Z UCHWALENIEM PLANU.

§ 59.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36. ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig¢ ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, stawke procentowg stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty przez Wéjta Gminy,
w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
w wysokosci 30 % dla wszystkich nowoprojektowanych funkgji.

ROZDZIAL XII
PRZEPISY KONCOWE

§ 60.
Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly tracg moc ustalenia Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonych Uchwatg Rady Gminy w Olsztynie
Nr V1/54/2003 z dnia 30 maja 2003 roku, Nr 138/XXI11/2001 z dnia 23 lipca 2001 roku.

§ 61.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzé sie Wojtowi Gminy.

§ 62.
Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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