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WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY OLSZTYN

Zatwierdzonego Uchwata Nr XXXI1/234/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada
2005r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn,
miejscowosci Krasawa i Zrebice, a opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego Nr 11, poz. 414 z dnia 7 lutego 2006r.

Dla dziatki nr 38 k. m 2, potozonej w miejscowosci Zrebice I, gm. Olsztyn.
Whicskodawca: Gmina Olsztyn-ref. inwestycji, 42-256 Olsztyn, Pl. Pilsudskiego 10




UCHWALA NR XXXI/234/2005
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 22 listopada 2005r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn
dotyczgcego miejscowosci Zrebice i Krasawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) oraz arf.t4 ust. 8, art. 15
ust. 21 3 pkt 5, art. 20, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Olsztyn
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dotyczgey miejscowosci
Irebice i Krasawa

ROZDIIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Zrgbice i
Krasawa, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

Celem regulacii zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeksziatcenie strukiury funkcijonalno-przestrzenne] ferendw dla ksztatowania {adu
urbanistyczno-architektonicznego, ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, uzyskania sprawnej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia ferenu.

7) zachowanie unikalnych walordw krajobrazowych i przyrodniczych terenu,

.3} ksztattowanie-...krajobrazu. ....oraz.....ochrony.. Srodowiska. .. przy  zatoZeniy  rozwoju
zrownowaionego jako podstawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenéw, ze szczegdinym uwzglednieniem potozenia w obrebie Parku Krojobrazowego
"Orlich Gniazd" i jego otulinie

4) umotliwienie dziatalnoici réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesne]
minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzyici wynikaigcych ze wspdinych
dziatan.

§3

1. Integralng czeiciq planu sq:

1) rysunek pianu w skali 1: 2 000 stanowigcy zatqcznik nr 1 do niniejsze] uchwaty i
obowigzujgey w zakresie okreSlonym w tej uchwale,

2) zatgeznik nr 2 - stwierdzenie zgodnoici miejscowego planu z ustaleniami |, Studium
uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn”,

3) zatgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie redlizacji izasadach
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrasirukiury techniczney,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projekiu planu,

§ 4.
1. Przedmiotem ustalen tekstu planu stanowigcego tresé niniejsze] uchwaty jest okreslenie:
1} granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obszardw podiegajgcych ochronie,
2} zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kulfui(y wspotczesneg],
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5} wymagan wynikajgceych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4] zasad obstugi w zakresie komunikacii.

7) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne.

8) przeznaczenia oraz szczegotowych warunkdw zabudowy i zagospodarowania
terendw,

91 szczegdtowych zasad | warunkdw podziatu nieruchomosci objetych planem,

10} sposobéw i fermindw tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania | uzytkowania
terenow,

2. Ustalenia planu nie obejmuja;

1) granic | sposobu zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
Ziemnych. W obrebie lerenu objefego planem nie wystepujg wyzej wymienicne
tereny podiegajgce ochronie.

2) granic cbszarow wymagajqeych przeprowadzenia scaleh | podzigtéw nieruchomaosci.
Podziaty nieruchomosci przeprowadzone bedg w hybie indywidualnym. przez
wiadcicieli nieruchomoéci zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w
Rozdziale IX niniejszej uchwaty,

3} obszardw do rehabilitaci istniejace] zabudowy, rehabilitacia zabudowy w ztym stanie
technicznym, bedzie prowadzona indywidualnie poprzez remonty i wymiane kubatury
zamortyzowanych budynkdw,

3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku plonu sg obowigzujgecymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem

2} granice obiektdéw i obszardw podiegajgeych ochronie

3) oznaczenia literowo-cyfrowe oraz linie  rozgraniczajgce terendw o roéinym
przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania oznaczoneg na rysunku planu

symbolami:
obiekly i obszary objete ochronqg prawng:
1 UKr - zespot kosciota parafiainego $w. Idziego — wpisany do rejestru
zabytkow
PP - pomniki przyrody
PK ...= Park Krajobrazowy. Crlich Gnigzd . ... . .
PKo - otulina Parku Kraojobrazowego Orlich Gniazd
Ilo - lasy ochronne
Uzs - udokumentowane zicza surowcow mineralnych
souw - strefa ochrony poérednigj ujeé wod wgtebnych
granice obszaréw kuilturowych:
2UKr - kapliczka przydrozna ujeta w ewidenciji débr kultury
IC - cmentarz katolicki w Zrebicach ujety w ewidencji débr kultury
A - stanowiska archeologiczne o duzej wartoici poznawcze)
KA - rejony wystepowania stanowisk archeologicznych i relikfow
historycznych
KOwW - historyczne siedliska wsi
granice obszardw przyrodniczych:
GIWP - obszary wystepowania Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych
symbole identyfikacyijne terendw:
MN - fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
MNL - tereny zabudowy misszkaniowe]j rekreacyjnej
UTL - tereny zabudowy rekreacyjnej
U - tereny zabudowy ustugowe]
uo - tereny ustug oswiaty
Uz - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki socjalngj
us - fereny sportu i rekreacji
P.U - fereny wielofunkcyjne — produkcyjno-sktadowo-ustugowe

LA - lasy
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P - tereny zieleni urzqdzone]
1R - tereny rolnicze
23R - tereny rolnicze z zakazem zabudowy
tereny infrastruktury fechniczne:
Wi - urzqdzenia gospodarki wodnej
Tt - urzqdzenia obstugi telekomunikacyjnej
fereny komunikaciji:
KS - tereny urzgdzen obstugi komunikacji samochodowe;
tereny drog publicznych:
1 KD-DK (GP 1x2) - droga krajowa — gtdwna
2 KD-DP (1) - drogi powiatowe - zbiorcze
3,4,5.6 KD-DG (L) - drogi gminne - lokalne
7 KD (L) - projektowane drogi lokalne
8 KD (D) - projektowane drogi dojazdowe
tereny drég wewnetrznych:
? KDW - drogi wewnetrizne
4} linie regulacyjne zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujqce,
§5.

llekro¢ w dalszych przepisach ninigjsze] uchwaty jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez o rozumied przepisy planu, o ktérym mowaw § 1,

2. Uchwale — nalezy rozumied przez to ninigjszg uchwote Rady Gminy o ile z iresci przepisu
nie wynika inaczej,

3. Rysunku planu — nalezy rozumieé przez to rysunek planu w skali 1 2 000, stanowiqcy
integralng cze$é ustalen planu jako zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4. Przepisach szczegdlnych — nalezy rozumiec przez to ocbowiqzujqce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

5. Terenie - nalezy przez to rozumied teren o okredlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczony na rysunku pianu
liniami rozgraniczajgcymi | oznaczony symbolami identyfikacyjnymi,

— 6~ Przezraczeniu - podstawowym-=nalezy -rozumieé -przez- fo - ustalony w planie sposdb
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgeymi, ktory
powinien przewazaé na danym ferenie iktéremu powinny by¢ podporzqdkowane inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne,

7. Przeznaczeniu dopuszczalinym - naleiy rozumied przez to ustalony w planie sposob
uzytkowania ferenu inny niz podstawowy, kidry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ nawarunkach okreslonych w niniejszej
uchwale,

8. Parku krajobrazowym - nalezy przez to rozumieé Park Krajobrazowy ,,Orlich Gniazd", jako
obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, kulturowe i historyczne utworzony
na podstawie przepisdw szczegoinych,

9. Planie ochrony ~ nalezy przez to rozumie¢ plan sporzqdzony w rozumieniu ustawy ,o
ochronie przyrody"

10. Strefie ochronnej ujecia wody — nalezy przez to rozumie¢ obszar ochrony jakosci zasobow
wodnych ujmowanych dla zaopatrzenia ludnoici w wode

i1. Ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumied obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe oraz urzgdzenia
stuzgce do prowadzenia dziatalnoici kiérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie
zwigzane z procesami produkcyjnymi.

12. Ustugach — nalezy rozumie¢ przez to dziatainoié gospodarczq zwiqzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych swiadczonych na rzecz ludnodci, -przeznaczonych dla celdw
konsumpcji indywiduainej, zbiorowej i ogolinospotecznej mozliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlane], wraz z obiektami niezbednymi dla jej funkcjonowania,

13. Funkcji ucigiliwe] dia otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje , kitére na
podstawie przepiséw szczegdinych zaliczone zostaty do przedsigwzigcé mogqceych
znaczgeo oddziatywad na Srodowisko, dla k’rorych [s’rmeje obowiazek sporzgdzenia
raportu oddzm’rywamo na;rodowisko, i 3
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14,

15.

16.

17.

18.

19.

4

Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé naziemne i podziemne urzgdzenia i
sieci uzbrojenia technicznego ferenu w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w gaz, odprowadzania | oczyszczania Sciekdw, wywozu odpaddw statych
craz telekomunikacii

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy pizez to rozumied finie okredlajgcq maksymainy
zasieg zabudowy na dziatce,

Obowiqzujgce] finii zabudowy — nalezy rozumied przez to linie sytuowania sciany fronfowe;
budynkow lub ich czedci (z pominigciem wykuszy, balkondw, elementéw wejsciowych
budynku, ryzalitéw) bez jej przekraczania.

State] linii ogrodzen frwatych - nalezy przez to rozumieé docelowq po rozbudowie |
modernizacji zgodnie z zasadami i na warunkach okredlonych w przepisach ustawy o
drogach publicznych - linie rozgraniczajgeq drég publicznych, na ktore] nalezy
usytuowad state ogrodzenie frontowe,

Wysokosci budynku — nalezy przez fo rozumie¢ wysokoé¢ mierzong od poziomu
projekiowanego terenu do najwyze] potozone] krawedzi dachu {(kalenicy) lub punkiu
zbiegu potaci dachowych,

Wskainiku infensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumied stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych budynkéw  zlokdiizowanych na  dziatce do
powierzchni driatkl,

. Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumied powierzchnie ziemi

niezabudowanq i nieutwardzong, umozliwiajgcq naturaing wegetacje roshin i Zycia
Zwierzgt,

. Nakazie {ub zakazie — nalezy przez to rozumie¢ koniecznoié respektowania danego

ustatenia planu,

. Dopuszczeniu ~ nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé odstepstw od ustalen podstawowych

w okreSlonym zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, doraznymi potrzebami itp.

. Zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — nalely przez io rozumied budynki mieszkalne

jednorodzinne lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dia potrzeb mieszkajgcych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

. Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej - naleiy przez to rozumied tereny

25.

27

przeznaczone do lokalizacji zabudowy o charakterze réinorodnym: [fednorodzinnej,
zagrodowej, ustugowej, drobnej wytwdrczosci, nie zaktdcajqee] funkcii mieszkaniowej
obszaru,

Zabudowie mieszkaniowej zagrodowej — nalezy przez o rozumied budynki mieszkalne,
gospodarcze |inwentarskie w rodzinnych gospodarsiwach rolnych, hodowlanych fub
ogrodniczych,

. Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumied nieruchomo$é gruntowq lub dziatke

gruntu, kidre] wielkosSc, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastrukiury techniczne] spetniajq wymogi rediizacji obiekiéw
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw | aktdw prawa miejscowego,

Obszarze oddziatywania obiektu (strefach ochronnych) — nalezy przez o rozumieé teren
wyznaczony w ofoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
kiorego uzytkowanie zwigzane jest z ograniczeniami w zagospodarowaniu,

. Strefach technicznych - nalezy przez to rozumied tereny przylegte do sieci i urzgdzen

infrastruktury technicznej stuzqce zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz
dostgpnosci w celach biezqce] konserwacy, kidrych parametry okresiqig przepisy
szczegolne,

. Lakazie zabudowy — nalezy przez to rozumied zakaz wznoszenia obiekidw budowlanych

na powierzchni terenu,

. Modemnizacji - nalezy przez fo rozumie¢ wykonanie robdt budowlanych celem ktorych

jest podniesienie standardow uizytkowych i technicznych istniejgcych obiekiéw,

- Dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumied bezposredni dostep do tej drogi

albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnoici drogowe,

. Dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec nie wydzielone na rysunku planu

finiamiz; rezgraniczajgeymivistniejgce | konieczpe do . wykongr}ﬂo wewneirzne drogi
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dojazdowe, ktdre sq i bedq niezbedne dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i
obiektdow. Przebieg tych dojozdéw moze by¢ korygowany iustalany na etapie
projekfowania inwestycji w tym projekiéw podziatu terenu na dziatki budowlane.

Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zespoty rodlinnoici, kidrych celem jest
zapobieganie przenikania do Srodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza
a takze majgce na celu zmnigjszenie ich natezenia,

Uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistq lub planowang funkcijg terenu
lub sposob jego wykorzystania

Terenach otwartych ~ nalezy przez to rozumied tereny, ktérych funkcjonowanie zwigzane
jest gtéwnie zzachowaniem walordow ekologicznych terendw niezabudowanych i
sasiadujgeych terenéw zabudowanych.

ROZDIZIAL NI
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALtTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 6.

Ustala sie nastepujqce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) formai gabaryty nowoprojekiowanych i modernizowanych budynkow oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane w nawigzaniu do cech
krajobrazu lokainego w celu:

- harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w
otoczenie, uwzgledniajgcego ich potozenie oraz ekspozycje widokowq,
- wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu,

2) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub ustugowych we frontowe] czesci dziatki,

3) zakazuje sig lokalizac]i garazy i budynkow gospodarczych we fronfowej czesci dziatki,

4) w obrebie przesirzeni publicznych okreslonych w rozdziale V wprowadza sig zakaz
umieszczania nosnikéw reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowo-

Wykorzystanie czesci dziatki w zabudowie mieszkaniowej na cele przeznaczenia
dopuszczalnego innego niz ustugi podstawowe wymaga spetnienia nastepujacych

1) teren powinien by¢ odseparowany wizualnie ogrodzeniem i zielenig od nieruchomosci
sgsiednich, przy uwzglednieniu strefy cienia oraz jej wptywu na ofoczenie,

2) dobowe natezenie ruchu samochodowego, zwigzanego z obstugqg prowadzone]
dziatalnosci powinno by¢ zblizone jak dla zabudowy mieszkaniowej,

3) zakazuje sie wykorzystania czesci dziatki dia potrzeb sktadowania surowcow, paliw lub
odpadodw innych niz komunaine,

Wprowadza sie zakaz lokalizac]i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze]

Dziatalnoié ustugowa lub produkcyjna, ktdra moze by¢ uciaziiwa dia sgsiednich funkcji, z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyty, drainigce wonie lub Swiatto o duzym
natezeniv — winna by¢ odseparowana pasem zieleni wielopietrowej lub ogrodzeniem
ograniczajgcym rozprzestrzenianie sig uciazliwosci do granic nieruchomosci na kidrej jest

Dla noworedlizowanych i modernizowanych ogrodzen we frontowe] czesci dziatki ustala

1) zaokaoz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

2) redlizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég,

3) realizacie ogrodzen dla terenow przylegtych do drég publicznych w okrelonej w
ustaleniach rozdziatu VI statej linii ogrodzen trwatych,

33.
34.
35.
1.
handlowych.

2.

warunkow:
3.

400 m2,
4,

prowadzond.
3.

sie:
.

Ustala sie nastepujgee standardy zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) Rozmieszczenie budynkdw i urzqdzen na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa budowlanego,

7) Dla budynkéw mieszkalnych - plonowanych i podlegajgcych przebudowie ustala sig,
jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inacze]:




o

3)

4)

c)

d)

e)

f)

wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupetnigjgcych zespoty istniejgee

powinna nawiqzywac do obiekidw sgsiadujgcych z tolerancjq 20%

maksymalna wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych 9.0m w kalenicy,

wysoko$sC  budynkdw  jednorodzinnych ograniczona do  2-ch  kondygnacii

naziemnych w tym poddasze uzytkowe, poziom parteru max. 1.20m nad

poziomem terenu,

preferowana geometria dachow:

- dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczotkowe,

- dopuszcza sig redlizacje dachdw ptaskich badz kopertowych wytgcznie w
pizypadkach uzasadnionych koniecznoicig wkomponowania sie w zespot
zabudowy istnigjace],

- uktad kalenicy réwnolegty lub prostopadty do elewacji frontowe] - w
zaleznosci od uktadu kalenic przewazajgee] zabudowy otaczajgce],

- kat nachylenia w granicach 30°- 459,

- pokiycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w  kolorach
naturalnych (zalecana czerwien ceglasta),

maferiaty wykofczeniowe w nawigzaniu do miejscowe] radycji, kolory tynkdw

jasne, pastelowe,

zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie konirastujgcych z otoczeniem

koloréw pokrycia potaci dachowych oraz elewaci,

Dia budynkéw gospadarczych i garazy zwigzanych z zabudowqg mieszkaniowqg ustala
sig wysoko$¢ zabudowy wynoszgeq jedng kondygnacie naziemng bez poddasza
uzytkowego, o max. wysokosci do poziomu okapu od rzeczywistego poziomu terenu —
3.5m, z dachami stromymi, symetrycznymi o nachyleniu 30° - 40¢,

Dla budynkdw rekreacyinych - ustala sie:

a)
b

c)
d)

wysoko$C gzymsdw, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajgeych zespoty istniejgce
powinna nawigzywaé do obiektdw sgsiadujgeych z folerancig 20%

wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja naziemna z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego,

maksymalina wysokos¢ 6.0m w kalenicy,

maksymalng wysoko$¢ do poziomu okapu od poziomu terenu - 3.0m

5)

e)

h)

geometria dachdw:

- dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczétkowe,

- Ukfad kalenicy réwnolegty lub prostopadty do elewacfi frontowe] - w
zaleznosci od ukiadu kalenic przewazdjgcej zabudowy otaczajgce;,

- kat nachylenia w granicach 30°- 457,

pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalinych

{zalecana czerwieh ceglastaq),

materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycii, kolory tynkéw

jasne, pastelowe,

zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem

kolorow pokrycia potaci dachowych oraz elewaci,

Dla budynkéw o funkcji produkcyjnej - ustala sie jezeli ustalenia szczegstowe nie
regulujq inaczej:

a)

a)
b)
c)
d)

wysokoSC gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupemiajgcych zespoty istnigjgce

powinna nawiqzywac do obiektéw sgsiadujgeych z tolerancjag 20%

wysoko$¢ zabudowy do 2-ch kondygnacii naziemnych w tym poddasze uzytkowe,

maksymalina wysokos¢ budynkdw 10..0m w kalenicy,

maksymaina wysoko$¢ do poziomu okapu od poziomu terenu - 5.0m

preferowana geometria dachdéw:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,

- dopuszcza sie redlizacie dachdw plaskich wytgcznie w przypadkach
vzasadnionych,  wynikajgcych  z wymogoéw konstrukeyjinych  lub
technologicznych wznoszonych obiekiow

- Uktad kalenicy réwnolegty lub prostopadly do elewacji frontowe] - w

zaleznoici od ukiadu kalenic zabudowy otaczajgces,

1 kat nachylenia pataci dachowych do 45¢,

Gulose » oryging
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- pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramikg w  kolorach

naturalnych (zalecana czerwien ceglastal,
e) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowe] tradycji, kolory tynkow
jasne, pastelowe,
fy zakaz stosowania intensywnych i nadmiemie kontrastujgcych z otoczeniem
kolorow pokrycia potaci dachowych oraz elewacii,
6) Dla budynkéw pozostatych ustala sig, jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujq
inaczej:
b} wysokos¢ gzymsodw, attyk i kalenic budynkdw uzupetniajgcych zespoty istnigjgce

powinna nawigzywac¢ do obiektow sgsiadujaeych z tolerancja 20%

c} wysokosé zabudowy do 2-ch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe,
d} maksymalna wyscko$C budynkow 12.0m w kalenicy,

e} maksymalna wysokoic¢ do poziomu okapu od poziomu terenu - 6.0m

f) preferowana geometria dachdw:

- dachy symeiryczne, dwuspadowe lub wiglospadowe,

- dopuszcza sie redlizacje dachéw ptaskich wytacznie w  przypadkach
vzasadnionych,  wynikgigcych z wymogdw  konstrukcyinych lub
technologicznych wznoszonych obiektéow

- uktad kalenicy rownoleglty lub prostopadty do elewac frontowe] — w
zaleznosci od uktadu kalenic przewazajgcej zabudowy otaczajgce;,

- kgt nachylenia w granicach do 45°,

- pokiycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w  kolorach
naturalnych (zalecana czerwien ceglasta),

g) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do migjscowej fradycji, kolory tynkow
jasne, pastelowe,

h) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrasivigcych z otoczeniem
kolordw pokrycia potact dachowych oraz elewac]i,

ROZDZIAL I
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ustala sie nastepujagce zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego:

1. zachowanie biordinorodnodci oraz utrzymanie zdolnodci ekosystemow do odiwarzania

zasobdw przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjatu ekologicznego isinigjacych

systemow przyrodniczych,

uirzymanie istniejgcych obiektow i obszardw objetych ochrong prawng na mocy ustawy

o ochronie przyrody,

ochrone terendw o unikalnych walorach przyrodniczych oraz otwartych o szczegdlnych

walcrach krajobrazowych,

nakaz zachowania zieleni srodpolne;j,

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do wod | oziemi | oich rolniczego

wykorzystania,

ucigzliwoé¢ prowadzonej dzatalnoéci nie moze przekroczy¢ granicy nieruchomosci, do

kidrej uzytkownik pasiada tytut prawny,

7. wprowadza sie nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanej zabudowy
od istnigjgeych sieci | urzqdzen infrastruktury technicznei,

8. respektowanie obowigzujgcych standarddw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
szczegdinych,

AR T

§ 8.
W obrebie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd" oznaczonego na rysunku planu symbolem
PK zabrania sie;
1. lokdlizacji nowe] zabudowy w obrebie terendw rolnych poza mIEJSCClmI okreslonymi w
planie zc:gos od rowcnmcz-przes’rrzennego e




IS

lokdlizowania nowych obiektdw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggeych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

lokalizacji budowniciwa leiniskowego poza miejscami wyznaczonymi w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

organizowania rajdow  motorowych i samochodowych oraz pokazdow  lotow
akrobacyjnych,

§9.

W obrebie otuliny Parku Krgjobrazowego ,Orlich Gniazd" oznaczone] na rysunku planu
symbolem PKo zabrania sie:

1.

2.
3,
4,

lokalizacji nowej zabudowy w obrebie terendw rolnych poza miejscami okretlonymi w
planie zagospodarowania przesirzennego

utrzymywania otwartych rowdw i zbiornikéw sciekowych,

tikwidowania matych zbiorikdw wodnych,

organizowania rajdéw motorowych | samochodowych oraz  pokazow  lotow
akrobacyjnych,

§10.
Utrzymuie sie podlegajagce ochronie pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu
symbolem PP:
1} grupe drzew (4)
2} morwe biatq (4)
3) lipe szerokolistng
4] grupe drizew (4}
5) lipy szerokalistne {3)
4) lipe drobnoiistng
Wprowadza sig wokdt pomnikéw przyrody wymienionych w §10 pkt 1 - 15,0 m strefe
ochronng, w kidrej wykluczone sq prace budowlane i ziemne bez uzyskania zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody,

~-Laleca-sig-regularme-stosowanie-cie-pielegnacyjnych — przyrodniczych, w celu uzyskania

najlepszego stanu zdrowotnego zieleni,

§11.

W obregbie strefy ochrony podredniej ujec wod wgtebnych ,Mirdw-Olsztyn” oznaczonej na
rysunku planu symbolem SOUW zabrania sie podejmowania dziatan niezgodnych z
obowigzujgcymi dia niej przepisami szczegdinymi.

ROZDIZIAL IV )
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORALZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 15.
Utrzymuje sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:
1] drewniany koicidt éw. ldziego
2) dzwonnica drewniana przy koiciele $w. Idziego
Wprowadza sig wymog odpowiedniego utrzymania i eksponowania tych obiekiow i
obszaréw zgodnie z zapisem o ochronie zabytkéw.
Wprowadza sig obowigzek uzyskania stosownych pozwolefy Wojewddzkiego
Konserwatora Zabylkdw na wszelkie dziatania i zamierzenia w odniesieniu do obiekidow
wymienionych w § 15 ust. 1.




§ 22.
1. W obrebie obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KOW - historycznym
siedlisku wsi zaleca sie:

1) utrzymanie historycznych gabarytow budynkdéw oraz ich tradycyjnej formy stylowej.
Hrzymuje sie dotychczasowe parametry budynkdw 1. budynki parterowe z
poddaszem uzytkowym, dachy strome dwuspadowe o uktadzie kalenicy w
nawigzaniu do zabudowy historycznej.

2) sytuowanie zabudowy na dziatkach budowlanych w nawigzaniu do tradycyinego
uktadu

3) utrzymanie dotychczasowe] linii zabudowy - siate] linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu

2. Wigkszoi¢ zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenu okreSlonego w § 22 ust. 1 nie
posiada wybitnych wartosci zabytkowych, ale jako przyktady tradycyjnego budownictwa

w regionie powinny by¢ zachowane, atakze traktowane joko inspiracja dla

ksztatowania wspdtczesne] zabudowy.

ROZIDIIAL V i
TERENY PRZEZNACZONE DO REALIZACJI CELOW PUBLICINYCH

§ 23.

1. do terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych zalicza sie:
}) tereny zieleni urzgdzonej ZP
2} tereny ustug oswiaty UO
3) fereny sportu i rekreqcii US
4} tereny ustug ochrony zdrowia i opieki socjalnej UZ
5} tereny cmentarza ZC,

6) tereny dréog publicznych:
- teren drogi krajowe] klasy GP1x2,
- tereny drég powiatowych klasy Z,
- lereny droég gminnych klasy L.,
“stgreny drdggminnychklasy D,

2. W obrebie terendw przeznaczonych do redlizacji celdw publicznych wprowadza sie
nakaz stosowania spdjnych, indywidualnych rozwigzan projektowych w  celu
wzbogacenia walordw  lokalnege krajobrazu, ze szczegdinym  uwzglednieniem
kompozycji przestrzennej terendw zielonych, matej architektury i placéw publicznych.

ROIDIIAL VI
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII

§ 24,
1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego wsi z uktadem zewnetrznym tworzqg:
1) droga krojowa nr4é relacji Czestochowa-Kielce oznacrona na rysunku planu
symbolem 1 KD-DK (GP 1x2)
2} drogi powiatowe oznaczone nd rysunku planu symbolem 2 KD-DP (),
3} drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem 3, 4, 5, é KD-DG (L),
2. Podstawowy uktad komunikacyjny tworzg oprdcz drég okrellonych w § 24 pkt 1 drogi
lokalne 7 KD (L) | dojazdowe 8 KD (D).

§ 26,
Dla terenu okredionege na rysunku planu symbolem 2 KD-DP (Z) ustala sie:
Przeznaczenie - teren drog powiatowych - zbiorczych

podstawowe

Przezriaczenie - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej




- zielen przydroing

Wyklucza sie - lokalizacje reklom, obiektdw kubaturowych za wyjgtkiem
obiektdw obstugi ruchu zbiorowego,

Zasady i warunki - utrzymuije sie istniejgcg szerokosic w liniach rozgraniczajgeych z

Zagospodarowania zatozeniem docelowe] modernizacji do 20.0 m w celu

terenu uzyskania parametréw zgodnie z wymaganiami przepisow

szczegoinych,

- nieprzekraczalnga linia zabudowy na terenie zabudowanym
16.5m od osi drogi

- statalinia ogrodzen frwatych 10.0m od osi drogi

§ 34,

Parametry techniczne drég winny spetniac wymagania zgodne z ustawg o drogach

publicznych oraz z obowiqzujgcymi przepisomi okreilajgcymi warunki techniczne,

jakim powinny ocdpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie,

2. W obrebie terendw zainwestowanych dopuszcza sie szerokoSci w  liniach
rozgraniczajgeych mniejsze niz przewidujq przepisy szczegdlne, pod warunkiem, ze
uzasadnia fo istniejgcy stan zagospodarowania, na warunkach okredlonych w
przepisach szczegdlnych w uzgodnieniu z Zarzgdcg drogi,

3. Ukiad komunikacyjny moie zostal uzupeiniony o odcinki drog wewnetznych -
zapewnidjgcych prawidiowq obstuge komunikacyjng poszczegolinych obszardw;
szerokoSci pasdéw terenu przeznaczonych dla ruchu pojozddw i pieszych powinny
zostac dostosowane do potrzeb i nie powinny by< mniejsze niz okreélone w przepisach
dotyczgcych drog pozarowych,

4. W syluacjoch kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drog
zapewniajgcych wewnetrzng obstuge komunikacyjng, zmiany fe nie mogg naruszad
zewnetrznych linii rozgraniczajgeych okresionych na rysunku planu,

—

§ 35.
Drogi bez przejazdu winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajgcym
nawracanie samochoddw cigzarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej). Drogi nie
spetnigjgce wymogow warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi
publiczne, nie mogq by¢ zaliczone do drég gminnych.

§ 34.
Ustala sie naostgpujgce standardy wyposazenia terendw objetych planem w miegjsca
postojowe dla samochoddw. Lliczba stanowisk postojowych dia samochoddw powinna
pokriywad petne zapotrzebowanie w ilosci:
I. pokrycie w 100% potrzeb parkingowych zwiqzanych z projektowanymi inwestycjomi w
granicach nieruchomaoici na ktdre] planowana jest inwestycja
1m.p./1 mieszkanie
2m.p./1 dziatke budowlang
4m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug, handlu, produkciji
25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmiane

o

ROZDZIAL VII
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ

§ 38,
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacii, rozbudowy i budowy sieci | urzgdzen
| infrastruktury techniczne;:

} wadzenic si
1. pro adzenic




prowadzenie projekfowanych sieci | uzgdzen infrastrukiury technicznej w sposdb nie

ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tersndw wyznaczonych w planie na

warunkach okredtonych przez uzytkownika sieci,

w przypadku koniscznoéci zmiany przebiegu istnigjgcych sieci 1 urzqdzen infrasfruktury

fechnicznej ograniczajgcych podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych w

planie, dopuszcza sie korekte badi zmiane przebiegu sieci, w uzgodnieniu | na

warunkach okredlonych przez uzytkownika sieci,

zaopatzenie w wode z istniejqcych | projektowanych sieci wadociqgowych @100 na

warunkach okredlonych przez uzytkownika sieci po sprecyzowaniu przez inwestora -

programu do redlizacii | wielkoici zapotrzebowania na wode z wykorzystaniem
istniejgcych | projekfowanych uje¢ wod wgtebnych ziokalizowanych na terenie gminy;

w bilansach zapoirzebowania na wode craz redlizacji sieci, nalezy uwzglednié potrzeby

ochrony przeciwpozarowe]j,

w zakresie zaopatizenia w ciepto wprowadza sie wymadg stosowania do celow

grzewczych ekologicznych nodnikdéw energii w tym gazu, oleju opatowego, energii

elekfrycznej, lub urzgdzen do niskoemisyjinych technologii spalania,

odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych | wod opadowych:

« odprowadzenie Sciekdw gospodarczo-bylowych poprzez budowe kolektorow
sanifamych i cdprowadzenie Sciekdw do istniejgcej oczyszezalni Sciekdw w Qlsztynie-
Odrzykoniu przy zachowaniu przepisdw szczegolnych,

» odprowadzenie Sciekdw przemystowych na zasadach okredlonych w przepisach
szczegolnych,

s do czasu redlizaci kanalizacji sanitarmne] nakozuje sie stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiomikow do czasowego gromadzenia Sciekdw, potwierdzonych
atestem szczelnoici | obowigzkiem uzyskania pozwolenia na uizytkowanie na etapie
redlizacji zbiomnika, z obowigzkowym wywozem Sciekdw do oczyszczalni wskazanej
przez Urzgd Gminy;

« po zredlizowaniu kandlizacji sanitarne] obowiqzuje nakaz odprowadzania Sciekdw
gospodarczo-bytowych do kanalizacji;

« odprowadzenie wod opadowych zgodnle Z ustaleniami przepzsow szczeqdinych,

zaopatzenie w-energie elekiryczng: -

i) zoopatrzenie w energie elek’frycznq v |s’rn|ejqc:ych i prqekfowonych sfeci | urzgdzen,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i na warunkach okreslonych przez gestora sieci po
sprecyzowaniu przez inwesiora - szczegdtowego programu do redlizacji i wielkosci
zapolzebowania na media. W przypadky koniecmosci  redlizacji  stacji
fransformatorowych 15/0,4 kv, udcidlenie ich lokalizacji - w obrebie przedmiotowego
terenu - nastgpi w rozwigzaniach technicznych;

2) utrzymuje sie napowietrzne linii elekfroenergetyczne WN 400 kY wraz ze strefami
technicznymi - zgodnie z przepisami szczegolnymi; z dopuszczeniem ich remontéw i
modernizacii;

3) przy redlizacji zabudowy, nalezy uwzglednic normatywne odlegtoici od linii wysokiego
i Sredniego napieciq; odlegtoici o kidrych mowa mogq zostad zmienione na
warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

zaopatrzenie w gaz z isthiejqce] | projektowane] sieci gazociggdw sredniego cisnienia @

200-50; rozbudowa sieci gazowej po przeprowadzeniv analizy ekonomicznej i

optacalnosci przedsiewziecia,

obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjne] stosownie do potrzeb, z dopuszczeniem

wszystkich operatorow sieci,

. Usuwanie odpadow:

1} wprowadzenie systemu segregacji odpaddw v zrdédia ich powstania,

2) wywdz odpadow statych nieuzytkowych na urzgdzone sktadowisko odpaddéw poza
cbszarem gminy,

3) unieszkodliwianie pozostatych odpaddw statych zgodnie z przepisami ustawy o
odpodcch




ROIDZIAL VI }
PRIEZINACIZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 53,
Dla terenu okreflonego na rysunku planu symbolem IP usiala sie:
Przeznaczenie - tereny zZieleni urzqdzonej
podstawowe
Przeznaczenie - urzadzenia rekreac]i,
dopuszczalne - obiekty matej architektury, pod warunkiem ze sq zwigzane z

funkciqg podstawowag
- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastrukiury technicznej

Wyklucza sie - lokalizacjg obiektéw kubaturowych z wytgezeniem lokalizacii

urzgdzen infrastruktury techniczne;,

ROIDZIAL IX )
WARUNKI | ZASADY SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

§ 57.

W obrebie terenu objetego planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgeych
przeprowadzenia scaien | wtérnych podziatdw nieruchomosci.

§ 58.

Zasady T warunki podziotu terenu na dziatki budowiane:

1.

podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi

publiczne] oraz sieci iurzgdzen uzbrojenia terenu zgodnie z obowigzujgcymi w tym

zakresie przepisami szczegdinymi | ustaleniami planu,

wydzielenie dziatki w drugiej linii zabudowy wymaga wydzielenia dojazdu spetniajgcego
wymogi przeciwpozarowe, bqdz ustanowienie stuzebnoici przejazdu spetnidgiqcego wiw
wymogi oraz zapewniajgcego mozliwos¢ prowadzenia sieci uzbrojenia terenu,

ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwic ich zabudowe |
zagaspodarowanie zgodne z projekfowanym przeznaczeniem terenu przy zachowaniu
przepisdw szczegdinych i ustalen planu,

w sytuacji kiedy niezbedne jest wydzelenie terenu dia przeprowadzenia drég
zapewnigjgcych wewnetrzng obstuge komunikacyjng, zmiany te nie mogq naruszaé [inii
rozgraniczajgcych okredlonych na rysunku planu,

59.

Minimalne szerokosci nowowydzielonych§d2i0+ek:

1} dia zabudowy blizniaczej 14,0m,

2} dla zabudowy wolnostojacej 20,0m w szczegdinie uzasadnionych przypadkach, w tym
braku innej moiliwosci realizacji budynku dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci do
18.0m

Minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:

1} dla zabudowy jednorodzinne] blizniaczej 800mz2,

2) dia zabudowy jednorodzinne] wolnostojgcej 1200m2,

3} dia zabudowy zagrodowej 2500m2,

4) dia zabudowy letniskowej 1000m?,

5) plan nie limituje powierzchni dziatek istniejgcych

Dla zabudowy ustugowej | produkcyjne] powierzchnia dziatek powinna zapewnic

zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni izolacyjnej.




ROIDIZIAL X
TYMCIASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENU.

§ 60,
Ogrodzenia i obiekty istniejace w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgeymi
vlic, oktérych mowa wrozdziale VI pozostawia sie  do czasu modernizacj ulicy jako
vzytkowanie tymczasowe, bez prawa rozbudowy.

§ 41,

1. Obiekty istniejgce niezgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia
sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem jako uzytkowanie
tymeczasowe, bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy budynkéw gospodarczych zlokalizowanych bez wymaganych
zezwolen.

i ROZDIZIAL X
OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ NALICZENIU JEDNORAZOWE) OPLATY
Z TYTULU WZIROSTU WARTOSCI NiERUCHOMOSCI ZWIAZANEJ Z UCHWALENIEM PLANU.

§ 62,
Igodnie z art. 15 ust.2 pki 12 i art. 36. ust.4 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestzennym, ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoici obigtych ustaleniami planu,
stawke procentowqg stuzgcg do ndliczania jednorozowej optaty przez Wojta Gminy, w
przypadku zbycia tej nieruchomoici przez je] wiasciciela lub uzytkownika wieczystego w

wysokosci:

MN -30%
MN,U -30%
MM  -30%
MNL -30%
UL -30%
PU.__-30.%

ROZDZIAL X
PRZEPISY KONCOWE

§ 63.
Wykonanie niniejsze] uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 64.
Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Slgskiego.
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