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WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OLSZTYN

Zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXI/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22

listopada 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Olsztyn miejscowosci Biskupice, a opublikowang w Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 11, poz. 415
z dnia 7 lutego 2006 r.

Dia dziatki nr 448 k. m. 8 polozonej w miejscowosci Biskupice, gm. Olsztyn

Whnioskodawca: Gmina Olsztyn, Pl. Pitsudskiego 10,42-256 Olsztyn - ref. inwestycji.




UCHWALA NR XXX1/235/2005
RADY GMINY OLSITYN
z dnia 22 listopada 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsziyn
dotyczgcego miejscowosci Biskupice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym {Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdiniejszymi zmianami) oraz art.14 ust. 8, art. 15
ust. 2 i 3 pkt 5, ari. 20, art. 29, art. 34 ust.1 [ arf. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ©
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Olsztyn
uchwalia:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dotyczqcy miejscowosci
Biskupice

ROIDIZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.
Miejscowy plan zagoespodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dia miejscowoici Biskupice,
zwany dalej ,planem", obejmuje obszar w granicach okrelonych na rysunku planu,
bedgcym integraing czesciq ninigjszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeksztatcenie strukfury funkcjonalno-przestrzennej terendw dla ksztattowania fadu
urbanistyczno-architektonicznego, ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego,
kulturowego, uzyskania sprawnej obstugi komunikacyinej i uzbrojenia terenu.

2) zachowanie unikalnych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych terenu,

3) ksztaHowanie krajobrazu  oraz  ochrony  Srodowiska  przy  zatoieniu  rozwoju
réwnowazonego jako podstawy ustalania warunkdw zabudowy i zagospodarowania
terendw, ze szczegdinym uwzglednieniem potozenia w obrebie Parku Krojobrazowego
"Orlich Gniazd"

4) umozliwienie dzatalnosci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesne
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajgcych ze wspdlnych
dziatan

§3.
1. integralng czescig planu sq:

1} rysunek planu w skali 1:2 000 stanowigey zatgcznik nr i do ninigjsze] uchwaty i
obowigzujagcey w zakresie okreslonym w tej uchwale,

2) zatgcznik nr 2 - stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniomi . Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn™,

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie redlizacji izasadach
finansowania zapisanych w pianie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

4) zatgeznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projekiu planu,

§ 4.
1. Przedmiotem ustalen tekstu planu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty jest okredlenie:
1} granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obszardw podlegajgcych ochronie,
2) zasad ochrony i ksziattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochiony.srodowiska;przyrody i krajobrazu kulfurowego,
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4) zasad ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne,

3} wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6} zasad obstugi w zakresie komunikacii.

7} zasad obstugi w zakresie infrasiruktury technicznei.

8] przeznaczenia oraz szczegotowych warunkdw zabudowy i zagospodarowania
ferenow,

9] szczegotowych zasad | warunkow podziatu nisruchomosc objetych planem,

10} sposobdw i tfermindw tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania
terendw,

2. Ustalenia planu nie obejmujq;

1] granic | sposobu zagospodarowania terendw zagroionych osuwaniem sie mas
Ziemnych. W obrebie terenu objetego planem nie wystepuiq wyze] wymienione
tereny podlegajgce ochronie.

2} granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen | podziatdw nieruchomosci.
Podziaty nieruchomeosci przeprowadzane bedqg w trybie indywidudlnym, przez
wiaicicieli nieruchomosci zgodnie z zasaodami  inawarunkach okreslonych w
Rozdziale [X niniejsze] uchwaty.

3) obszardw do rehabilitacii istniejgce] zabudowy, rehabilitacja zabudowy w ztym stanie
technicznym, bedzie prowadzona indywidualnie poprzez remonty i wymiane kubatury
zamortyzowanych budynkow.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujgeymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem

2) granice obiektéw i ocbszardw podlegajgeych ochronie

3} oznaczenia literowo-cyfrowe oraz linie rozgraniczajgce terendw o  rdéinym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone na rysunku planu

symbolami:
obiekly i obszary objete ochrong prawna:
PP - pomniki przyrody
PK - Park Krajobrazowy Orlich Gniczd
TUZS CUHSkUMBHIGWERE Z#HOZd SUrowcdw mineralnych
oG - obszar gdrniczy
G - teren gdémiczy
souw - strefa ochrony posredniej vje¢ wbd wgtebnych
Ilo - lasy ochronne
granice obszardéw kulturowych:
KA - rejony wystepowania stanowisk archeoclogicznych i reliktow
historycznych
granice obszaréw przyrodniczych:
GIWP - obszary wystepowania Gigwnych Zbiomikéw Wod Podziemnych
symbole identyfikacyjne terendw;
1,.2,3MN - fereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodznne]
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MM - fereny zabudowy mieszkaniowe] mieszanej
MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjne]
U - tereny zabudowy ustugowej
uo - tereny ustug oswiaty
us - tereny sportu i rekreacii
UKr - fereny ustug kultu religiinego
P.U - tereny wielofunkeyjne — produkcyjno-sktadowo-ustugowe
IL - lasy ’
ZLl - dolesienia
1R - tereny rolnicze

2,3R - tereny rolnicze z zakazem zabudowy
tereny infrastruktury fechnicznej:

w2 - urzgdzenia gospodarki wodnej
tereny komunikacji: - ws 1w
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KS - tereny urzgdzei obstugi komunikacji samochodowej
tereny drég publicznych:
1 KD-DP(Z) - drogi powiatowe - zbiorcze

2,2,4 KD-DG (L) - drogi gminne - lokaine
56 KD (L) - projektowane drogi lokalne

7 KD (D) - projektowana droga dojazdowa
KDwW - drogi wewnetrzne

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5.

llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.
2

3.

12.

14,

15.

6.

Planie — nalezy przez to rozumied przepisy planu, o kidrym mowa w § 1,

Uchwale — nalezy rozumied przez to niniejszq uchwate Rady Gminy o ile z fresci przepisu
nie wynika inaczej,

Rysunku planu — nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1: 2 000, stanowiqcy
integraing czes¢ ustalen planu jako zatqeznik nr 1 do ninigjsze] uchwaty,

Przepisach szczegdinych — nalezy rozumiec przez fo obowiqzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreflonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgeymi | oznaczony symbolami identyfikacyjnymi,

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumieé przez to ustalony w planie sposob
uzytkowania ferenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, kiory
powinien przewazadé na danym terenie i kidremu powinny by¢ podporzqdkowane inne
sposoby uzytkowania, okreslone joko dopuszczaine,

Przeznaczeniv dopuszczalnym — nalezy rozumied przez to ustalony w planie sposob
uzytkowania terenu inny niz podstawowy, kféry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspdtisiniec na warunkach okreflonych w ninigjszej
uchwale,

Parku krajobrazowym — nalezy przez to rozumiec Park Krajobrazowy , Orlich Gniazd", jako
obszar chroniony-ze wzgledu na-wartosci przyrodnicze, kulturowe i historyczne utworzony
na podstawie przepisdw szczegdlnych,

Planie ochrony — nalezy przez to rozumiec plan sporzgdzony w rozumieniu ustawy ,,0
ochronie przyrody™

. Strefie ochronnej ujecia wody — nalezy przez to rozumied obszar ochrony jakosci zasobow

wodnych uimowanych dia zaopatizenia ludnosci w wode

. Ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane, pomieszczenia

w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe oraz urzgdzenia
stuzgce do prowadzenia dziatalnoici kidrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie
Zwigzane z procesami produkeyjnymi.

Ustugach — nalezy rozumiec przez to dziatalnod¢ gospodarczq zwicgzang z prowadzeniem
driatalnosci ustugowych $wiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dia celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdinospotecznej motliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlanej, wraz z obiektami niezbednymi dia jej funkcjonowania,

. Funkcji uciqiliwej dia ofoczenia — nalezy przez to rozumiec inwestycje . kidre na

podstawie przepiséw szczegdinych zaliczone zostaty do przedsigwzieC moggeych
znaczqco oddziatywad na Srodowisko, dla kfdrych isinieje obowigzek sporzgdzenia
raportu oddziatywania na srodowisko,

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumied naziemne i podziemne urzgdzenia |
sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elekiroenergetyki, zaopatizenia w wode,
zoopatzenia w gaz, odprowadzania i oczyszczania sciekow, wywozu odpaddw statych
oraz telekomunikacii

Nieprzekraczainej linii zabudowy — naleiy przez to rozumiec linig okredlajgcqg maksymainy
zasieg zabudowy na dziaice,

Statej linii zabudowy - nalezy rozumie¢ przez to linig sytuowania Sciany frontowe]
budynkdw lub ich czesci (z pominieciem wykuszy, balkonow, elementow wejiciowych
budynku, ryzalitéw) bezjejprzekraczania.s v & . . i d
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20,

21.

22

23.

24,

25.

26.

. Statej linii ogrodzen irwatych - nalezy przez to rozumieé docelowq po rozbudowie i

modemizacji zgodnie z zasadami | na warunkach okreilonych w przepisach ustawy o
drogach publicznych - linig rozgraniczajgcg drdg publicznych, na ktére] nalezy
usytuowac state ogrodzenie frontowe,

. Wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé wysokos¢ mierzong od poziomu

projektowanego ferenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zhiegu potaci dachowych,

. Wskainiku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni

catkowite] kondygnacji naziemnych budynkdéw zlokalizowanych na dziatce do
powierzchni dziatki,

Powierzchni biologicznie czynnej — ndleiy przez to rozumieé powierzchnie ziemi
niezabudowang i nieutwardzona, umotliwicigcg naturaing wegetacje roslin i zycia
Zwierzgt,

Nakaozie lub zakazie - nalezy przez to rozumied konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu,

Dopuszczeniu — nalezy przez to rozumied moziwoi¢ odstepstw od ustalen podstawowych
w okreSlonym zakresie, uzasadnionych np.. warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, doraznymi potrzebami itp.

Labudowie mieszkaniowe] fednorodzinnej — nalezy przez to rozumied budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

Tereny zobudowy mieszkaniowej mieszanej - nolezy przez to rozumied tereny
przeznaczone do lokdlizacji zabudowy o charakterze réinorodnym: jednorodzinnej,
zagrodowej, ustugowe], drobne] wytwdrczoici, nie zaktdcajgeej funkcji mieszkaniowej
obszaru,

Dziatce budowianej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é gruntowq lub dziatke
gruntu, kiore] wielkoS¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetnicjg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

Obszarze oddziatywania obiektu (strefach ochronnych) - nalezy przez to rozumied teren
wyznaczony w otoczeniu_obiektu_budowlanego na . podstawie . przepiséw odrebnych,

27.

28.

29.

30.

31.

32

33.

ktérego uzytkowanie zwigzane jest z ograniczeniami w zagospodarowaniu,

Strefach fechnicznych - naleizy przez to rozumiec tereny przylegte do sieci i urzadzen
infrastrukiury techniczne] stuzqce zapewnieniu bezpieczefstwa ich uzytkowania oraz
dostepnosci w celach biezqce] konserwacji, kférych parametry okredicjq przepisy
szczegolne,

Zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumieé zakaz wznoszenia obiekiéw budowlanych
na powierzchni ferenu,

Modernizacji ~ nalezy przez to rozumieé wykonanie robdt budowlanych celem kiérych
jest podniesienie standarddw uzytkowych i technicznych istniejgeych obiektow,

Dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do nigj przez droge wewneirzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej,

Zieleni izolacyjnej ~ nalezy przez to rozumieé zespoty roilinnoici, ktérych celem jest
zapobieganie przenikania do Srodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powieirza
a fakZze majgce na celu zmniejszenie ich natezenia,

Uzytkowaniu terenu - nalezy przez fo rozumiec rzeczywistqg lub planowang funkcje terenu
lub sposob jego wykorzysiania

Terenach otwarfych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, kidrych funkcjonowanie zwigzane
jest gtownie zzachowaniem waloréw ekologicznych terendw niezabudowanych i
sgsiadujgeych terendw zabudowanych.
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ROZDIIAL I
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY I KSITALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztabowania tadu przesirzennego:

1} forma i gabaryty nowoprojektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki winny by ksziattowane w nawigzaniv do cech
krajobrazu lokalnego w celu:

- harmoninego wkomponowania nowych elementdw zagospodarowania w
cloczenie, uwzglednigjgcego ich potozenie oraz ekspozycje widokowaq,
- wzbogacenia walordw estetycznych lokalnego krajobrazu,

2) lokalizowanie budynkdw mieszkalnych lub ustugowych we fronfowej czgsci dzialki,

3) zakazuje sie lokalizacii garazy i budynkéw gospodarczych we frontowe] czesci dziatki,

4) w obrebie przestrzeni publicznych okredlonych w rozdziale V wprowadza sie zakaz
umieszczania nosnikdw reklamowych i fymczasowych obiekidw ustugowo-
handlowych.

Wykorzystanie czeéci dziatki w zabudowie mieszkaniowej na cele przeznaczenia

dopuszczalnego innego niz ustugi podstawowe wymaga spetnienia nastepujacych

warunkow:

1) teren powinien by¢ odseparowany wizualnie ogrodzeniem i zieleniq od nieruchomosci
sgsiednich, przy uwzglednieniu sirefy cienia oraz jej wptywu na ofoczenie,

2) dobowe natezenie ruchu samochodowego, zwigzanego z obstugg prowadzonegj
dziatalneici powinno by¢ zblizone jak dia zabudowy mieszkaniowei,

3) zakazuje sie wykorzystania czeici dziaotki dia potrzeb sktadowania surowcow, paliw lub
odpaddw innych niz kemunalne,

Wprowadza sie zakaz lokalizaci obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze]

400 mz2,

Dziatalnoéc¢ ustugowa lub produkeyina, ktdéra moze by¢ ucigiliwa dla sgsiednich funkcji,

Uweagl na wytwdrzany hatas,  wibracje, pyty, drazniqgce wonie lub Swialto o duzym

natezeniv — winna by¢ odseparowana pasem zieleni wielopigtrowej lub ogrodzeniem

ograniczajgcym rozprzestrzenianie sie uciqzliwoici do granic nieruchomaosci na ktdrej jest

prowadzona.

Dla noworedlizowanych | modernizowanych ogrodzer we frontowe] czgsci dziatki ustala

sie:

1) zakazredlizaci ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

2) reaqlizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgeych drog,

3) redlizacje ogrodzen dia terendw przylegtych do drog powiatowych w okreslone] w
ustaleniach rozdziatu Vi state] linii ogrodzen trwatych,

Ustala sie nastepujgce standardy zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) Rozmieszczenie budynkdw i urzadzen na dziatce zgodnie z obowigzujgocymi w fym
zakresie przepisami prawa budowlanego,

2) Dla budynkdw mieszkalnych - planowanych i podlegajgcych przebudowie ustala sig,
jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujq inacze;:

a) wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkdw uzupetnigjqcych zespoty istniejgce
powinna nawigzywadé do obiektéw sgsiadujgeych z folerancjaq 20%

b) maksymaina wysokosSE budynkow mieszkalnych 2.0m w kalenicy,

c) wysokos¢ budynkdw jednorodzinnych ograniczona do 2-ch kondygnaci
naziemnych w tym poddasze uizytkowe, poziom parferu max. 1.20m nad
poziomem terenu, >

d) preferowana geomefria dachdw:

- dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczotkowe,

- dopuszcza sie readlizacje dachdw ptaskich bqdi koperfowych wytgcznie w
przypadkach uzasadnionych koniecznodciq wkomponowania sie w zespot
zabudowy istn i“gaj?c:_e};
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- Uktad kalenicy rdéwnoleglty lub prostopadty do elewacj frontowe] - w
zaleznodci od uktadu kalenic wartoiciowe], przewazajgce] zabudowy
otaczajqgce],

- kat nachylenia w granicach 30¢°- 45¢,

- Ppokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach
naturalnych {zalecana czerwien ceglastal,

e) materialty wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkéw
jasne, postelowe,

f} zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem
kolordw pokrycia potaci dachowych oraz elewacj,

3} Dla budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowq mieszkaniowq ustala
sie¢ wysoko$¢ zabudowy wynoszqeq jedng kondygnacje naziemng bez poddasza
uzytkowego, o max. wysokosci do poziomu okapu od rzeczywisiego poziomu terenu —
3.5m, z dachami stromymi, symetrycznymi o nachyleniu 30° - 40°,

4] Dla budynkéw pozostatych ustala sie, jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg
inaczej:

a) wysoko$¢ gzymsdw, attyk i kalenic budynkdw uzupetnidgjgcych zespoty istniejgce

powinna nawigzywac do obiektow sasiadujgeych z folerancijg 20%

b} wysokoé¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji naziemnych w tym poddasze Uzytkowe,
¢} maksymalna wysoko$é budynkdw 10..0m w kalenicy,

d) maksymalna wysoko$¢ do poziomu okapu od poziomu terenu - 6.0m

e) preferowana geometria dachdw:

- dachy symetryczne, dwuspadowe Iub wielospadowe,

- dopuszcza sie redlizacie dachdéw ptaskich wytqcznie w  przypadkach
vzasadnionych,  wynikajgcych  z wymogoéw  konstrukeyjnych lub
technologicznych wznoszonych obiektow

- Uktad kalenicy réwnolegty Iub prostopadty do elewacji frontowej - w
zaleznodci od uktadu kaienic wartoiciowe], przewazajgee] zabudowy
otaczajgcej,

- kgt nachylenia w granicach do 45°,

=....poOKrycie....ceramiczne.... lub-.. optyeznie - imitujgce  ceramike w kolorach

naturalnych {zalecana czerwien ceglastal),
f) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniv do miejscowej tradycji, kolory tynkow
jasne, pastelowe,
g) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie konifrasfujgcych z otoczeniem
koloréw pokrycia potaci dachowych oraz elewacji,

ROZDZIAL NI
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§7.

Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztatowania érodowiska przyrodniczego:

1. zachowanie biordinorodnoici oraz utzymanie zdolnosci ekosystemdéw do odiwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjatu ekologicznego istniejgcych
systemoéw przyrodniczych,

2. utzymanie istniejgcych obiektéw | obszaréw objetych ochrong prawng na mocy ustawy
0 ochronie przyrody,

3. ochrone terendw o unikalnych walorach przyrodniczych oraz otwartych o szczegélinych
waiorach krajobrazowych,

4. nakaz zachowania zieleni irédpoing,

5. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych iciekdw do wod. | zZiemi | ich rolniczego
wykorzystania,

6. ucigZliwosé prowadzone] driatalnoici nie moze przekroczy¢ granicy nieruchomosici, do
ktdrej uzytkownik posiada tytut prawny,

7. wprowadza sig nakaz zachowania normatywnych odlegiosci projektowanej zabudowy
od istnigjgcych sieci | urzqdzen infrastruktury techniczne;,




8.

respektowanie obowigzujgcych standarddw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
szczegdolnych,

§8.

W obrebie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd" zabrania sie:

1.

2,

3.

i

ek

lokalizacji nowe] zabudowy w cbrebie terendw rolnych poza miejscami okreslonymi w
planie zagospodarowania przestrzennego,

lokalizowania nowych obiektdw zdliczanych do przedsiewzie¢ mogqceych znaczqco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska,

lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w migjscowym
planie zagespodarowania przestrzennego,

umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

organizowania rajddw motorowych | samochodowych oraz pokazow  lotow
akrobacyjnych,

§9.
Utrzymuje sie podlegajacy ochronie pomnik przyrody: lipe drobnolising
Wprowadza sie wokdt pomnika przyrody wymienionego w §11 pki 1 - 15,0 m strefe
ochronng, w kidrej wykluczone sq prace budowlane i ziemne bez uzyskania zgody
Wojewdodzkiego Konserwatora Przyrody,
Zdleca sie regularne stosowanie cied pielegnacyjnych — przyrodniczych, w celu uzyskania
najlepszego stanu zdrowoinego zieleni,

§10,

W obrebie strefy ochrony podredniej uie¢ wod wgtebnych ,Mirow-Olsziyn” oznaczonej na
rysunku planu symbolem SOUW zabrania sie podejmowania dziatan niezgodnych z
cbowigzujgecymi dla niej przepisami szczegdinymi.

ROIDZIAL IV .
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§16.
Utrzymuije sie obiekiy zabytkowe pozostajace w ewidencii ddbr kultury:
Q) dom mieszkalny - ul. Olsztyrska 75
b) dom mieszkalny - ul. Olsztyhiska 21
¢) dom mieszkalny - ul. Zrebska 107
d) karczma- ul. Zrebska 121
Wprowadza sie wymog uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
wszelkie dziatania i zamierzenia w odniesieniv do obiektdw wymienionych w § 16 ust 1
W przypadku ztego stanu technicznego obiekidw wymienionych w § 16 ust 1, dopuszcza
sie rozbitrke, po sporzgdzeniv uproszczong] inwentaryzacii, dokumentac]i fotograficzngj i
uzyskaniu opinil Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.,

ROIDIIAL V i
TERENY PRZEZNACZONE DO REALIZACJ CELOW PUBLICZINYCH

§18.
Do terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych zalicza sie:
1) tereny ustug oswiaty UO,
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- tereny drog powiatowych klasy Z,
- tereny drég gminnych klasy L,
- tereny drog gminnych klasy D,

4)tereny urzgdzen komunikac]i samochodowsj KS,
2. W obrebie ferendw przeznaczonych do realizac]i celéw publicznych wprowadza sie
nakaz stosowania spdjnych, indywidualnych rozwigzan projektowych w  celu
wzbogacenia walordw  Iokalnege  krajobrazu, ze szczegdinym  uwzglednieniem
kompozycii przestrzennej terendw zielonych, matej architektury i placéw publicznych,

ROIDZIAL VI
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACH

§19,
1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego wsi z uktadem zewnetrznym tworzg:
1} drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KD-DP ()
2} drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem 2,3,4 KD-DG (L),
2. Podstawowy uktad komunikacyjny tworzg oprécz drég okrelonych w § 19 pkt 1 drogi
lokalne 5,6 KD-L i dojozdowe 6,7 KD-DG(D).

§ 20.
Dla terenu okreSlonego na rysunku planu symbolem 1 KD-DP (Z) ustala sie:
Przeznaczenie - teren drég powiatowych - zbiorczych
podstawowe
Przeznaczenie - lokadlizacja urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe
- pasy zieleni izolacyjnej
Wyklucza sie - lokadlizacje reklam, obiektéw kubaturowych i migjsc
parkingowych za wyjgtkiem obiektdw obstugi ruchu
Zbiorowego,
Zasady i warunki - uizymuje sie istniejgcqg szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych z
-|zagospodarowania-- - |-zatozeniem-docelowej modernizacji do 20.0 m w celu
terenu uzyskania parametréw zgodnie z wymaganiami przepiséw
szczegolnych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym
16.0m od osi drogi
- statalinia ogrodzen trwatych 10.0m od osi drogi
§21.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 2 KD-DG (L) usiala sie:
Przeznaczenie - teren drbg gminnych - lokalnych
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne]
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe
- lokdlizacja miejsc parkingowych
- pasy zieleni izolacyjnej
Wyklucza sie - lokdiizacje reklam, obiektow kubaturowych za wyjgtkiem
obiektéw obstugi ruchu zbiorowego
Zasady i warunki - utzymuje sig linie rozgraniczajgce wedtug istniejgcego stanu
zagospodarowania wtasnoici z zatozeniem przebudowy do 15.0 m w celu
terenu uzyskania parametrdw zgodnie z wymaganiami przepiséw
szczegdinych,
- nieprzekraczaina linia zabudowy na terenie zabudowanym
13.5m od osi drogi
- stata Iiniq 99rodzer’1 frwatych 7.5m od osi drogi




§ 27.

Parametry techniczne drég winny spetniaé wymagania zgodne z ustawg o drogach
publicznych oraz z obowigzujgoymi przepisami okreslajgcymi warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie,

W obrebie ferendw zainwestowanych dopuszcza sie  szerokosci w  liniach
rozgraniczajgcych mnigjsze niz przewidujq przepisy szczegdine, pod warunkiem, ze
vzasadnia to istnigjgcy stan zagospodarowania, na warunkach ckreslonych w przepisach
szczegolnych w uzgoednieniu z Zarzgdeq drogi,

Uktad komunikacyjny moze zostac uzupelniony o odcinki drdg wewnetrznych -
zapewniqgjgcych prawidtowq obstuge komunikacyjng poszczegdinych  obszardw;
szerokosci paséw ferenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny zostaé
dostosowane do poirzeb | nie powinny by¢ mnigjsze niz okrellone w przepisach
dotyczqcych drog pozarowych,

W sytuacjoch kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dlo przeprowadzenia drog
zapewnigjgcych wewnetrzng obstuge komunikacyjng, zmiany te nie mogq naruszac
zewnetrznych linii rozgraniczajacych okredlonych na rysunku planu,

§ 28,

Drogi bez przejozdu winny by< zakonczone placem manewrowym, umozliwigigecym
nawracanie samochoddw cigzarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej). Drogi nie
spetnigjgce wymogow warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi
publiczne, nie mogqg by¢ zdaliczone do drég gminnych.

§ 29.

Ustala sie nastepujgee standardy wyposazenia lerendw objetych planem w migjsca
postojowe dla samochodow. Lliczba stanowisk postojowych dla samocheddw powinna
pokrywad petne zapotrzebowanie w ilosci:

i

pokrycie w 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi inwestycjami w

_granicach nieruchomosci na ktdre] planowana jest inwestycja

2. Im.p./1 mieszkanie
3. 2m.p./1 dziatke budowlang
4. 4m.p./100m?2 powierzchni uzytkowej ustug, handlu,
5. 25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmiane
§ 30.
Dla terenu urzqdzen komunikacji samochodowej okredlonego na rysunku planu symbolem KS§
ustala sie:
Przeznaczenie - teren petli qufcbusowe],
podstawowe
Przeznaczenie - zielef urzgdzona,
dopuszczalne - obiekiy matej architekiury,
- lekalizacja sieci i urzgdzen infrastrukiury technicznei,
Wyklucza sie - lokalizacje obiekfow kubaturowych poza obiekfami matej
architektury,
Zasady i warunki - nakaz stosowania obiektéw matej architekiury o jednorodnej
zagospodarowania formie architekfoniczne] i wysokim walorze architektury,
ferenu - obstuga komunikacyina z drogi krajowej poprzez istniejgcy
Zjozd,
- podtoie pod nowym i modernizowanym parkingiem powinno
by< zabezpieczone przed infiliracjq zanieczyszczen do gruntu,




ROIDIIAL ViI
ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICINEJ

§ 31.

Ustala sie ndsieputh:e zasady modernizacii, rozbudowy | budowy sieci i urzqdzen

infrastrukiury technicznej:

. prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgeych drég

. prowadzenie projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne] w sposdb nie

ograniczajqcy podstawowego przeznaczenia terendw wyznaczonych w planie na

warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,

. w przypadku koniecznosci zmiany przebiegu istniejgeych sieci | urzgdzen infrastruktury

techniczne] ograniczajgcych podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych w

planie, dopuszcza sie korekie bqgd:z zmione przebiegu sieci, w uzgodnieniv i na

warunkach okredlonych przez uzytkownika sieci,

- zaopatzenie w wode z istniejgcych i projekiowanych sieci wodociggowych @100 na

warunkach okreflonych przez uzytkownika sieci po sprecyzowaniu przez inwestora -

programu do redlizacji i wielkoici zapotzebowania na media z wykorzystaniem
istnigjgcych i projektowanych uje¢ waéd wgtebnych Zlokalizowanych na terenie gminy;

w bilansach zapotizebowania na wode oraz realizacji sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby

ochrony przeciwpozarowej,

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo wprowadza sie wymog stosowania do celéw

grzewczych ekologicznych nodnikéw energii w tym gazu, oleju opatowego, energii

elekirycznej, lub urzadzen do niskoemisyjnych technclogii spalania,

odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych i wéd opadowych:

1) odprowadzenie $ciekéw gospodarczo-byfowych poprzez budowe kolektorow
sanitamych i odprowadzenie Sciekdw do istniejgeej oczyszczalni ciekow w Olsztynie-
Odrzykoniu przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

2) odprowadzenie iciekdow przemystowych na zasadach okredlonych w przepisach
szczegoinych,

3) do czasu redlizacji kanadlizacji sanitarne] nakazuje sie stosowanie szczelnych

bezodplywowych-zbiomikdw-do- czasowego gromadzenia Sciekdw, potwierdzonych

atestem szczelnoici | obowigzkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie

realizacji zbiornika, z obowigzkowym wywozem éciekdw do oczyszczalni wskazanej
przez Urzgd Gminy;

4} po zedlizowaniu kandlizacji sanitarnej obowigzuje nakaz odprowadzania §ciekdow
gospodarczo-bytowych do kanalizacii;

5) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z ustaleniami przepisdw szczegdinych,

zaopatrzenie w energie elekfryczna:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych i projektowanych sieci i urzqdzen,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i na warunkach okreslonych przez gestora sieci po
sprecyzowaniv przez inwestora - szczegdtowego programu do redlizacji | wielkosci
zapofizebowania na media. W  przypadku  koniecznosici readlizacji  stacji
transformatorowych 15/0.4 kv, uiciSlenie ich lokalizacji - w obrebie przedmiotowego
terenu - nastgpi w rozwigzaniach technicznych;

2) utrzymuje sie napowietrzne linie elekiroenergetyczne WN 400kV wraz ze sirefami
technicznymi ~ zgodnie z przepisami szczegdinymi, z dopuszczeniem ich remontow |
modernizacii;

3) przy redlizac)i zabudowy, nalezy uwzglednic normatywne odlegtosci od linii wysokiego
i Sredniego napigcia; odlegtoici te mogqg zostad zmienione na warunkach | w
uzgodnieniv z gestorem sieci;

zaopatizenie w gaz z istniejgcej | projektowanej sieci gazociggow sredniego cisnienia o

100-30; rozbudowa sieci gozowe] po przeprowadzeniu analizy ekonomicznej i

optacalnoici przedsiewziecia,

obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjnej stosownie do potzeby, z dopuszczeniem

wszystkich ope[gjor"c’)_vy/siec;i_ e e

10. usuwanie ocjpc‘_:r’c;ﬁﬁ
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+ wprowadzenie systemu segregacii odpaddw u zrodta ich powstania,
wywodz odpadow statych nieuzytkowych na urzgdzone skiadowisko odpaddw poza
obszarem gminy,

» unieszkedliwienie pozostatych odpaddéw statych zgodnie z przepisami ustawy o
cdpadach,

ROZDIAL VI i
PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 3é.
Dla ferenu okreflonego na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:
Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne],
podstawowe - obiekiy ustugowe —obiekiy handlu, gastronomii i turystyki,
Przeznaczenie - inne ustugi wzbogacajgce funkcje podstawowg
dopuszczalne - Iokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne]
Wyklucza sie - lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem

podstawowym i dopuszczalnym
- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymezasowym
nie bedqgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki ‘ - obstuga komunikacyjna terenu z istniejqgcych drég,
zagospodarowania - forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych
ferenu budynkdw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z

rozdziatem ll niniejsze] uchwaty,

- zachowanie linii rozgraniczajgceych ulic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wskainik intensywnosci zabudowy — max 0,3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%.

ROZDIIAL IX )
WARUNKI | ZASADY SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
§ 49.

W obrgbie ferenu objetego planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen | wtornych podziatdw nieruchomosci.

§ 50.

Zasady i warunki podziaty terenu na dziatki budowlane:

1.

podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej oraz sieci iurzgdzen uzbrojenia terenu zgodnie z obowigzujgoymi w fym
zakresie przepisami szczegolnymi i ustaleniami planu,

wydzielenie dziatki w drugiej linii zabudowy wymaga wydzielenia dojozdu spetniajgcego
wymogi przeciwpozarowe, bqdz ustanowienie stuzebnoici przejoazdu spetnigjgcego wiw
wymogi oraz zapewnigjgcego moizliwosc prowadzenia sieci uzbrojenia terent,

ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umoiliwic ich zabudowe |
zagospodarowanie zgodne z projekfowanym przeznaczeniem terenu przy zachowaniu
przepiséw szczegaolnych i ustalen planu,

w syluacji kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drég
zapewnigjgcych wewneirzng obstuge komunikacyjng, zmiany te nie mogqg naruszad linii
rozgraniczajqcych okreslonych na rysunku planu,

) § 51.
Minimalne szerokosci nowowydzielanych dziatek: ‘
1) dla zabudowy blggr%igqg:‘zej 14,0m, .. ; Zu vuodnose 7 <v;r;«'gizm[l_/zyﬁ




2) dla zabudowy wolnostojqgce] 20,0m w szczegdinie uzasadnionych przypadkach, w tym
braku innej mozliwosci realizacji budynku dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci do
18.0m

2. Minimaine powierzchnie nowowydzielanych dziatek:

1) dlazabudowy jednorodzinngj blizniaczej 800m,

2) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej 1500m,

3) dla zabudowy rezydencjonalnej 2000m

4) dia zabudowy zagrodowej 2500m,

5) plan nie limituje powierzchni dziatek istniejgcych

3. Dla zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej powierzchnia dziatek powinna zapewnié
zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni izolacyjne;.

ROIDZIAL X
TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENU.

§ 52,
Ogrodzenia i obiekiy istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgeymi
ulic, o ktérych mowa wrozdzicle VI pozostawia sie do czasu modernizacji ulicy jako
uzytkowanie fymczasowe, bez prawa rozbudowy.

§ 53.

1. Obiekty istniejqce niezgodne z przeznaczeniem terenu okretlonym w planie, pozostawia
sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem jako uzytkowanie
tymczasowe, bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy budynkéw gospodarczych zlokalizowanych bez wymaganych
zezwolen,

e ROLO AR X

OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ NALICZENIU JEDNORAZOWEJ OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZWIAZANE) Z UCHWALENIEM PLANU.

§ 54.
Igodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art. 36. ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
sfawke procenfowq stuzqgocq do ndliczania jednorazowe] optaty przez Wojta Gminy, w
przypadku zbycia tej nieruchomoici przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego w

wysokosci:
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ROZDZIAL XI
PRZEPISY KONCOWE

§ 55.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy.

§ 56.
Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Sigskiego.
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