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WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY OLSZTYN

Zatwierdzonego Uchwala Nr XXI/150/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia 25 lipca
2008r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztyn, miejscowosci Olsztyn i Skrajnica, a opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Siaskiego Nr 176, poz. 3241 z dnia 25 wrzesnia 2008r.

Dla dziatek nr 1987, nr 2040 k. m. 13 polozonych w miejscowoscii gm. Olsztyn.
Whnioskodawca: Gmina Olsztyn, Pl. Pitsudskiego 10, 42-256 Olsztyn.




S MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN
BLA MIEJSCOWOSCI OLSZTYN 1 SKRAJINICA

UCHWALA NR XX1/150/08
RADY GMINY OLSZTYN
z dnia 25 lipca 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy Olsztyn
miejscowasci Olsztyn i Skrajnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591z pozniejszymi zmianami) art. 14 ust. 8,
art. 15 ust. 213, art. 20 ust. 1, art. 29, art. 34 ust. 11 art. 36 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2603 . Nr 80, poz. 717 z poiniejszymi
zmianami) Rada Gminy Olsztyn uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica

ROIDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn,
Skrajnica zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach okredlonych na rysunku planu,
bedgcym integralng czeiciq niniejszej uchwaty.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. przeksziatcenie strukiury funkcjonaino-przestrzennej terendw dla ksztattowania tadu
urbanistyczno-architektonicznego, ochrona i kszialowania Srodowiska przyradniczego,
kulturowego, uzyskania sprawnej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.
rachowanie unikalnych walordw krajobrazowych i przyrodniczych terenu,
ksztatowanie  krajobrazu oraz  ochrony  Srodowiska-  przy  zdtoZeniu  rozwoju
réwnowazonego. jako._podstawy. ustalania warunkéw zabudowy | zagospodarowania

W N

terendw, ze szczegdlnym uwzglednieniem potozenia w obrebie Parku Krajobrazowego
"Orlich Gniazd" i jego otuliny

4. umoiliwienie dziatalnoéci réznorodnym podmictom gospodarczym przy jednoczesneg
minimalizacji wzajemnych konflikiéw i optymalizacii korzysci wynikajgeych ze wspolnych
dziatan.

§3.

Infegralng czescig planu sq:

1. rysunek planu w skali 1:2 000 stanowigcy zatqeznik nr 1 do ninigjszej uchwaty |
obowigzujgey w zakresie okreslonym w tej uchwale,

2. zatgeznik nr 2 - stwierdzenie zgodnodci miejscowego planu z ustaleniami , Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn”,

3. zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie redlizaci i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne, nalezqgcych do zadan
wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

4. zatgeznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu.

§4.

1. Przedmiotem ustalen tekstu planu stanowigeego tre$é niniejsze} uchwaty jest okresienie:
1] granic i sposobow zagospodarowania terendw i obszardw podlegajacych ochronie,
2} zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, '
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulfurowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyikdw oraz dobr kultury wspotczesne],
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatiowania przestrzeni publicznych,
¢) zasad obstugi w zakresie komunikaci.
7) zasog obstugihw zokresie infrastruktury fechniczn:
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8} przeznaczenia oraz szczegdtowych warunkow zabudowy | zagospodarowania
ferendw,

?) szczegdtowych zasad | warunkdw podziatu nieruchomoici objetych planem,

10) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
ferendow,

2. Ustalenia planu nie obejmujq;

1) granic i sposobu zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych. W obrebie terenu objetege planem nie wystepujg wyze] wymienione
tereny podlegajgce ochronie.

2) granic obszaréw wymagajgeych przeprowadzenia scalen | podziatéw nieruchomosci.
Podziaty nieruchomodci przeprowadzane bedqg w frybie indywidualnym, przez
wiaicicieli nieruchomosci zgodnie z zasadami i ng warunkach okreslonych w
Rozdziale IX niniejszej uchwaty.

3) obszardw do rehabilitacdii istniejgce] zabudowy. Rehabilitacja Zabudowy w ztym stanie
technicznym, bedzie prowadzona indywidualnie poprzez remonty | wymiane kubatury
zamortyzowanych budynkow.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sqg obowiqzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem

2} granice obiektdw i obszarow podlegaigcych ochronie

3) oznaczenia literowo-cyfrowe oraz linie rozgraniczajgce terendw o réznym
przeznaczeniu ub roinych zasadach zagospodarowania oznaczone na rysunku planu
symbolami:

obiekly i obszary objete ochrong prawnq:

PK Park Krajobrazowy Orlich Gniazd

PKo - otulina Parku Krajobrazowego Orlich Gnigzd

PP - pomniki przyrody

SOuw - strefa ochronna dla ujgcia wod podziemnych ,Miréw Olsztyn"

Ilo - lasy ochronne

VIS - udokumentowane ztoza surowcdw mineralnych

1KU - uktad urbanistyczny dawnege miasta Olsztyna wpisany do
rejestru zabytkow

KS,ZP,WZ - tereny ptyiy rynku stanowiqcy centralny element uktadu,
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw,

2KU - Obszar wzgdrza zamkowego z basztq i ruinami warowni wpisany
do rejestru zabytkow

TUKR/Z - koicidt parafialny dw. Jana Chrzciciela wpisany do rejestru
Zabytkow

IC/1 - teren cmentarza katolickiego w Olsztynie wpisany do rejestru
zabytkdw

AJI - stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

2UK/Z - zabytkowy spichlerz wpisany do rejestru zabytkow

granice obszarow kulturowych:

A - stanowiska archeologiczne o duzej warto$ci poznawczej

KA - rejony wystgpowania stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych

KOow - historyczne siedliska wsi

1ZC - teren cmentarza wojennego

granice obszardw przyrodniczych:

GIWP - obszar wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych

symbole identyfikacyjne terendw:

Mw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1,2,.3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MM - fereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

{

12M2 - fereny budownic:jygo zamieszkania zkiorowego
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tereny budownictwa zamieszkania zbiorowego i ustug kultu
religinego w zieleni lesnej

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami, ciqg
pieszo-jezdny

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej z
ustugami

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] z ustugami w
zieleni lesngj

tereny ustug adminisiracii i zabudowy ustugowe]

tereny zabudowy ustugowe] z uzupeiniajgcq zabudowq
mieszkaniowd

tereny zabudowy ustugowe]

tereny ustug kultu refigiinego

tereny ustug osSwiaty

tereny ustug sportu, rekreaci, turystyczno-wypoczynkowych i
viecia wody

tereny ustug oswiaty, sporfu i rekreacii

tereny ustug kultury

tereny ustug kultury i ustug turystyczno-wypoczynkowych
tereny niekubaturowych ustug kultury

tereny ustug ochrony zdrowia i opieki socjalne]

tereny zabudowy ustug turystyczno wypoczynkowych

tereny wislofunkcyjne — produkcyjno ustugowe

tereny obiektéw produkcyinych, sktadow i magazynow
tereny wymagajgce odiworzenia naturalnego krajobrazu
tereny upraw ogrodniczych objete ochrong krajobrazu
tereny zieleni o charakterze krajobrazowym

tereny otwarte objete ochrong krajobrazu kuliurowego z
mozliwoiciq lokalizacii imprez masowych

~tereny otwarte o unikalnych walorach przyrodniczych i

krajobrazowych

lasy

dolesienia

tereny niekubaturowych ustug turystyczno-wypoczynkowych
tereny zieleni urzqdzonej

tereny zieleni izolacyjnej

cmentarz

tereny rolnicze

tereny rolniczej przesirzeni produkcyjnegj z zakazem zabudowy
tereny rekreacji otwartej

tereny infrastruktury technicznej:

1.2WIL
NO

EE

TL

tereny komunikacji:

1.2.3KS
KS,ZP

tereny drog publicznych:
KD-DK {GP1x2)

KD DP (Z)

1,2,34KD DG (L)

KD DG {D}
KD (Z)

12KD(),

Ppir

1

. projgktowane drogilokalne ... .,

urzqdzenia gospodarki wodnej

urzadzenia odprowadzania i oczyszczania sciekdw
urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej
urzgdzenia obstugi telekomunikacyjne

tereny urzgdzen obstugi komunikacji samochodowe]
tereny urzqdzen obstugi komunikacii samochodowej 2 Zieleniq
parkowg

droga krajowa — gtéwna ruchu przyspieszonego
drogi powiatowe zbiorcze

drogi gminne - lokaine

drogi gminne — dojazdowe

projektowana droga zbiorcza
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1,2 KD (D) - projektowane drogi dojazdowe
fereny drég wewnetrznych:

KbW - drogi wewnetrzne

KDX - ciqgi pieszo-jezdne

KX - ciggi piesze

4) linie regulacyjne zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace,
Oznaczeniem informacyjnym na rysunku planu jest zasieg projektowanego obejicia
miejscowosci Olsztyn w ciggu drogi krajowej DK-44.

§5.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

1.
2.

3.

oo

Planie — nalezy przez to rozumied przepisy planu, o ktdrym mowa w § 1,

Uchwale — nalezy rozumied przez to niniejszq uchwate Rady Gminy o ile z fresci przepisu
nie wynika inacze;,

Rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rozumied rysunek planu w skall 1:2 000
stanowiqcy zatqezniki nr 1 do niniejszej uchwaty,

Przepisach szczegdinych - nalezy rozumied przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

Terenie — nadlezy przez to rozumieé feren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego iub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczony na rysunku planuy
liniami rozgraniczajgcymi | oznaczony symbolami identyfikacyjnymi,

Przeznaczeniv podstawowym — nalezy rozumieé przez to ustalony w planie sposdb
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgeymi, ktdry
powinien przewaza¢ na danym terenie i kidremu powinny by¢ podporzgdkowane inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczaine,

Przeznaczeniv dopuszczalnym — nalezy rozumiec przez to ustalony w planie sposdb
uzytkowania terenu inny niz podstawowy, ktdry uzupefnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspdtistnieé na warunkach okreslonych w ninigjszej
uchwale,

Parku krajobrazowym — nalezy przez to rozumied Park Krajobrazowy ,,Orlich Gniczd”,
Strefie ochronnej ujecia wody — nalezy przez to rozurmied obszar ochrony jakosci zasobdw
wodnych uimowanych dia zaopatrzenia ludnoici w wode, -

10.

1.

12.

13.

4.

15.

16.

Ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumied obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe oraz urzqdzenia
stuzgce do prowadzenia dziatainoéci ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoéci, nie
zwigzane z procesami produkeyinymi.

Ustugach - nalezy rozumieé przez to dziatalnoséé gospodarczqg zwiqzang z prowadzeniem
dziatalno$ci ustugowych $wiadczonych na rzecz ludnoici, przeznaczonych dia celéw
konsumpcji indywidualng], zbiorowej i ogdinospoteczne] mozliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlanej, wraz z obiektami niezbednymi dia jej funkcjonowania,
Ustugach agroturystycznych -~ nalezy rozumied przez to dziatainoi¢ gospodarczg
wiqzanq  z  wypoczynkiem w  gospodarstwach wigjskich, organizowanym dla
mieszkahcow miast,

Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé naziemne i podziemne urzqdzenia i
sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elekfroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczyszczania Sciekdw, wywozu odpaddw statych
oraz telekomunikacii

Nieprzekraczalnej fini zabudowy - nalezy rozumie¢ przez to linie sytuowania Sciany
frontowe] nowych  budynkdéw lub ich czeScl {z pominieciem wykuszy, balkondw,
elementdéw wejiciowych budynku, ryzalitéw) bez jej przekraczania. Ograniczenie to nie
dotyczy modernizacii | przebudowy budynkéw istniejgcych.

Obowiqzujgce] linii zabudowy - nalezy rozumied przez to linie sytuowania iciany frontfowej
budynkéw lub ich czesci {z pominieciem wykuszy, balkondw, elementéw wejsciowych
budynku, ryzaiitdw) bez jej przekraczania.

Statej linii ogrodzen frwafych - nalety przez to rozumied docelowqg po rozbudowie i
modernizacji zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w przepisach ustawy o
drogach pubiicznych - linie rozgraniczajgeg  drdg  publicznych, na ktore] nalezy
usytuowac st ogrodzenie fronfowe, T woredmei
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17. Wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé wysokos¢ mierzong od poziomu
projektowanego terenu do najwyzei potozonej krawedzi dachu {kalenicy} lub punkiu
zbiegu potaci dachowych,

18. Wskainiky intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych budynkéw zZokalizowanych na dziatce do
powierzchni dziatki,

19. Powierzchni biologicznie czynnej — naleizy przez to rozumieé  powierzchnie ziemi
niezabudowang | nieutwardzong, umozliwigjacg naturaing wegetacije rodlin i zycia
zwierzat,

20. Nakazie fub zokazie — nalezy przez fo rozumied koniecznoié respektowania danego
ustalenia planu,

21. Dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé moiiwoéé odstepstw od ustalen podstawowych
w okreslonym zakresie, uzasadnionych np. warunkami  projektowania, warunkami
ekonomicznymi, doraznymi potrzelbami itp.

79. 7abudowie mieszkaniowe] mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do
lokalizacji zabudowy o charakterze roznorodnym: jednorodzinnej, zagrodowsj, ustugowe,
drobnej wytwérczosci, nie zaktocajgce] funkcji mieszkaniowej obszaru,

73, Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkaline
jednorodzinne lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich
rodzin budynkami gorazowymi i gospodarczymi,

94. 7abudowie mieszkaniowe] zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

25. Przestrzeni publicznej — naleZy rozumiec przez fo obszary o szczegdlnym znaczeniu dia
zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgey nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne
i. tereny drég publicznych, budynki uzytecznosci publicznei.

26. Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec nieruchomoéé gruntowq lub dziatke
gruntu, ktore] wielkosc, cechy geomeiryczne, dostep do drogi publiczne] oraz
wyposazenie w urzqgdzenia infrastrukiury technicznej spetniajg wymogi realizacii obiektow
budowlanych wyhikajgee z odrebnych przepisdw i aktdéw prawa miejscowego,

97. Obszarze oddziatywania obiektu (strefach ochronnych) — nalezy przez fo rozumiec teren
wyznaczony w ofoczeniu obiekfu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
ktérego uzytkowanie zwigzane jest z ograniczeniami w zagospodarowaniu,

78. Strefach fechnicznych — nalezy przez to rozumiec tereny przylegte do sieci i urzgdzen
infrastruktury techniczne] stuzqce zapewnieniv bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz
dostepnoéci w celach biezqgcej konserwacii, ktérych parametry okreslajq przepisy
szczegdine,

29 Obiekiach zabytkowych - nalezy przez io rozumie¢ obiekly ujete w rejesize
prowadzonym przez odpowiednie stuzby konserwatorskie oraz ujele w ewidenciji
zabytkow,

30. 7akazie zabudowy — nalezy przez to rozumiec zakaz wznoszenia obiektow budowlanych
na powierzchni ferenu,

31. Dostepie do drogi publicznej — nalezy przez 1o rozumied bezpoéredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewneirzng iub przez ustanowienie odpowiednig]
stuzebnosci drogowe],

32 Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zespoty rodlinnosci, kidrych celem jest
zapobieganie przenikania do Srodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza
a takze majgce na celu zmniejszenie ich natezenia,

33, Uzytkowaniu terenu — naleiy przez fo rozumied rzeczywistq lub planowanq funkcie ferenu
lub sposdb jego wykorzystania, :

34. Terenach otwartych — nalezy przez to rozumie tereny, ktorych funkcjonowanie zwigzane
jest gtdéwnie z zachowaniem waloréw  ekologicznych terendw niezabudowanych i
sgsiadujgeych terendw zabudowanych.
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1. Ustala sie nastepujqce zasady ochrony | ksziatowania tadu przestrzennego:

1} forma | gabaryty projektowanych i rozbudowywanych budynkdw oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki winny byé ksztaHowane w nawiqzaniv do cech
krajobrazu lokalnego w ceiu:

- harmoniinego  wkomponowania nowych elementéw Zagospodarowania w
otoczenie, uwzglednidjqcego ich potozenie oraz ekspozycje widokowq,
- wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu,

1} lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub ustugowych we frontowe] czesci dziatki,

2) zokazuje sie lokalizacji garazy | budynkaw gospodarczych we frontowej czesci dziatki,

3) w obrebie przestrzeni publicznych okreSlonych w rozdziale V wprowadza sie zakaz
umieszczania  nodnikdw  reklamowych | tymczasowych obiektow  ustugowo-
handlowych.

2. Wykorzystanie czeici dziatki w zabudowie mieszkaniowe] na cele przeznaczenia
dopuszczalnego innego niz ustugi podstawowe wymaga spetnienia nasiepujgcych
warunkew:

1) feren powinien by¢ odseparowany wizuadinie ogrodzeniem i zieleniq od
nieruchomosci sgsiednich, przy uwzglednieniu strefy cienia oraz jej wptywu na
otoczenie,

2) dobowe natezenie ruchu samochodowego, zwigzanego z obsfugg prowadzonej
dziatalnosci powinno by¢ zblizone jak dia zabudowy mieszkaniows;,

3) zakazuje sie wykorzystania czesci dziatki dia potrzeb sktadowania surowcdw, paliw lub
odpaddw innych niz komunalne,

3. Dzatalnos¢ ustugowa lub produkeyjna, kidra moze by¢ uciqiliwa dla sgsiednich funkcji, z
uwagi na wyiwarzany hatas, wibracie, pyty, drazniqce wonie lub Swiatto o duzym
natezeniv - winna byé¢ odseparowana pasem zeleni wielopigtrowej lub ogrodzeniem
ograniczajgcym rozprzestrzenianie sie ucigiliwoici do granic nieruchomodci na kidrej jest
prowadzona,

4. Dla noworedlizowanych i przebudowywanych ogrodzen we frontowej czescl dziatki
ustala sie:

1) zakoz redlizacji ogrodzer: z prefabrykatéw betonowych,

2). reqdlizacje ogrodzeh w liniach rozgraniczajgcych drég, -

3) redlizacje ogrodzen dla terendw przylegtych do drogi krajowej | drog powiatowych w
okreslonej w ustaleniach rozdziatu Vi statej finii ogrodzen trwatych.

3. Ustala sig nastepujgce standardy zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) Rozmieszczenie budynkdw i urzgdzen na dzatce zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa budowlanego, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy
granicy dziatki lub w odlegtoéci od 1,5 m do 3.0 m, pod warunkiem nie naruszania
intereséw 0s6b trzecich i innych obowiqzujgeych przepiséw dotyczgeych sytuowania
budyrkaw na dziatce,

2) Dla budynkéw mieszkalnych - planowanych i podlegajgcych rozbudowie ustalg sie,
jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej:

a) wysokos¢ gzymséw, attyk i kalenic budynkéw uzupetnigjgeych zespoty istniejgce
powinna nawigzywaé do obiektéw sgsiadujgeych z folerancjq 20 %

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 9,0 mw kalenicy,

c) wysokoS¢ budynkdw  jednorodzinnych ograniczona do 2-ch kondygnacii
naziemnych w {ym poddasze uzytkowe, poziom parteru max 1,20 m nad
poziomem terenu,

d) dla budynkéw parterowych z poddaszem uzytkowym - maksymaina wysokoic do
poziomu okapu od poziomu terenu — 4,5 m

e)] geometria dachdw:

- dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczdtkowe,

- dopuszcza sig realizacje dachéw praskich bqd? koperfowych wytqcznie w
przypadkach uzasadnionych koniecznoiciq wkomponowania sig w zespdt
zabudowy istniejgee;,

- Uktad kalenicy réwnolegty Iub prostopadty do elewac]i frontowej — w
zalgilgpgsgg odguk%qbdy_lfqvl gic przewazajgce] zabudowy otaczajqcee,
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4)

5)

6)

- kgt nachylenia w granicach 30°- 45°,
- pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach
naturalinych (zalecana czerwieh ceglastay),
f) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowe] tradycji, kolory fynkow
jasne, pastelowe,
g) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie  konirasivjgcych z otoczeniem
koloréw pokrycia potaci dachowych oraz elewacii,
Dla budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowqg mieszkaniowq ustala
sie wysokos¢ zabudowy wynoszqceq jedng kondygnacje naziemngq bez poddasza
uzytkowego, 0 max. wysokosci do poziomu okapu od rzeczywistego poziomu terenu —
3,5 m, z dachami stromymi, symetrycznymi o nachyleniu 15° - 30°,
Dia budynkéw o funkcji turystycznej - ustala sie jezeli ustalenia szczegotowe nie
regulujq inaczej:
a) wysoko$¢ gzymsdw, atiyk i kalenic budynkow uzupetnigjgcych zespoty istniejace
powinna nawigzywaé do obiektéw sgsiadujgeych z tolerancjg 20 %
b) wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacia naziemna z dopuszczeniem lokalizaci
poddasza uzytkowego,
c) maksymalna wysoko$c 9,0 m w kalenicy,
d} maksymalna wysokosé do poziomu okapu od poziomu ferenu—-40m
e) geometria dachdow:
- zakazuje sie stosowania dachéw ptaskich,
- dachy symetryczne dwu-, czierospadowe lub naczdtkowe,
- ukiad kalenicy réwnolegly iub prostopadty do elewac] frontowe] — w
zalenoici od uktadu kalenic przewaidjgce] zabudowy otaczajgee,
- kgt nachylenia w granicach 30°- 45°,
- pokrycie ceramiczne lub oplycznie imitujgce ceramike w kolorach
naturalnych {zalecana czerwien ceglasial),
f) materaty wykohczeniowe w nawigzaniu do miejscowej fradyciji, kolory fynkow
jasne, pastelowe,

g) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie  kontrastujgcych z otoczeniem

kolordw pokrycia potaci dachowych oraz elewach, -

Dla budynkéw produkcyjnych, skiaddéw i magazyndw ustala sie, jezell ustalenia

szczegdtowe nie regulujq inaczej:

a) wysokosE gzymséw, attyk i kalenic budynkow vzupetniajgcych zespoty istnigjace
powinna nawigzywad do obiektow sgsiadujgeych z tolerancig 20 %

b) wysokosé zabudowy do 2-ch kondygnaciji w fym poddasze uviytkowe,

c) maksymalna wysokosc budynkdw 9.0m w kalenicy,

d) maksymalna wysokoé¢ do poziomu okapu od poziomu terenu - 6,0 m

e) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwuspadowe [ub wielospadowe,

- dopuszcza sie redlizacje dachow ptaskich wytqeznie w przypadkach
vzasadnionych,  wynikgjgcych  z wymogow konstrukcyjnych  lub
technologicznych wznoszonych obiektéw

- uktad kalenicy rownolegly lub prostopadty do elewaci frontowe] — w
zaleznoéci od ukkadu kalenic przewazajqce] zabudowy ofaczajqce].

- kgt nachylenia potaci dachowych do 45°,

- pokrycie ceramiczne lub  optycznie imitujgce ceramike w kolorach
naturalnych {zalecana czerwien ceglastay,

f) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowe]j tradyciji, kolory tynkow
jasne, pastelowe,

g) zakoz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z ofoczeniem
koloréw pokrycia potaci dachowych oraz elewac],

Dla budynkéw uzytecznoici publicznej w tym: ustug owiaty i sportu ustala sie, jezeli

- ystalenia szczegdtowe nie regulujq inacze;:

a) wysokos¢ gzymsow, attyk 1 kalenic budynkow uzupetniajgcych zespoty istnigjgce
pawinnanawiqzywoé do'obiektow sgsiadujgeych z tolerancig 20 %%
1L Pilsud: [ SIS Fo Anosd w ;;;,1":35'_1;11L1}?/' 3}
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b) wysoko$¢ zabudowy do 3-ch kondygnacii naziemnych w tym poddasze uzytkowe,
¢} maksymaina wysokosc budynkéw 12,0 mw kalenicy,

d) maksymalna wysokoi¢ do poziomu okapu od poziomu terenu — 6.0 m

e) geometria dachow:

- dachy symefryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,

- dopuszcza sig redlizacje dachow ptaskich wytqcznie w przypadkach
uzasadnionych,  wynikajgcych  z wymogdéw konstrukcyjnych  lub
technologicznych wznoszonych obiektdéw

- ukfad kalenicy réwnolegly lub prostopadiy do elewacji frontowe] - w
zaleznosci od uktadu kalenic przewazajgcsj zabudowy ofaczdjqgcej,

- kgt nachylenia w granicach do 45°,

- pokrycie ceramiczne Ilub optycznie imitujgce ceramike w kolorach
naturalnych {zalecana czerwien ceglasta),

f)  materiaty wykonczeniowe w nawigzaniv do miejscowej tradycii, kolory tynkow
iasne, pastelowe,

g) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z oftoczeniem
koloréw pokrycia potact dachowych oraz elewac;,

7} Dla budynkéw pozostatych, w tym ustugowych ustala sig, jezeli ustalenia szczegdtowe
nie regulujg inaczej:

a) wysokoSC gzymsdw, attyk i kalenic budynkdw uzupetnigjgcych zespoty istniejace
powinna nawigzywaé do obiektow sgsiadujgeych z toleranciq 20 %

b) wysoko§¢ zabudowy do 2-ch kondygnacii naziemnych w tym poddasze uzytkowe,

¢} maksymalna wysoko$¢ budynkdw 9.0 mw kalenicy,

d) geometria dachdw:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,

- dopuszcza sig redlizacje dachéw pfaskich wytgcznie w przypadkach
vzasadnionych,  wynikajgcych  z wymogéw konstrukcyjnych  lub
technologicznych wznoszonych obiektéw

- ukiad kalenicy rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej — w
zaleznosci od uktadu kalenic przewazajgeej zabudowy otaczajgce,

-—kqtnachylenia w-granicach do-45% - -

- pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach
naturalinych (zalecana czerwien ceglastal),
e) materiaty wykoiczeniowe w nawigzaniu do migjscowe] tradycji, kolory tynkdw
jasne, pastelowe,
f} zokoz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem
kolorow pokrycia potaci dachowych oraz elewacji.

ROZDZIAL NI
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§7.

Ustala sig nastepujgee zasady ochrony i ksztattowania érodowiska przyrodniczego:

1. zachowanie bioréznorodnosci oraz utrzymanie zdolnoici ekosystemow do odiwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjatu ekologicznego istniejgcych
systemdw przyrodniczych,

2. utrzymanie istniejgcych obiektdw i obszaréw objetych ochrong prawng na mocy ustawy
o ochronie przyrody,

3. ochrong terendw o unikalnych walorach przyrodniczych oraz terendw otwartych o
szczegolnych walorach krajobrazowych,

4. nakaz zachowania zieleni §rédpolne;, .

5. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wéd i ziemi i ich rolniczego
wykorzystanie,

6. ucigzliwod¢ prowadzonej dziatalnoici nie moze przekroczy¢ granicy nieruchomaoéci, do
ktdrej uzytkownik posiada tytut prawny,

7. wprowadza si¢ nakaz zachowania normatywnych odlegtoici projekiowanej zabudowy
od istniejgcych siggci i yrfzzqg,cgzeﬁ infrosfrﬁgk’rury techniczngj,
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8. respektowanie obowigzujgcych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
szczegolnych,
§8.

W obrebie Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd" okredionego na rysunku planu symbolem

PK zabrania sie:

1. lokalizacji nowej zabudowy w obrgbie terenéw rolnych poza migjscami okreslonymi w
planie zagospodarowania przestrzennego,

2. redlizacji przedsiewzied powodujgcych przekroczenia standarddw jakosci srodowiska,

3. lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

4. umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

5. organizowania rajddéw  motorowych i samochodowych oraz pokazow lotow
akrobacyjnych.

§9.

W obrebie otuliny Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd" okreslonej na rysunku planu

symbolem PKo zabrania sig:

1. lokalizacji nowej zabudowy w obrebie terenéw rolnych poza miejscami okredlonymi w
planie zagospodarowania przestrzennego.

2. podejmowanie dziatan niezgodnych z obowigzujgcymi przepisami szczegalnymi w
zakresie ochrony Srodowiska,

3. organizowania rajdéw motorowych i samochodowych oraz pokazéw  lotow
akrobacyjnych,

§10.

1. Utymuje sie podiegajgce ochronie pomniki przyrody okredlone na rysunku plonu
symbolem PP:
1) grupe drzew (13) lipy szerokolistne i drobnolistne przy ogrodzeniu terenu kosciota sw.

Jana Chrzciciela w Olsztynie
2) dwie lipy szerokolistne i drobnolisine na terenie plebani przy koiciele Sw. Jana
Chrzciciela w Olsztynie

3) wzgdrze ostahcowe Gory Towarne

4) sosna pospolita w Skrajnicy

2. Wprowadza sig wokdt pomnikow przyrody wymienionych w §10 ust. 1 pki 1,214 - 150 m
strefe ochronnag, w kiérej wykluczone sq prace budowlane i ziemne bez uzyskania zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody,

3. Zaleca sie regulame stosowanie ciec pielegnacyjnych - przyrodniczych, w celu uzyskania
najlepszego stanu zdrowotnego zieleni.

§11.

W obrebie sirefy ochrony posredniej ujgl wod wgtebnych Miréw-Olsztyn" oznaczonej na

rysunku planu symbolem SOUW zabrania sig:

1. wprowadzania nieoczyszczonych §ciekdw do wod lub ziemi,

2. rolniczego wykorzystania sciekdw komunalnych,

3. sktadowania odpaddéw komunalnych | przemystowych,

4. lokalizowania podmiotéw gospodarczych prowadzqcych dziataino$¢  produkeying,
przemystowq i ustugowq orcz ferm zwierzgt nie speinigjgcych wymogow ochrony
Srodowiska.

ROIDIIAL IV
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCIESNE.
§15.

1. W obrebie obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KU - zachowanego
uktadu urbanistycznego dawnego miasta Olszlyna — wpisanego do rejestru zabytkow —
wprowadza sig nakaz:

1} zachowania linii regulacyjnych rynku i sieci Ulic , ze szczegdlinym uwzglednieniem
wychodzqgcych z naroznikow rynku,

2) zackoWdnia'lini podzdiéw i zabudowy w pierzei rynku i sqsiednich}ulic,
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3} tqgczenie i podziat dziatek dopuszczalne wytqgeznie za zgodq Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw,

4) wprowadzenia zwartej zabudowy w pierzejach Rynku,

5) zharmonizowania

wysokosci nowoprojektowanych budynkéw w pierzejach Rynku z

wysokosciq zabudowy istniejace;,

6)

7)

8)

dopuszczalnych wysokosci ician fro
- dia budynkdw 2-
- dla budynkow parter
stosowania dachéw stromych, symetryczn
w granicach 30°-35°, w uktadzie kalenico
stosowania stylowych, w jednolitym charakterze detali architektonicznych: reklam,

ntowych budynkéw:
kondygnacyjnych: ,0 m do linii okapu

owych: 3,5 m do linii okapu

ych o kqcie nachylenia potaci dachowych
wym, réwnolegle do drogi

szyldow i oswietlenia,

?)

wapiennego,

11) uporzadkowania zabudowy gospodarcz
wedtug jednej zasady

12) wprowadza sie za

13) przeksztatcenia strukt

kierunku ujednolic

14) wspotczynnik infens

utrzymania charaktery trad
stolarki okiennej (stojgce prostokaty) | drzwiowe,
obiektéw oraz stosowania
10} stosowania ogrodzen o prostej formie z materiat

przez zachowanie ksztahu i podziatu
wystroju architektonicznego
tradycyinych materiatéow wykonczeniowych,

ow naturainych: drewnd i kamienia

ycyjnej zabudowy po

<l
~tylnej czesci dziakki,
grodzenia terendw elementami z
ury przestrzennej obiektéw ustugowych przy ul. Zamkowej w

a gabarytéw i formy architektonicznej obiektow,

nosci zabudowy w nawigzaniu do historycznego rozplanowania

i garazy poprzez sytuowanie budynkdw
kaz prefabrykatéow betonowych,

eni
YW

budynkdw na dzaice,

2. Wszelkie dzigtania w obreg

bie obszary wYmagajq stosownych pozwolen Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Dla terenu okredlonego na rysunku planu sy

§17.
mbolem 2KU - usialg sie;

Przeznaczenie

obszar wzgdrza zamkowego z basziq i ruinami warowni wpisany

dopuszczalne w obrebie
ruin sredniowiecznego
Famku

odstawowe do rejestru zabytkéw
clopuszczaine
Frzeznaczenie - ustugi turystyczne

Wyklucza sie

zabudowe terenu,

zadrzewianie i zalesianie terenu,
biwakowanie i palenie ognisk,

WYZNnaczania nowych drég w obrebie terenu

Zasady | warunki
Fagospodarowania
fereny

obowiqzuje bezwzgledny nakaz:
podporzgdkowania wszelkich dz
ochronie zamku,

uzyskania stosownych pozwolen Wojewddzkiego Konserwatord
Labytkdw na wszelkie dzictania w obrebie terenu

iatan ekspozycji przestrzennej i

Zasady i warunki
ragospodarowania
ferenu w obrebie ruin
Sredniowiecznego zamku

obowiqzuje bezwzgledny nakaz:
podporzadkowania wszelkich o
ochronie zamku,

uzyskania stosownych pozwolefi Wojewddzkiego Konserwatora
Labytkdw na wszelkie dziatania w obrebie obiekty,

dopuszcza sie czesciowq rekonsirukcie elementéw zamku 7
zachowaniem formy trwatej ruiny,

bie obiektu muszq by¢ poprzedzone
no-architektonicznymi i historycznymi,

zZiatan ekspozycii przestrzennej i

wszelkie dziotania w obre
bqgiqniomi archeologicz

T 111 7
S PG A

¥




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN
DLA MIEISCOWOSCI OLSZTYN I SKRAINICA

§ 20.

Dia terendw okreslonych na rysunku planu symbolem A/Z ustala sig:

Przeznaczenie
odstawowe

irzy stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

Przezrnaczenie
dopuszczalne

lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczngj

Wyklucza sie

prowadzenie dziatalnoéci naruszajqcej  strukture gruntu do
czasu przeprowadzenia kompleksowych badan
archeologicznych,

lokalizacje obiekidw kubaturowych

Zasady i warunki
zagospodarowania

erenu

prowadzenie wszelkich prac w uzgodnieniv i pod scistym
nadzorem archeologicznym.

§ 22.

1. Utrzymuje sie obiekty zabytkowe pozostajgce w ewidencii débr kultury:

Olsztyn

dom nr 17 — ul. Mstowska

dom murowany —Rynek nr 15

2. Wprowadza sie wymog uzyskania opinii Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkdow na
wszelkie dziatania | zamierzenia w odniesieniu do obiekfow wymienionych w § 22 ust. 1.

3. W przypadku ztego stanu technicznego obiektéw wymienionych w § 22 ust. 1, dopuszcza
sie rozbidrke, po sporzgdzeniu Uproszczone) inwentaryzacji, dokumentacii fotograficznej i
uzyskaniu opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 24.

~—W-obrebie obszaru oznaczonego na-rysunku planu symbolem KA ustala sie:

Przeznaczenie

rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i relikid

zagospodarowania
ferenu

odsfawowe historycznych

Przeznaczenie - lokalizacja urzqdzen i sieci infrastrukiury techniczne]

dopuszczalne

Wyklucza sie - lokdlizacje nowych obiektéw  kubaturowych i zmiany|
zagospodarowania poza  terenami zainwestowanymi i
wskazanymi w planie

Zasady i warunki - prowadzenie prac ziemnych  oraz zmiana  sposcbu

zagospodarowania zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
po uzyskaniu stosownej opinii Wojewodzkiego Konserwatord
Zabytkow,

w przypadku odkrycia, w  trakcie prowadzenia robdt
budowianych lub ziemnych, przedmiotu co do kidrego istnieje|
przypuszczenie 2e  jest on  zabytkiem archeologicznym
obowigzuje nakaz zabezpieczenia przedmiofu i oznakowania
migjsca jego znalezienia oraz niezwtoczne powiadomienie 0
znalezieniu tego przedmiofu Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw, a jezeli nie jest to moziwe Wojta gminy.

§ 25.
1. W obrebie obszaru oznaczonego nd rysunku planu symbolem KOW - historycznym
siedlisku wsi zaleca sie:
1} utrzymanie historycznych gabarytéw budynkéw oraz ich iradycyjnej formy stylowe.
- Utrzymuje sie dotychczasowe parametry budynkéw 1j. budynki parterowe z
poddg;z_einj uzytkowym, dachy strome dwuspadowe o uk’rgdzie katenicy w
© SBUAGWT Higto .
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2) sytuowanie zabudowy na dzatkach budowlanych w nawigzaniv do tradycyjnego
uktadu

3} utrzymanie dotychczasowej linii zabudowy - statej linii zabudowy okredlonej na rysunku
planu

2. Wiekszo5¢ zabudowy mieszkaniowsj w obrebie terenu okresionego w § 25 ust. 1 nie

posiada wybitnych wartosci zabytkowych, ale [oko przyktady tradycyinego budownictwa

W regionie powinny by¢ zachowane, afakie fraktowane jako inspiracja dla

ksztattowania wspotczesnej zabudowy

ROZIDZIAL V
TERENY PRZEZINACZONE DO REALIZACJI CELOW PUBLICINYCH
§ 27.
L. Do terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych zalicza sie:

1) tereny Zieleni urzqdzonej 7P,
2) tereny ustug odwiaty UO
3} tereny ustug ochrony zdrowia i opieki socjalnej UZ
4) tereny ustug kultury UK
5) tereny sportu i rekreacji US
6} tereny cmentarzy I1C11C/Z,
7) teren ptyty Rynku KS, ZP, WZ,
8) tereny drég publicznych:

- teren drogi krajowej klasy GP 1x2,

- tereny drég powiatowych klasy Z,

- tereny drég gminnych klasy LiD

- tereny projektowanych drég klasy Z, LiD

2. W obrebie terenéw przeznaczonych do redlizacji celdw publicznych wprowadza sie

nakaz  stosowania  spdjnych, indywidualnych  rozwigzan projektowych w celu
wizbogacenia waloréw lokalinego krajobrazu, ze szczegdinym uwzglednieniem kompozycji
przestrzennej terenéw zielonych, matej architektury i placéw publicznych.

ROIDZIAL V]

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKAC.JI

§ 28.

1. Powigzanie uktadu komunikacyjinego obszaru objetego planem z uktadem zewnetznym
tworzq:
1) droga krajowa nrdé relacji Czestochowa-Kielce oznaczona na rysunku planu

symbolem KD-DK (GP 1x2)
2) drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolern KD-DP (Z),
3) drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem KD-DG (L), KD-DG (D)
Podstawowy uktad komunikacyjny tworzq oprécz drog okreslonych w § 28 pkt 1 drogi
KD(Z}, KD(L). KD(D) i KDW.

[

§ 34,
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 4KD-DG (L) ustala sie:
Przeznaczenie - feren drég gminnych - lokalnych
odstawowe

Frzeznaczenie -~ lokdlizacja urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej,
clopuszczalne - Cciqgi piesze i rowerowe,

- lokalizacja miejsc parkingowych,

- pasy zieleni izolacyjnej
Wyklucza sie - lokdiizacje reklam, lokalizacje obiektéw kubaturowych, za

) wyjgtkiem obiektéw obstugi fransportu zbiorowego

Yasady | warunki - utzymuje sie finie rozgraniczajace wedtug istniejgcego stanu
zagospodarowanians £« o v v iwtasnoicl,

i OB

n 7 odnosc 7 oy irir;/[:i fiT
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ferenu

nieprzekraczalna i obowigzujgea linia zabudowy na terenie
zabudowanym zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
rozbudowa drog do parametréw wymaganych przepisami
szczegdlnymi na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegolnych,

§ 42.

Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KDX ustala sie:

Przeznaczenie
odstawowe

teren istniejgcych i projektowanych ciggéw pieszo-jezdnych

Przeznaczenie
dopuszczaine

lokalizacja urzadzen i siec infrastruktury technicznej,
Sciezki rowerowe

Wyklucza sie - lokadlizacie obiekiow kubaturowych

Zasady { warunki - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla nowych
ragospodarowania ciggow — 6,0 m,

terenu - dla istniejgcych ciggéw pieszo-jezdnych uirzymuje sig linie

rozgraniczajgee wedtug istnigjgcego stanu wiasnoici,
nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym
min. 4,0 m od linii rozgraniczajgce],

w obrebie zabytkowego uktadu urbanistycznego,
obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami Na
rysunku planu,

rozbudowa na warunkach | zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczegoinych.

§ 43.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KX ustala sie:

Przeznaczenie

odstawowe. o

teren ciggdw pieszych

Przeznaczenie
Hopuszczalne

lokalizacja urzqdzen i sieci infrastruktury fechnicznej.
sciezki rowerowe

Wyklucza sie

lokalizacje obiektdw kubaturowych

Fasady | warunki
zagospodarowania
terenu

minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajqeych dla nowych
ciqgow - 6.0 m.

rozbudowa ciggéw na warunkach | zgodnie z zasadami,
okreélonymi w przepisach szczegdinych,

§ 48.

Parametry techniczne nowych drog winny spetniaé wymagania zgodne z ustawqg ©

drogach publicznych oraz z  obowigzujgcymi  przepisami okreslajgcymi  warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne iich usytuowanie,
W obrebie terenéw zainwestowanych dopuszcza si¢  szerokoSci  w liniach

rozgraniczajgcych mnigjsze niz przewidujq przepisy szczegodine, pod warunkiem, ze
uzasadnia fo istniejgcy stan zagospodarowania,

Uktad komunikacyjny moie zostaé uzupetniony o odcinki drég wewnegiznych -
zapewnidjgcych prawidiowq obstuge komunikacyjng poszczegdlnych obszarow;
szerokosci pasdw terenu przeznaczonych dia ruchu pojazddw i pieszych powinny zostac
dostosowane do potrzeb i nie powinny by& mnieisze ‘niz okre$lone w przepisach
dotyczqcych drég pozarowych,

W syluacjach kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dia przeprowadzenia drog
zapewniajgcych wewnetrzng obstuge komunikacyjng, zmiany te nie mogq naruszac
zewneirznych linii rozgraniczajgcych okreslonych na rysunku planu,

CMINA OGLSZTYN
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5. Drogi bez przejazdu winny by¢ zakoficzone placem manewrowym, umoziwiajgcym
nawracanie samochoddw cigzarowych {stuzb komunalnych, strazy pozarne]). Drogi nie
spetniajgce wymogdw warunkdw technicznych, jokim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne, nie mogq byc¢ zaliczone do drég gminnych.

§49.
Ustala sie nastepujqce standardy wyposazenia terenow objetych planem w miejsca
postojowe dla samochoddw. liczba stanowisk postojowych dla samochoddw powinna
pokrywac petne zapotrzebowanie w ilogci:
1. pokrycie w 100 % potrzeb parkingowych zwigzanych z projekiowanymi inwestycjami w
granicach nieruchomosci na kidrej planowana jest inwestycja,
Im.p./1 mieszkanie,
2m.p./1 dziatke budowlang, wliczajge garaz,
4m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug,
25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmiane,
I m.p./pokédj hotelowy.

SN

ROIDIZIAL VII
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 50.

W zakresie budowy i rozbudowy sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej ustala sie:

. prowadzenie projektowanych sieci i urzqdzen infrastruktury techniczne] w sposdb nie
ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendw wyznaczonych w planie na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

2. w przypadku konieczno$ci zmiany przebiegu istnisjgcych sieci i urzgdzen infrastrukiury
techniczne} ograniczajgcych podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych w
planie, dopuszcza sig korekte bqdz zmiane przebiegu sieci, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

3. zoopatrzenie w wode z istniejgcych | projekiowanych  sieci wodociggowych na
warunkach. okreslonych . przez. dysponenia. sieci. po sprecyzowaniu przez inwestora -

programu do redlizacji 1 wielkoici zapotrzebowania na media z wykorzystaniem

istniejgcych i projektowanych ujeé wéd wgtebnych Ziokalizowanych na terenie gminy;

w bilansach zapoirzebowania na wode oraz realizacj sieci, nalezy uwzglednié potrzeby

ochrony przeciwpozarowe], _

4. w zakresie zaopatrzenia w ciepto wprowadza sie wymdg stosowania do celéw
grzewczych ekologicznych nosnikéw energii w tym gazu, oleju opatowego, energii
elekirycznej, stonecznej lub urzqdzen do niskoemisyjnych technologii spalania,

5. odprowadzenie iciekdw bytowo-gospodarczych i wod opadowych:

1) odprowadzenie 3ciekdw gospodarczo-bytowych poprzez budowe kolektorow
sanitamych i odprowadzenie Sciekdw do istnigjqcej oczyszczalni §ciekow w Qlsztynie-
Odrzykoniu przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,

2} odprowadzenie iciekdw przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

3) do czosu redlizacji kanalizacji sanitarne] nakazuje sie¢  stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiormikdw do czasowego gromadzenia éciekdw, potwierdzonych
atestem szczelnosci | obowigzkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie
redlizacji zbiornika, z obowigzkowym wywozem jciekéw do oczyszczalni wskazanej
przez Urzgd Gminy;

4] po zedlizowaniu kanalizacji sanitamej obowigzuje nakaz odprowadzania iciekéw
gospodarczo-bytowych do kandiizacji, ,

5) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepiséw szczegdinych,

6. zaopatrzenie w energie elekiryczng:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projekiowanych sieci i urzgdzen,
zgodnie z przepisami szczegdinymi i na warunkach okresSlonych przez gestora sieci po
sprecyzowaniu przez inwestora - szczegdtowego programu do realizacji i wielkosci
zapofrzebowania; «nay wmedia. W koniecznoici  redlizacji  stacji

by,
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transformatorowych 15/0.4 kV, uicislenie ich lokalizacji - w obrebie przedmiotowego
terenu - nastgpi w rozwiqzaniach technicznych;

2} utrzymuje sie napowietizne linie elekiroenergetyczne WN 400kV, 220kV i 110 kV z
dopuszczeniem ich remontéw i modernizac]i - zgodnie z przepisami szczegoinymi,

3) przy realizacji zabudowy nalezy uwzglednic normatywne odlegtosci od linii wysokiego
i fredniego napiecia; odlegtosci te mogq zostac zmienione na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem sieci,

7. zaopatrzenie w gaz z istnigjqcej | projektowane] sieci gazociggdw Sredniego cisnienia @
200-50; rozbudowa sieci gazowej po przeprowadzeniu analizy ekonomiczne] optacalnodci
przedsiewzieciaq,

8. zaopatrzenie w siec telekomunikacyjng stosownie do potrzeb z dopuszczeniem wszystkich
operatordw sieci,

9. usuwanie odpaddw:

1) wdrozenie segregacji odpaddw u irédia, poprzez wyposazenie miejscowosci w
pojemniki na poszczegodline rodzaje odpaddw,

2) wywoz odpaddw komunalnych na isiniejgce urzgdzone sktadowisko odpadow w
systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy o odpadach oraz o uirzymaniu porzadku i czystosci w gminach,

3) unieszkodliwienie pozostatych odpaddw statych zgodnie z przepisami ustawy o

odpadach,
ROIDZIAL VI
PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNK! ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
94,
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZK usiald sig:
Przeznaczenie - tereny otwarte o unikalnych walorach przyrodniczych i
odstawowe krajobrazowych,
Przeznaczenie - lokalizacja sieci | urzgdzen infrasiruktury techniczne;,
e I OPUSICEAINE i i
Wyklucza sie - lokalizacje obiektdw kubaturowych,
- zalesianie i zadrzewianie terendw,
Zasady | warunki - utrzymanie istniejgcego uizytkowania terenu.
ragospodarowania
terenu
ROIDZIAL IX

WARUNKI | ZASADY SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

§ 104.
W obrebie terenu objetego planem nie wyznacza sie granic obszarow wymogcuqcych
przeprowadzenia scalen | widrnych podziatdw nieruchomosci.

§ 105.

Zasady | warunki podziatu ferenu na dziatki budowlane:

1. podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej oraz sieci iurzqdzen uzbrojenia terenu zgodnie z obowiqzujgcymi w iym
zakresie przepisami szczegdinymi i ustaleniami planu,

2. wydzielenie dziatki w drugiej linii zabudowy wymaga wydzielenia dojazdu spetnidjgcego
wymogi przeciwpozarowe, bqdz ustanowienie stuzebnosci przejazdu spetnigjgcego wiw
wymogi oraz zapewniaigcego moiliwodc prowadzenia sieci uzbrojenia terenu,

3. ksztatt | powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i
zagospodarowanie zgodne z projekfowanym przeznaczeniem Terenu rzy zachowaniu
przeplsow szezegoinychi U Tcnle iplcmu :
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4. w sytuacji kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drég
zapewnigjgeych wewnetrzng obstuge komunikacying, zmiany te nie mogqg naruszaé linii
rozgraniczajqeych okreslonych na rysunku planu,

§ 106.
1. Minimalne szerckosci dziatek dla nowe] zabudowy:
1} dia zabudowy blizniaczej 14,0 m,
2] w obrebie przestrzeni rynku w nawigzaniu do istniejgcych wiasnoéci, zgodnie z
ustaleniami rozdziatu |l
3) dia zabudowy wolnostojgcef 20,0 m, w szczegdinie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie zmniejszenie szerckosci do 180 m
2. Minimalne wielkosci dziatek dia nowej zabudowy:
1} dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 600 mz2,
2] dla zabudowy zwarie] - pierzeja rynku 600 m2,
3) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej 1200 mz,
4) dla zabudowy zagrodowe] 2500 mz,
5) plan nie limituje powierzchni dziatek istniejgcych.
3. Dla zabudowy ustugowej i produkcyjne] powierzchnia dziatek powinna zapewnié¢
zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni izolacyjne;.
4. Dla nowej zabudowy na terenach lesnych minimalna powierzchnia dziatek 1 500 m2,
minimalna szerokos¢ dziatek 25,0 m.

ROIDZIAL X
TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENU.
§107.
Ogrodzenia 1 obiekty istniejace w pasach drogowych wyznaczonych  liniami

rozgraniczajgcymi ulic, o ktérych mowa w rozdziale VI pozostawia sie do czasu modernizacii
ulicy jako uzytkowanie tymczasowe, bez prawa rozbudowy.

. 8708,

1. Obiekty istniejqce niezgodne z przeznaczeniem terenu okredlonym w planie, pozostawia
sie do czasu zagospodarowania ferenu zgodnie z jego przeznaczeniem jako uzytkowanie
tymczasowe, bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy budynkéw gospodarczych ziokalizowanych bez wymaganych
Zezwalen.

ROIDIIAL Xi
OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SLUiACE’J NALICZENIU JEDNORAZOWEJ) OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZWIAZANEJ Z UCHWALENIEM PLANU.

§ 109.
Igodnie z art. 15 usi. 2 pkt 12 1 art. 36. ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie z tytutu wzrostu wartoici nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
stawke procentowq stuzqcq do naliczania jednorazowsj optaty przez Woéjta Gminy, w
przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego w
wysokosci 30 % dla wszystkich nowoprojektowanych funkcji.

ROZDZIAL XII
PRZEPISY KONCOWE

§ 110.

Z dniem wejicia w Zycie ninigjsze] Uchwaty fracg moc ustalenia Miejscowych Plandw
Zagospodarowania Przestrzennego zaiwierdzonych Uchwatg Rady Gminy w Olsztynie Nr
180/XXVII/2001 z dnia 28 grudnia 2001, Nr 214/XXX1I/2002 z dnia 22 sierpnia 2002 roku, Nr
IV/23/2003 z driici2T lbtego 2003 rokd i Nr VI/55/2003 z dnia 30 maja 2003 roku.
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§111.
Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza sie Wojiowi Gminy.

§112.
Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogfoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego.
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