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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE

zdnia ......... 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie
ulicy Poludniowej i Olsztynskiej w miejscowosci Turéw w gminie Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2022.559) oraz  art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2022.503), w nawigzaniu do uchwaly Nr V/59/19 z dnia
4 czerwca 2019r., wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Poludniowej i Olsztynskiej w miejscowosci Turow
w gminie Olsztyn, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, przyjetego uchwala nr XV/141/2012 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r., ze zm., na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Olsztyn

Rada Miejska w Olsztynie uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Potudniowe;j
i Olsztynskiej w miejscowosci Turéw w gminie Olsztyn, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty, o powierzchni 89 ha.

§2.

Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000 na kopii mapy zasadniczej, z wyrysem ze
"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn", z oznaczonymi
granicami obszaru obj¢tego planem;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, nieuwzglednionych i nieuwzglednionych w czesci przez Burmistrza Miasta i Gminy;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.
Uzyte w uchwale pojecia nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

2) przeznaczenie uzupetniajace - rodzaj przeznaczenia terenu, ktdre uzupelnia przeznaczenie podstawowe;

3) ustugi - dziatalno$ci gospodarcze nie zwigzane z procesami produkcyjnymi: handel detaliczny i hurtowy;
konserwacja inaprawa pojazdow samochodowych; transport i gospodarka magazynowa; dzialalno$¢
pocztowa i kurierska; dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i gastronomig; informacja i komunikacja;
dzialalno$¢ finansowa 1ubezpieczeniowa; dzialalno$¢ zwigzana zobstluga rynku nieruchomosci;
dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa itechniczna; dzialalno§¢ w zakresie ustug administrowania
i dziatalno$¢ wspierajaca; administracja publiczna; zabezpieczenia spoteczne; edukacja; opieka zdrowotna
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i pomoc spoleczna; dzialalno$¢ zwigzana zkulturg, rozrywka irekreacjg oraz pozostata dziatalno$§é
ustugowa (np. naprawa artykutow uzytku osobistego i domowego, pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, krawieckie, itp.); do ustug nie zalicza si¢: handlu odpadami izlomem oraz zbierania,
magazynowania, przetwarzania i odzysku odpadow;

4) dziatalnosci produkcyjne - dziatalno$ci gospodarcze jak: przetworstwo przemystowe oraz budownictwo;

5) drobne dziatalnosci produkcyjne - dziatalnosci produkeyjne, ktore ze wzgledoéw technologicznych i z uwagi
na swg skale, moga by¢ wykonywane w lokalu uzytkowym wydzielanym w budynku mieszkalnym lub
w budynku o powierzchni uzytkowe;:

a) nieprzekraczajacej 200 m? - dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug oznaczonych
symbolami MNU1 oraz MNU2,

b) nieprzekraczajgcej 100 m? - dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

—bez koniecznosci wykorzystywania budowli i instalacji przemystowych; wskazniki maksymalnej
wysokosci budynkow nalezy stosowac jak dla ustug, a wskazniki minimalnej liczby miejsc do
parkowania jak dla ustug - poza handlem;

6) linie nieprzekraczalne zabudowy - liniowe oznaczenie graficzne, poza ktorg nie mozna sytuowa¢ nowych
badz rozbudowywac¢ budynkow lub ich cz¢éci; linia ta nie dotyczy obiektow istniejacych oraz nie dotyczy
sieci technicznych; dopuszcza si¢ wysunigcie za wyznaczong lini¢ elementéw budynkow takich jak schody,
ganek, okap, daszek, balkon, wykusz, taras, elementow budynku w catosci zlokalizowanych pod ziemia,
urzadzen dla niepetnosprawnych - o0 maksymalnie 2 metry;

7) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowy liczonej po
obrysie zewnetrznych $cian wszystkich budynkow, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy
przejazddw - po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, do powierzchni dziatki budowlanej,
polozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej, tj. sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
polozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

9) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ budynku wyrazona w metrach, mierzona stosownie do
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, a w przypadku innych obiektow budowlanych - mierzona od
poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej
polozonego elementu obiektu budowlanego.

§ 4.

1. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia bedgce ustaleniami planu, wyrazone graficznie:
1) przeznaczenie terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU1, MNU?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

¢) PU - tereny obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej,

d) ZI - teren zieleni nieurzadzonej,

e) R - tereny rolnicze,

f) ZL - tereny lasow,

g) KDZ - tereny komunikacji drég publicznych klasy zbiorczej,

h) KDL - tereny komunikacji drog publicznych klasy lokalnej,

1) KDD - teren komunikacji drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

1) KDW - tereny komunikacji drog wewnetrznych,

J) ITE/R - teren infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i teren rolniczy,
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—wraz z ich liniami rozgraniczajgcymi i symbolami, w ktorych pierwsza cze¢$¢ cyfrowa oznacza numer
terenu, a cz¢$¢ druga literowa lub literowo - cyfrowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu;

2) linie nieprzekraczalne zabudowy;
3) stanowiska archeologiczne;
4) rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych;

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i okreslajace inne
warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, wyrazone graficznie:

1) gléwny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 326 Czg¢stochowa E;
2) strefy ochrony bezposredniej i ujecia wod podziemnych (studnie S-5 1 S-7);

3) strefa ochronna terenu ochrony posredniej obszaru A wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko -
Olsztyn (obszar A);

4) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych WN 400 kV i 220 kV.
3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu majg charakter informacyjny.

4. llekro¢ w tekscie uchwaty uzyto jedynie oznaczenia literowego z symbolu, to ustalenie obowigzuje dla
wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu.

5. Na obszarze planu nie wystgpuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz zabytkéw dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§5.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ dla zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu posiadata parametry oraz wskazniki
wykorzystania terenu wigksze niz ustalone w niniejszym planie:

1) zakaz jej nadbudowy i rozbudowy;
2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy budynkow.

2. Nakazuje si¢ sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy dziatki w odleglosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy niej,
z zastrzezeniem ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach jako przeznaczenie uzupehliajace, o ile nie s3 wykluczone
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty:

1) dojazdy;
2) ciagi piesze i rowerowe;
3) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

4) zielen nieurzadzong i urzagdzong wraz z urzadzeniami rekreacji;
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5) obiekty matej architektury;
—uwzgledniajac przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntéw lesnych.

5. Dla terenow PU nakazuje si¢ uksztattowanie wzdluz granic dzialki pasa zieleni ostaniajgcej, gesto
obsadzonego, o wysokosci do 3 m iszerokoSci min. 1,5 m od nieruchomos$ci sgsiednich o funkcji
mieszkaniowej, na ktorej realizowane sg nastgpujace sposoby uzytkowania:

1) dojazdy samochodow dostawczych i cigzarowych;
2) miejsca dostaw i roztadunku;

3) miejsca parkingowe w ilo$ci wigkszej niz 5 stanowisk.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci stwarzajgcych
ucigzliwos$ci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz
pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

3. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych, ktoére moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych lub do ziemi.

4. Zakazuje si¢ takiego ksztaltowania powierzchni dziatki, ktéry powodowat bedzie przekierowanie sptywu
wod opadowych iroztopowych na grunty sgsiednie i w sposob powodujgcy nieuzasadnione ograniczenie
naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow.

5. Dopuszcza si¢ poziom hatasu dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN, jak dla terenow pod zabudowe
mieszkaniows;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolami MNU1 i MNU?2, jak dla terenow
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;

— zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ustala si¢ ochrong dwoch stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu - obowigzuja
wymagania wynikajgce z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami.

2. Wyznacza si¢ rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych, zgodnie
z rysunkiem planu - obowiazuja wymagania wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece
nad zabytkami.

§8.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow oraz szczegodlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. Obszar planu znajduje si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa (E) -
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego, prawa ochrony $rodowiska oraz
prawa wodnego.

2. W strefach ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne
z dnia 18 lipca 2001 r.
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3. Obszar planu znajduje si¢ czg¢sciowo w granicach strefy ochronnej terenu ochrony posredniej obszaru
,»A” wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko - Olsztyn - obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
terenéw ustanowione w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemne;j
Srocko - Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r. poz. 1818 ze zm.).

4. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych WN 400 kV 1220 kV ustala si¢ zakaz budowy
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§9.

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Minimalna powierzchnia dziatki:

1) dla terend6w oznaczonych symbolami MN - 600 m?;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MNUT1 - 600 m?;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU2 - 800 m?;

4) dla terendow oznaczonych symbolami PU - 800 m?;

6) dla terenow oznaczonych symbolami ITE/R - 400 m?.
3. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

1) dla terend6w oznaczonych symbolami MN - 10 m;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MNUT1 - 10 m;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU2 - 14 m;

4) dla terendow oznaczonych symbolami PU - 18 m;

6) dla terend6w oznaczonych symbolami ITE/R - 8 m.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 60°,

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaru planu, stanowig wyznaczone
w liniach rozgraniczajgcych i oznaczone na rysunku planu tereny istniejacych drég publicznych:

1) klasy zbiorczej 1KDZ 1 2KDZ,
2) klasy dojazdowej 1KDD,
3) klasy lokalnej 1KDL, 2KDL, 3KDL.

3. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc do parkowania zostaly okreslone dla poszczegodlnych terenow
w rozdz. 3.

4. W zakresie miejsc do parkowania okre§lonych dla poszczegélnych terenéw w rozdz. 3, nakazuje si¢
zapewnienie miejsc dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach prawa
o ruchu drogowym, zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:
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1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowg iremonty obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob nieograniczajacy
realizacji przeznaczenia terenow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepisoéw odrebnych;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektoéw budowlanych oraz
W sposobie zagospodarowania terenéw, potozonych w sasiedztwie i bezposrednio przylegltych do obiektow
i sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpem do infrastruktury
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zaopatrzenic w wode ustala si¢ woparciu o wystgpujagce W obszarze planu oraz w otoczeniu
1 wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb systemy sieci i urzadzen wodociaggowych.

3. Odprowadzanie $ciekow ustala si¢ w oparciu o:
1) wymagajace budowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci cieklte oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) w oparciu o wystepujace w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci
i urzadzen kanalizacji deszczowej;

2) poprzez wykorzystanie indywidualnych systeméw umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrgbie dziatki
budowlanej, obszaru objetego inwestycjg lub danego terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsgczenia Ww gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia stosunkow wodnych na nieruchomos$ciach
sasiednich.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ w oparciu o wystgpujace w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen
elektroenergetycznych.

6. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace
rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen gazowych. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikow gazowych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ w oparciu o wystepujace iplanowane w obszarze planu
indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ cieplng.

8. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do
500kW, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen biogazowych, z zastrzezeniem przepisoOw art. 10 ust. 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. .

§ 12.

Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace terenow

§ 13.
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN - 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i gastronomig;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) ustugi (z wylgczeniem: stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami
budowlanymi oraz transportu igospodarki magazynowej) realizowane w budynku o powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?;

b) drobne dziatalnosci produkcyjne w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa,

¢) garaze (z wylgczeniem garazy blaszanych oraz z wylaczeniem zespotow powyzej 3 garazy) i budynki
gospodarcze oraz wiaty.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - wolnostojaca;

2) geometria dachow - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wylaczeniem dachu
mansardowego) z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wickszy niz 45°;

3) maksymalna wysokoS$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) budynkow ustugowych - 6 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 5 m,
d) budowli - 6 m;
4) maksymalna szerokos$¢ fasady frontowej - 14 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ushug - poza handlem).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.

§ 14.
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushug, oznaczonych symbolami 1IMNU1 - 3MNU1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi (z wylaczeniem: stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami
budowlanymi oraz transportu i gospodarki magazynowej), z zastrzezeniem lit. c,

c)ustugi konserwacji inapraw pojazdow realizowane w budynku o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej 100 m?;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drobne dziatalnosci produkcyjne w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa,
b) garaze (z wylaczeniem garazy blaszanych) i budynki gospodarcze oraz wiaty.
2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) formy zabudowy - wolnostojaca;

2) geometria dachow - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wylaczeniem dachu
mansardowego) z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wickszy niz 45°;

3) maksymalna wysoko$¢:
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a) budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) budynkow ustugowych - 9 m,
c¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 5 m,
d) pozostatych budowli - 9 m;
4) maksymalna szerokos$¢ fasady frontowej - 16 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny jednorodzinny wliczajac
w to miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza
handlem).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.

§ 15.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ushug, oznaczonego symbolem 1MNU?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi (z wytaczeniem: handlu weglem 1 sypkimi materiatami budowlanymi oraz transportu i gospodarki
magazynowej);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drobne dziatalno$ci produkcyjne w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa,
b) garaze (z wylgczeniem garazy blaszanych) i budynki gospodarcze oraz wiaty.
2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) formy zabudowy - wolnostojaca i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wytaczeniem dachu mansardowego) z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) budynkow ustugowych - 9 m,
c¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 5 m,
d) pozostatych budowli - 9 m;
4) maksymalna szerokos$¢ fasady frontowej - 20 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny jednorodzinny wliczajac
w to miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza
handlem).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 16.

1. Dla terenow obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynoéw oraz zabudowy ushugowej, oznaczonych
symbolami 1PU i 2PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) ustugi (z wytaczeniem: opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, edukacji oraz rekreacji);
2) przeznaczenie uzupehniajgce - garaze i budynki gospodarcze;
3) zakaz lokalizowania spalarni odpadow.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wylaczeniem dachu
mansardowego) z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wickszy niz 45°;

2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 12 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 6 m,
¢) kominow i wolnostojacych masztow antenowych - 20 m,
d) pozostatych budowli - 12 m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej — 85 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na jednej zmianie.

§17.

Dla terenu zieleni nieurzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZI, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
zielen nieurzadzona.

§18.
1. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R i 2R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - uprawy rolne, zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace - zadrzewienia $rddpolne, lasy, urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia
rekreacyjne i turystyczne.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wylaczeniem dachu
mansardowego) z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wickszy niz 45°;

2) maksymalna wysokos¢:
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a) budynkow - 9 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 12 m,
¢) komindéw 1 wolnostojacych masztow antenowych - 15 m,
d) pozostatych budowli - 12 m;
3) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 30 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
W garazu.
§ 19.

1. Dla terenéw lasow, oznaczonych symbolami 1ZL - 6ZL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - lasy.

§ 20.
Dla terenow drog publicznych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan:

a) IKDZ - 20 m,
b) 2KDZ - 0od 12 m do 20 m.

§21.
Dla terenow drog publicznych, oznaczonych symbolami 1KDL - 3KDL ustala sig:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
W rejonie skrzyzowan:

a) IKDL -od 10 mdo 11 m,
b) 2KDL -od 12 mdo 17 m,
¢) 3KDL - 12 m.

§ 22.
Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych od 9 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23.
Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ustala sie¢:

1) przeznaczenie - drogi wewngtrzne;
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2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
W rejonie skrzyzowan:

a) IKDW - 9 m,
b) 2KDW - 10 m.

§ 24.

1. Dla terenu infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i teren rolniczy, oznaczonego
symbolem 1ITE/R ustala si¢ przeznaczenie — elektrownie wiatrowe istniejace, urzadzenia fotowoltaiczne oraz
uprawy rolne.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wylgczeniem dachu
mansardowego) z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wickszy niz 45°;

2) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowych - 45,9 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli innych niz elektrownie wiatrowe - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 25.
~ Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
§ 26.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

Burmistrz

Tomasz Kucharski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Olsztynie

z dnia

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, nieuwzglednionych i nieuwzglednionych w cze$ci przez Burmistrza Miasta i Gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2022.503), art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2022.559)

Rada Miejska w Olsztynie rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Poludniowej i Olsztynskiej w miejscowosci Turow
w gminie Olsztyn, nieuwzglgdnionych i nieuwzglednionych w cze¢sci przez Burmistrza Miasta i Gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Olsztynie
z dnia
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2022.503), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2022.559)

Rada Miejska w Olsztynie rozstrzyga,
co nastepuje:

§1.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w rejonie ulicy Potudniowej i1 Olsztynskiej w miejscowosci Turow w gminie Olsztyn, gmina Olsztyn poniesie
wydatki na inwestycje obejmujace przebudowe i budowe drog gminnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

§ 2.

Zrédlem finansowania inwestycji wymienionych w § 1 beda $rodki wlasne budzetu gminy.

§3.

Dopuszcza si¢ udziat srodkow zewnetrznych, zuwzglednieniem $rodkdw unijnych iz zalozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty na podstawie przepiséw o finansowaniu inwestycji.

§ 4.

Inwestycje wymienione w § 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow finansowych
oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze obj¢tym planem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Olsztynie
z dnia

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone



