UCHWALA NR VIII/104/19
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 17 grudnia 2019 r.

w sprawie przyjecia wielolethiego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2019-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz.U.2019.506 ze zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2019.1182 ze
zm.2))

Rada Gminy Olsztyn uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyja¢ do realizacji ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Olsztyn na lata 2019-2024", zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Janusz Konieczny

' Dz.U.2019.1309, Dz.U.2019.1696, Dz.U.2019.1815
2Dz.U.2019.1309
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Zatgcznik do uchwaty Nr VI111/104/19
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 17 grudnia 2019r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olsztyn w latach 2019-2024

Rozdziat 1.
Postanowienia ogoine

1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olsztyn na
lata 2019-2024", ktéry w miare potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.

2. Program swoim zakresem obejmuje:
1) opis i prognoze dotyczgcyg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali,

)

)
3) planowana sprzedaz lokali,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,
)

5) sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;,
7) wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdziat 2.

I. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych Gminy i prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu
technicznego zasobu Gminy.

Zasoby mieszkaniowe Gminy Olsztyn tworzy 5 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach, ktére
stanowig wtasnos¢ Gminy Olsztyn. Sg to obiekty o zroznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie
oraz wyposazeniu w instalacje.

Dwa lokale sg usytuowane w budynku Szkoty Podstawowej w Biskupicach. Remont dachu tego
budynku oraz malowanie elewacji miato miejsce w 2016 roku, a uzupetnione zostato w roku
bierzacym.

Kolejne dwa lokale znajdujg sie w budynku Przychodni Lekarskiej w Zrebicach Pierwszych.
Termomodernizacja powyzszego budynku zostata przeprowadzona w roku 2013. Wymieniono
rébwniez instalacje pionowg odgromowsg, obrobki blacharskie oraz stolarke okienng i drzwiowa.
W 2017 roku wymieniono kociot centralnego ogrzewania na gazowy.

Pigty lokal mieszkalny jest usytuowany w budynku Swietlicy $rodowiskowej w Bukownie.
Termomodernizacja powyzszego budynku byta wykonana w 2014 roku. W 2019 roku wykonano
wymiane pokrycia dachowego. Koszty remontu powyzszych budynkéw zostaty pokryte ze Srodkéw
pienieznych budzetu Gminy Olsztyn oraz wptywdw z czynszow.

Lokale mieszkalne w zasobie gminy wynajmowane sg w wigkszosci na czas nieoznaczony. Na
terenie gminy jest zapotrzebowanie na lokale socjalne, lecz brak jest srodkow pienieznych na ich
wybudowanie.

Nie przewiduje sie powiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe nowych
budynkéw w latach 2019-2024.

Aktualnie Gmina Olsztyn posiada w swoim zasobie 5 lokali mieszkalnych.
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Miejscowosé llos¢ llosé Stan techniczny | Powierzchnia | Powierzchnia
budynkéw | mieszkan budynkéw, wyposazenie | uzytkowa uzytkowa
ogotem (m?) stanowiaca
wilasnosé
Gminy (m?)
Bukowno, 1 1 dobry, instalacja 40,00 40,00
ul. Malownicza elektryczno-oswietleniowa,
40 wodna
Budynek
Swietlicy
Srodowiskowej
Rok budowy
lata 1960-1970
Zrebice 1 2 dobry, instalacja 76,51 76,51
Pierwsze, elektryczno-oswietleniowa,
ul. Gtéwna 141 wodno-kanalizacyjna, co
Budynek
Przychodni
lekarskiej
Rok budowy
lata 1970
Biskupice 1 2 dobry, instalacja 69,00 69,00
ul. Szkolna 4 elektryczno-oswietleniowa,
Budynek Szkoty kanalizacyjna, co
Podstawowej w
Biskupicach
Rok budowy
lata 1950
Oznaczenie:

- dobry stan techniczny — budynek nie wymaga napraw

- 8redni stan techniczny — budynek wymaga wykonania prac remontowych np. wymiana pokrycia
dachowego

Rozdziat 2.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy jest zroznicowany izalezy od wieku
budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Ogolny ich stan jest dobry.

Biezgce prace remontowe w mieszkaniach przeprowadzane sg przez najemcéow. Na biezgco przez
rzemiesinikow wykonywane sg remonty utrzymujgce nalezyty stan dachow, instalacji elektrycznej
i wodno-kanalizacyjnej wszystkich budynkéw mieszkalnych.

Koszty zwigzane zremontem budynkdéw ilokali pokrywane bedg zwpltywdw czynszu
i dodatkowych srodkéw zaplanowanych w budzecie gminy oraz wptywdw z ewentualnych dochoddéw
ze sprzedazy lokali czy tez dotacji zewnetrznych.

Raz w roku bedg dokonywane przeglady stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych oraz
okreslane potrzeby wydatkow zwigzanych z remontami budynkéw zasobu mieszkaniowego.

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1) Podstawowym celem witadz gminy jest dgzenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkéw socjalno-bytowych, zgodnie z obowigzujgcymi standardami poprzez:

a) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajgcych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak
najwiekszej czesci wspolnoty samorzgdowe;j,

Id: 18092EBE-F920-40AA-A6E7-D0422C38BB4E. Podpisany Strona 2



b) podejmowanie dziatah majgcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie
w modernizacje zasobu.

2)Z analizy liczby wnioskéw o wynajem lokalu komunalnego, prognozowane potrzeby
mieszkaniowe w latach 2019-2024 nie ulegng zmianie, a zatem w okresie objetym planem
nie przewiduje sie wzrostu liczby lokali mieszkaniowych.

3. Analiza potrzeb remontowych.

Potrzeby remontowe wynikajg z corocznych przegladéw stanu technicznego budynkéw, w ktérych
sg zlokalizowane lokale mieszkalne.

4. Plan remontéw i modernizacji nieruchomosci gminnych.
1) 2021 r. - remont lokalu mieszkalnego w Biskupicach, ul. Szkolna 4
2) 2021 r. - remont lokalu mieszkalnego w Zrebicach Pierwszych, ul. Gtéwna 141
3) 2022 r. - 2024 r - biezgce naprawy w budynkach komunalnych

Rozdziat 3.

lll. Planowana sprzedaz lokali.

W latach 2019-2024 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.
Rozdziat 4.

IV . Zasady polityki czynszowej i warunkéw obnizenia czynszu

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala W¢jt Gminy z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich wartos¢ takich jak w szczegdlnosci:

1) wyposazenie lokalu w instalacje C.O, C.W, woda, kanalizacja;
2) potozenie budynku;
3) stan techniczny lokalu.

2. Termin oraz sposoéb zapfaty czynszu okresla umowa najmu.

3. Jednorazowa podwyzka czynszu nie moze przekracza¢ 100% s$redniorocznego wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem za rok poprzedni, ogtaszanego w komunikacie Prezesa
GUS.

4. Oprécz czynszu za lokal mieszkalny najemca optaca inne optaty niezalezne od witasciciela,
o ile w/w najemca korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub dostawcg ustug.

Dotyczy to:
- zuzycia wody chyba, Zze najemca posiada zatozony wodomierz
- zuzycia energii elektrycznej w czesci wspolnej budynku lub zuzycia gazu
- odbioru odpadow
- odbioru nieczystosci i sciekdow

5. Na wniosek najemcy - Wojt Gminy moze, stosowaé obnizki czynszu w wysokosci 5% stawki
bazowej ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcéw. Wysokosé dochodu
uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu okreSla sie jako $redni miesieczny dochdéd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajgcym dzien ztozenia wniosku, o ile
nie bedzie przekraczac kwoty:

1) 75% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym
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2) 50% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym

6. Czynsz za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2019-2024, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;j.
Nalezy dgzy¢ do stanu, aby zminimalizowaé¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania budynkéw.
Wptywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywacé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow,
ale réwniez zapewni¢ srodki na remonty biezgce.

8. Czynnikiem majgcym wplyw na obnizenie wartosci uzytkowej lokalu jest brak instalaciji
kanalizacyjnej, natomiast czynnikiem podwyzszajgcym wartos¢ lokalu jest jego wyposazenie
w centralne ogrzewanie.

Rozdziat 5.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

1. Budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zaséb mieszkaniowy gminy zarzgdza Wajt
Gminy.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegolno$ci na realizaciji
nastepujgcych zadan:

- zawieraniu umoéw najmu

- naliczaniu czynszu

- prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali

- sprawowaniu nadzoru technicznego budynkéw i lokali

- wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach

- sprawowaniu funkgcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie budynkéw
stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy.

3. Mieszkania wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ sprzedawane
dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

4. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za 1m? lokali wchodzgcych powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wdjt.

5. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy
Olsztyn, na zasadach okre$lonych w Uchwale Nr X1X/180/12 Rady Gminy Olsztyn z dnia 20 grudnia
2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Olsztyn.

6. W latach 2019-2024 nie przewiduje sie¢ zmian w sposobie zarzgdzania lokalami wchodzgcymi
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy Olsztyn.

Rozdziat 6.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2019-2024 beda:
1) wptywy uzyskane z tytutu czynszu za wynajem ;

2) $rodki pieniezne przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontdw
budynkéw;

3) wptywy z ewentualnych dochodow ze sprzedazy lokali;

4) wptywy z zewnetrznych dotac;ji.
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Rozdziat 7.

VII. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa.

Wysoko$¢ rocznych wydatkéw na gminny zasob mieszkaniowy okresla Rada Gminy uwzgledniajgc
konieczne koszty eksploatacji, remontow i wydatki inwestycyjne w terminach planowania rocznego
budzetu Gminy.

Zrédtem finansowania wydatkéw w okresie 2019-2024 jest budzet gminy oraz wptywy uzyskane
Z Czynszow.

Prognozowanie wysokosci wydatkbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
w poszczegodlnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Okres realizacji Koszty biezgcej Koszty Wydatki Koszty zarzadu
eksploatacji remontow i inwestycyjne w | nieruchomos$ciami
modernizacji w zt wspoélnymi,
zt ktérych gmina jest
jednym ze
wspotwiascicieli
1 2 3 4 5 6
2. 2019 10 000,00 16 000,00 0,00 0,00
3. 2020 10 000,00 28 000,00 0,00 0,00
4. 2021 12 000,00 30 000,00 0,00 0,00
5. 2022 10 000,00 10 000,00 15 000,00 0,00
6. 2023 10 000,00 5 000,00 0,00 0,00
7. 2024 10 000,00 17 000,00 0,00 0,00
Rozdziat 8.

VIIl. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Majac na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy z uwzglednieniem prognozy w zakresie wielkosci istanu technicznego zasobu
mieszkaniowego w latach 2019-2024 nie przewiduje sie potrzeby wykwaterowania lokatorow z lokali
mieszkalnych i przydzielania lokali zamiennych.

2. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody lokator
jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel gminy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Lokator jest zobowigzany udostepniC lokal w celu dokonania okresowego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

4. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie nalezy wykonac
remonty biezgce i modernizacje budynkéw komunalnych.

5. W okresie objetym programem nie przewiduje sie przeprowadzania zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkdw.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art.4 ust.1 oraz art. 21 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U z 2018 r,
poz. 1234 ze zm.) na Radzie Gminy cigzy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej
pie¢ kolejnych lat.

Wobec powyzszego Wajt Gminy prosi o podjecie powyzszej uchwaty.
Opracowata:
Joanna Barczyk

Marcin Kaminski
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