UCHWALA NR XIV/170/20
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olsztyn
w okresie 2021 r. — 2026 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U.2020.713), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (t.j. Dz.U.2020.611) Rada Gminy Olsztyn uchwala, co nastepuje:

§1.
Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olsztyn w okresie
2021 r. — 2026 r., w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty,

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Olsztyn.

§3.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Janusz Konieczny
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Zatgcznik do uchwaty Nr XI1V/170/20
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olsztyn
w okresie 2021 r. — 2026 r.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodine

1. Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy Olsztyn uchwala
~Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Olsztyn w okresie 2021 r. —
2026 r.”.

2. Program, o ktérym mowa w ust. 1 zawiera:

1) prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkdéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb izasady zarzgdzania lokalami ibudynkami wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegodlnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

1. Wielkos$¢ i stan techniczny zasobow mieszkaniowych na dzien 27.10.2020 r.

Gmina Olsztyn na dzieh 27.10.2020 r. posiada w zasobie piec€ lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach, ktére stanowig wtasnos¢ Gminy Olsztyn. Dwa lokale sg usytuowane w budynku Szkoty
Podstawowej w Biskupicach. Remont dachu tego budynku oraz malowanie elewacji miato miejsce
w 2016 roku.

Kolejne dwa lokale znajdujg sie w budynku Przychodni Lekarskiej w Zrebicach Pierwszych.
Termomodernizacja powyzszego budynku zostata przeprowadzona wroku 2013. Wymieniono
réwniez instalacje pionowg odgromowsg, obrobki blacharskie oraz stolarke okienng i drzwiowa.
W 2017 roku wymieniono kociot centralnego ogrzewania na gazowy.

Pigty lokal mieszkalny jest usytuowany w budynku Swietlicy $rodowiskowej w Bukownie.
Termomodernizacja powyzszego budynku byta wykonana w 2014 roku. W 2019 roku wykonano
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wymiane pokrycia dachowego. Koszty remontu powyzszych budynkéw zostaty pokryte ze Srodkéw
pienieznych budzetu Gminy Olsztyn oraz wptywow z czynszéw. Lokale mieszkalne w zasobie gminy
wynajmowane sg w wiekszosci na czas nieoznaczony.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkow,
ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Ogolny ich stan jest dobry.

Tab. nr 1 Wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowych zasobéw gminy Olsztyn na dzieh
27.10.2020 r.

Miejscowos¢ llos¢ llos¢ Rodzaj Stan techniczny budynkoéw, Powierzchnia | Powierzchnia
budynkéw | mieszkan | lokalu wyposazenie uzytkowa uzytkowa
ogotem (m2) stanowigca
wiasnosé
Gminy (m?)

Bukowno, ul. | 1 1 komunalny | dobry, instalacja elektryczno- | 40,00 40,00
Malownicza 40 oswietleniowa, wodna
Budynek
Swietlicy
Srodowiskowe;j
Rok budowy
lata 1960-1970

Zrebice 1 2 komunalny | dobry, instalacja elektryczno- | 76,51 76,51
Pierwsze, oswietleniowa, wodno-
ul. Gtéwna 141 kanalizacyjna, co

Budynek
Przychodni
lekarskiej

Rok budowy
lata 1970

komunalny

Biskupice 1 2 komunalny | dobry, instalacja elektryczno- | 69,00 69,00
ul. Szkolna 4 oswietleniowa, kanalizacyjna,
Budynek Szkoty co

Podstawowej w
Biskupicach
Rok budowy
lata 1950 komunalny

Oznaczenie:
- dobry stan techniczny — budynek nie wymaga napraw

- $redni stan techniczny — budynek wymaga wykonania prac remontowych np. wymiana pokrycia
dachowego

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Z analizy liczby wnioskéw o wynajem lokalu komunalnego, prognozowane potrzeby mieszkaniowe
w okresie 2021 r. — 2026 r. nie ulegng zmianie, a zatem w okresie objetym planem nie przewiduje si¢
wzrostu liczby lokali mieszkaniowych.

3. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w okresie 2021 r. — 2026 .

Z analizy liczby wnioskéw o wynajem lokalu komunalnego, prognozowane potrzeby mieszkaniowe
w okresie 2021 r. — 2026 r. nie ulegng zmianie, a zatem w okresie objetym planem nie przewiduje sie
wzrostu liczby lokali mieszkalnych wchodzgcy w gminny zasob mieszkaniowy. Ze wzgledu na srodki
finansowe gmina nie planuje powiekszac¢ zasobu mieszkaniowego w jakikolwiek sposob.
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W latach objetych niniejszym programem dziatania gminy bedg ukierunkowane na utrzymanie
stanu technicznego lokali wskazanego w tabeli nr 2.
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Tab. nr 2 Szczegotowa prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Lokalizacja Stan techniczny budynkéw, Rodzaj lokalu | 01.01.2021r. — 01.01.2022r. — 01.01.2023 r. — 01.01.2024 r. — 01.01.2025r. — 01.01.2026 r. —
lokali wyposazenie 31.12.2021 r. 31.12.2022r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r. 31.12.2025 . 31.12.2026 r.
Bukowno, ul. dobry, instalacja elektryczno- Komunalny Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz
Malownicza 40 oswietleniowa, wodna stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny
Budynek bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian
Swietlicy

Srodowiskowej

Zrebice dobry, instalacja elektryczno- Komunalny Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz
Pierwsze, os$wietleniowa, wodno-kanalizacyjna, stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny
ul. Gtéwna 141 co bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian
Budynek

Przychodni

lekarskiej

Rok budowy lata

1970

Zrebice dobry, instalacja elektryczno- Komunalny Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz
Pierwsze, oswietleniowa, wodno-kanalizacyjna, stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny
ul. Gtéwna 141 co bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian
Budynek

Przychodni

lekarskiej

Rok budowy lata

1970

Biskupice dobry, instalacja elektryczno- Komunalny Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz | Powierzchnia oraz
ul. Szkolna 4 oswietleniowa, kanalizacyjna, co stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny stan techniczny
Budynek Szkoty bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian
Podstawowej w

Biskupicach Rok

budowy lata 1950

Biskupice dobry, instalacja elektryczno- Komunalny Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia

ul. Szkolna 4 os$wietleniowa, kanalizacyjna, co oraz stan oraz stan oraz stan oraz stan oraz stan oraz stan
Budynek Szkoty techniczny bez techniczny bez techniczny bez techniczny bez techniczny bez techniczny bez

Podstawowej w
Biskupicach Rok
budowy lata 1950

zmian

zZmian

zZmian

zZmian

zZmian

zZmian
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Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podziatlem na kolejne lata

Zgodnie ze wskazaniami poczynionymi w rozdziale 2 niniejszego programu, stwierdzi¢ nalezy, ze ogdlny stan techniczny zasobu mieszkaniowego
gminy jest dobry. Wobec powyzszego w poszczegodlnych latach czynione bedg starania majgce na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego.
Biezgce prace remontowe w mieszkaniach przeprowadzane sg przez najemcéw. Na biezgco przez rzemiesinikow wykonywane sg remonty utrzymujgce
nalezyty stan dachow, instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej wszystkich budynkéw mieszkalnych. W okresie 2021 r. - 2026 r. planuje sie remont
mieszkanh w Biskupicach oraz w Zrebicach Pierwszych, zgodnie ze wskazaniami tabeli nr 3. Koszty zwigzane z remontem budynkéw i lokali pokrywane
bedg z wplywéw czynszu i dodatkowych $rodkéw zaplanowanych w budzecie gminy oraz wptywow z ewentualnych dochoddw ze sprzedazy lokali czy
tez dotacji zewnetrznych. Raz w roku bedg dokonywane przeglady stanu technicznego budynkow ilokali mieszkalnych oraz okreslane potrzeby
wydatkow zwigzanych z remontami budynkoéw zasobu mieszkaniowego. Stwierdzi¢ nalezy, ze potrzeby remontowe mogg wynika¢ z corocznych
przegladdéw stanu technicznego budynkow, w ktérych sg zlokalizowane lokale mieszkalne.

Tab. nr 3 Plan remontéw i modernizacji nieruchomosci gminnych

Lokalizacja

Okreslenie potrzeb

Planowany termin remontu (rok)

Biskupice Remont lokalu mieszkalnego 2021r.
ul. Szkolna 4
Budynek Szkoty Podstawowej w Biskupicach
Zrebice Pierwsze, Remont lokalu mieszkalnego 2022r.
ul. Gtéwna 141
Budynek Przychodni lekarskiej
Zasob mieszkaniowy gminy Biezgce naprawy 2023 r.
Zaso6b mieszkaniowy gminy Biezgce naprawy 2024 r.
Zaséb mieszkaniowy gminy Biezgce naprawy 2025r.
Zasdb mieszkaniowy gminy Biezgce naprawy 2026 r.
Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
W okresie objetym niniejszym programem gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.
Tab. nr 4 Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach
01.01.2021 r. - 01.01.2022 r. - 01.01.2023 r. - 01.01.2024 r. - 01.01.2025r. - 01.01.2026 r. -
31.12.2021 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r. 31.12.2025 r. 31.12.2026 r.
Planowana sprzedaz Nie Nie Nie Nie Nie Nie
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Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, kidre zapewnityby samowystarczalnosé¢ finansowg
gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania budynkéw. Wplyw z czynszéw
stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale réwniez zapewnic¢ srodki na remonty biezgce.

2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
ustala sie z uwzglednieniem nastepujgcych czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich wartos¢:

1) Czynniki podwyzszajgce stawke bazowa:

l.p. Czynnik %
1 Wyposazenie budynku lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje 5%
2 Stan techniczny wyposazenia okreslonego w I.p. 1 5%
3 Potozenie budynku 5%
4 Stan techniczny lokalu 5%

2) Czynniki obnizajgce stawke bazowa:

l.p. Czynnik %
1 Wyposazenie budynku lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje 5%
2 Stan techniczny wyposazenia okre$lonego w I.p. 1 5%
3 Potozenie budynku 5%
4 Stan techniczny lokalu 5%

3. Wysokos¢ czynszu za lokale mieszkalne o tych samych walorach uzytkowych i podobnym potozeniu winna by¢ poréwnywalna.

4. Celem zapewnienia sptaty naleznego czynszu nalezy prowadzi¢ petng windykacje naleznosci czynszowych, aw przypadku trudnej sytuacji
finansowej najemcy, zaproponowa¢ mu ugode w sprawie spiat zalegtosci i biezgcych naleznosci.

Rozdziat 6.
Sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zaséb mieszkaniowy gminy zarzgdza Wojt Gminy.
2. Zarzadzanie zasobami mieszkalnymi odbywac sie bedzie z wykorzystaniem pracownikow Urzedu Gminy.
3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegolnosci na realizacji nastepujgcych zadan:
1) zawieranie uméw najmu;
2) naliczanie czynszu;

3) prowadzenie windykaciji naleznosci z tytutu najmu lokali;

Id: C5FA76DE-DCA1-4B8D-A982-FF3C7077601F. Podpisany Strona 6



4) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkalnych;
5) podejmowanie czynnosci majgcych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wtasciwym stanie technicznym;
6) przeprowadzanie remontéw, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkéw;
7) wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach;
8) sprawowanie funkgcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku w obrebie budynkow stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy.
4. Dopuszcza sie sprzedaz mieszkania wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dotychczasowemu najemcy lub w drodze przetargu.

5. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za 1m? lokali wchodzgcych powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala Woit.

6. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Olsztyn, na zasadach okreslonych w Uchwale Nr
XIX/180/12 Rady Gminy Olsztyn z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Olsztyn.

7. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje sie przeprowadzenia zmian w sposobie zarzgdzania lokalami wchodzgcymi
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy Olsztyn.

Tab. nr 5 Planowane zmiany w sposobie zarzgdzania zasobem gminy Olsztyn

01.01.2021 r. - 01.01.2022r. - 01.01.2023 r. - 01.01.2024 r. - 01.01.2025 r. — 01.01.2026 r. —
31.12.2021 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r. 31.12.2025r. 31.12.2026 r.
Planowana zmiana Nie Nie Nie Nie Nie Nie
Rozdziat 7.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w okresie 2021 r. — 2026 r. beda:
1) wptywy uzyskane z tytutu czynszu za wynajem;
2) $rodki pieniezne przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontéw budynkéw;
3) wptywy z ewentualnych dochodéw ze sprzedazy lokali;
4) wptywy z zewnetrznych dotaciji.

Rozdziat 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
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i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Wysokos¢ rocznych wydatkéw na gminny zaséb mieszkaniowy okresla Rada Gminy uwzgledniajgc konieczne koszty eksploatacji, remontéw i koszty
inwestycyjne w terminach planowania rocznego budzetu Gminy.

Tab. nr 6 Prognozowanie wysokosci wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w poszczegdlnych latach:

Lp. Okres realizacji Koszty biezgcej eksploatacji Koszty remontow i Koszty inwestycyjne w zt Koszty zarzadu

modernizacji w zt nieruchomosciami wspélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze
wspoéltwiascicieli

1 01.01.2021 r. — 31.12.2021 r. 5.000 z 20.000 z 0zt 0zt

2 01.01.2022 r. — 31.12.2022 r. 5.000 zt 20.000 zt 0zt 0zt

3 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r. 5.000 zt 20.000 zt 0zt 0zt

4 01.01.2024 r. — 31.12.2024 r. 5.000 zt 20.000 zt 0zt 0zt

5. 01.01.2025r. — 31.12.2025 r. 5.000 zt 20.000 zt 0zt 0zt

6. 01.01.2026 r. — 31.12.2026 r. 5.000 zt 20.000 zt 0zt 0zt
Rozdziat 9.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej zaktada sie poprzez:
1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy srodkéw na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy;
2
3

4) wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych zgodnie z zapisem art. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw,

)
) weryfikacje umow i wypowiadanie ich Najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych,

)

2. Remonty wskazane w rozdziale 3, realizowane bedg w sposéb niewymagajgcy przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.

3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy w okresie objetym niniejszym programem nie bedg przedmiotem planowanych transakgji
sprzedazy z zastrzezeniem mozliwosci ujetej w rozdziale 6 ust. 4.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art.4 ust.1 oraz art. 21 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2020.611) na
Radzie Gminy cigzy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Wobec powyzszego Wajt Gminy wnosi o podjecie powyzszej uchwalty.
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