UCHWALA NR XX/252/21
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Kusieta w gminie Olsztyn (dziatka nr ewid. 990)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 3 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 ze zm.9), Rada Gminy Olsztyn uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar potozony
w miejscowosci Kusieta w gminie Olsztyn, skifadajacy sie z dziatki nr ewid. 990 - zwany dalej
.planem” - po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn, ktérego zmiane przyjeto Uchwatg Nr
XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z p6zn. zm.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,9000 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr
VII/87/19 Rady Gminy Olsztyn zdnia 8 pazdziernika 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dziatke
ewid. nr 990, zlokalizowanego w miejscowosci Kusieta, w gminie Olsztyn.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslone sg na rysunku planu.

§2.
1. Plan skfada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej treS¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzgdzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla aktu, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3.

1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw
nastepuje na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdinych i szczegoétowych okreslonych w niniejszej uchwale;

2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

' Dz.U.2021.784, Dz.U.2021.922
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2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce teren o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie graficzne oraz symbol literowy terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi,
odnoszace sie do jego przeznaczenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami
planu, w szczegolnosci:

1) granica Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”,

2) informacja o lokalizacji pétnocnej czesci obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

3) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach obszaru ,B” strefy ochrony
posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn,

4) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach regionu wodnego Warty;

5) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach GZWP nr 326 Czestochowa
(E);

6) trasa istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Aniotdw-Joachiméw,
Joachiméw-Rogowiec 1;

7) orientacyjne granice oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV.

4. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu
obowigzujg tgcznie.

5. Potozenie linii, ktore nie zostalty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

6. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w § 4 uchwaly, nie wylgczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw prawa.

7. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze wtym zakresie nie wystepuje potrzeba ich
okreslenia lub, ze nie wystepujg one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby wprowadzenia
regulacji, oktorych mowa wart. 15ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, za wyjagtkiem sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej.

§ 4.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach Ilub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujgcych
zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu oraz obiektow;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego
udziat przewaza w obrebie dziatek budowlanych i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych, i ktéremu jest podporzgdkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre
w granicach dziatki budowlanej moze jedynie wspétwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem
terenu, nie kolidujgc i/lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, w ramach ktérego mieszczg
sie czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,
wykonywane w obiekcie, jego czesci lub w granicach dziatki budowlanej, ktére nie stanowig bgdz
nie powodujg zaliczenia przedsiewziecia do wymagajgcych przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2021.247 ze zm.?») wraz
Z przepisami wykonawczymi, w szczegolnosci - nie wywotujg negatywnych wptywow na warunki
zycia mieszkancéw w otoczeniu oraz na stan $rodowiska przyrodniczego, wtym m.in.
zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas i in;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz elementy zagospodarowania
niezbedne, uzupetniajgce lub stuzgce ustalonemu przeznaczeniu terenu;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktéry charakteryzujg cechy budynku, w szczegdlnosci takie jak - dach,
parametr okreslajgcy wielkos¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne poziomg, potgczenie
z gruntem, wykonanie z materiatbw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi,
ochrony albo przechowywania przedmiotow;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ okreslone graficznie na rysunku
planu linie stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajgce mozliwos¢ lokalizaciji
zabudowy.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy Olsztyn;

2)ustawa — oznacza ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

3) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawartg
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U.2019.1065 ze

2Dz.U.2021.784, Dz.U.2021.922, Dz.U.2021.1211, Dz.U.2021.1551
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zm.»), aw przypadku obiektéw innych niz budynki - wielko§¢ mierzong od poziomu terenu
w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne poziomg, do najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

6) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznym, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.).
Dz.U.2020.1990 ze zm.»)

8) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U.2021.779 ze zm.").

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 5.

1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony sSrodowiska (t.j. Dz.U.2020.1219) wraz
Z przepisami wykonawczymi.

2. Ochrona terenow i obiektow przed hatasem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, w szczegolnosci - w sposob okreslony w art. 114 ww. ustawy.

3. Ustala sie zasade postepowania z powierzchniami zagrozonymi zanieczyszczeniem oraz ze
Sciekami w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie zanieczyszczeh do woéd ido ziemi,
stosownie do przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U.2021.624 ze zm.?)
wraz z przepisami wykonawczymi.

4. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zasade stosowania instalacji i urzgdzen zapewniajgcych eliminacje lub ograniczenie wielkosci
substancji odprowadzanych do powietrza, do poziomoéw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zrédet odnawialnych albo dobor
innych (w tym — indywidualnych) rozwigzan technicznych, uwzgledniajgcych wymogi
i ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska wraz
Z przepisami wykonawczymi.

5. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wymagajgcych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2a ustawy.

6. Ustala sie nakaz zachowania odlegtoéci poszczegdlnych elementéw inwestycji od
napowietrznych linii elektroenergetycznych z uwzglednieniem przepisow odrebnych inorm
dotyczgcych sieci elektroenergetycznych, w szczegolnosci w zakresie potrzeb ochrony przed
porazeniem, ochrony przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola elektromagnetycznego.

7. Ustala sie sposéb postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(t.j. Dz.U.2021.888 ze zm.").

%) Dz.U.2020.1608, Dz.U.2020.2351

4Dz.U.2019.2020, Dz.U.2021.11, Dz.U.2021.234 , Dz.U.2021.1551, Dz.U.2021.1561
5 Dz.U.2021.784, Dz.U.2019.1579, Dz.U.2021.1648

6 Dz.U.2021.784 , Dz.U.2021.1564

' Dz.U.2021.1648
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8. Wprowadza sie zakaz zmian w uksztattowaniu powierzchni ziemi prowadzacych do
powstawania obszaréw bezodptywowych.

9. Wprowadza sie nakaz zdjecia warstwy préchnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych
obiektow budowlanych i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach dziatek budowlanych
lub terenach.

Rozdziat 3.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenéw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 6.

1. Szczegodlne warunki odnoszace sie do zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw dotycza:

1) czesci potudniowej obszaru objetego planem, ktéra znajduje sie w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,

2) czesci poétnocnej obszaru objetego planem, ktéra znajduje sie w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

3) catego obszaru objetego planem, w zwigzku z potrzebami ochrony obszaru ,B” w strefie ochrony
posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn,

4) catego obszaru objetego planem, w zwigzku z potrzebami ochrony regionu wodnego Warty;

5) catego obszaru objetego planem, w zwigzku z potrzebami ochrony GZWP nr 326 Czestochowa
(E);

6) czesci potnocno-wschodniej obszaru objetego planem, ktéra znajduje sie w rejonie istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Aniotow-Joachimow, Joachiméw-Rogowiec
1.

2. Szczegdlne warunki dotyczgce zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu czesci obszaru objetego planem, ktére znajdujg sie w granicach Parku
Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” oraz jego otuliny wynikajg z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko wraz z przepisami wykonawczymi;
w granicach Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”, dodatkowo - z Rozporzgdzenia Nr 18/06
Wojewody Slgskiego z dnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz.
Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze zmiang Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego
z 2007 r. Nr 58 poz. 1253) oraz Uchwaty Nr [V/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia
10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” (Dz.
Urz. Wojewddztwa Slgskiego z2014r. poz. 1763) w zakresie wynikajgcym z ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.2021.1098) wraz z przepisami wykonawczymi.

3. Szczegdblne warunki dotyczace zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu catego obszaru objetego planem, w zwigzku z potrzebami ochrony obszaru ,B”
w strefie ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn, wynikajg
z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
1 czerwca 2010r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818 ze zm.).

4. Szczegodlne warunki odnoszgce sie do zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony waod regionu wodnego Warty dotyczg catego
obszaru objetego planem, zgodnie z Rozporzgdzeniem 2z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod
regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 3 kwietnia 2014 r., poz. 1974 ze zm.).
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5. Ochronie Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 Czestochowa (E), stuzg regulacje
z zakresu przeznaczenia terendéw, zasad ochrony $rodowiska iprzyrody, atakze - zasad
modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

6. Zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru zlokalizowanego w rejonie napowietrznej
linii elektroenergetycznej 220 kV, z uwzglednieniem § 5 ust. 6 uchwaty.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§7.

1. Ustala sie, ze uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem (wewnetrzny system
komunikacyjny) skfada sie z ciggéw komunikacji pieszej i kotowej (np. ciggi piesze, pieszo-jezdne
i rowerowe, drogi wewnetrzne iinne elementy komunikacyjne istniejgce i projektowane), bedgcych
obiektami towarzyszgcymi przeznaczeniu terenu, ktorych tras i parametrow nie ustala sie w planie.

2. Uktad komunikacyjny poza granicami obszaru objetego planem (zewnetrzny system
komunikacyjny) sktada sie z istniejgcej drogi publicznej kategorii gminne;j.

3. Powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem z systemem
zewnetrznym (uktad komunikacyjny poza granicami obszaru objetego planem miejscowym),
z uwzglednieniem przepiséw ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (tj.
Dz.U.2021.1376 ze zm.») wraz z przepisami wykonawczymi.

4. Parametry ciggéw komunikacyjnych zapewniajgcych dostep do drogi publicznej, ktérych tras
nie ustala sie w planie, powinny by¢ odpowiednie do przeznaczenia terenu isposobu jego
uzytkowania, przy czym szerokos¢ drog wewnetrznych stuzgcych jako dojazd do dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. Zakonczenie ciggdw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siegaczy), powinno
umozliwia¢ zawracanie pojazdéw samochodowych.

6. Ustala sie zasade zastosowania rozwigzan zmierzajgcych do unikniecia przeciwspadkéw,
utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych odwodnienie drog i terenow.

7. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie
dostepu do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 8.

1. Ustala sie, Ze realizacja zamierzen budowlanych generujgcych potrzeby parkingowe wymaga
realizacji/urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowane jest zamierzenie budowlane, w formie parkingu terenowego.

2. Ustala sie obowigzek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc lub stanowisk do
parkowania, generowanych przez zamierzenie budowlane.

3. Ustala sie wskaznik stuzacy okresleniu minimalnej liczby miejsc lub stanowisk do parkowania,
wymaganych w ramach zamierzen budowlanych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup
uzytkownikéw obiektow lub dziatki budowlanej oraz przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych w zakresie dotyczacym pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych przypadajgce na
4 uzytkownikow terenu i obiektéw.

4. Ustala sie sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania: parking terenowy.

8 Dz.U.2021.1005, Dz.U.2021.1595
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Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§9.

1. Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem skfada
sie z istniejgcych i projektowanych obiektéw (w tym - przewodow i urzgdzen) powigzanych z uktadem
zewnetrznym (poza obszarem objetym planem miejscowym).

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej:
wodociggowych (z zastrzezeniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej), kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych itelekomunikacyjnej, w powigzaniu z elementami uktadu
zewnetrznego.

3. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcych
obiektow budowlanych (w tym - od istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod
warunkiem, ze lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktére wykluczajg w praktyce
mozliwo$¢ zabudowy izagospodarowania terenu (w tym — sasiednich dziatek budowlanych)
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) zapewnieniem dostepu do drogi publicznej w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen,
w szczegolnosci poprzez trasowanie przewodow (obiektow liniowych infrastruktury technicznej)
w granicach ogoélnodostepnych ciggéow komunikacyjnych (np. droga, dojazd, plac), pod ziemig
i poza jezdnia.

4. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w innych miejscach iw inny
sposob niz wskazane w ust. 3 pkt 3 pod warunkiem spetnienia pozostatych wymogow ust. 3.

5. Indywidualne rozwigzania techniczne w ramach systemu infrastruktury technicznej dopuszcza
sie wsytuacjach przewidzianych wustawach wraz 2z przepisami wykonawczymi oraz
z zastrzezeniem § 6 uchwaly; dopuszczenie rozwigzan indywidualnych w szczegdlnosci dotyczy
zaopatrzenia w ciepto (np. dopuszczenie zrodet wytwoérczych energii elektrycznej) oraz postepowania
z wodami opadowymi i roztopowymi.

6. Ustala sie sposoby postepowania z wodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem
warunku zabezpieczenia czystosci odbiornikow:

1) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej (np. zbiorniki, studnie chtonne,
urzgdzenia rozsgczajgce);

2) odprowadzenie na powierzchnie biologicznie czynng, teren nieutwardzony lub nieuszczelniony
w granicach dziatki budowlanej, np. poprzez zagospodarowanie wod w ramach zieleni urzadzonej
z udziatem roslinnos$ci sprzyjajacej retencji wod;

3) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem rozwigzan regulujgcych natezenie
odprowadzanych waéd do sieci (urzgdzenia chtonne, retencyjne itp.).

7. Ustala sie zasade dostosowania istniejgcych obiektdéw infrastruktury technicznej do
zmienionych uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 10.

1. Ustalenia planu stanowig podstawe do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu Il ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 0,8000 ha;
2) minimalna szerokos$¢ nowo wydzielanej dziatki: 40 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

Rozdziat 7.
Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego i krajobrazu oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania

§ 11.

1. Ustala sie, ze terenowi wyodrebnionemu liniami rozgraniczajgcymi, pokrywajgcemu sie
z obszarem objetym planem, przyporzadkowuje sie symbol literowy oraz oznaczenie graficzne
zgodnie zrysunkiem planu - US - odnoszace sie do jego przeznaczenia: teren ustug sportu
i rekreaciji.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu US:

1) przeznaczenie podstawowe: terenowe obiekty i urzgdzenia sportowe i rekreacyjne (np. boiska,
korty, silownie zewnetrzne, urzadzone iwyposazone miejsca stuzgce zabawie i/lub
odpoczynkowi, trybuny, pitkochwyty, stojaki rowerowe, siedziska, fawy itp.);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu sportu irekreacji, takie jak np. wypozyczalnia sprzetu sportowego
i rekreacyjnego wraz z jego przechowywaniem,

b) pozostate  ekstensywne zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne, niezagrazajgce
wiasciwemu stanowi gatunkéw i siedlisk przyrodniczych, np. trasy imiejsca dydaktyczne
i edukacyjne.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu terenu, do ktérych zalicza
sie zabudowa, inne obiekty oraz elementy zagospodarowania terenu takie jak np.:

1) obiekty budowlane bgdz ich czesci o funkcjach sanitarnych, gospodarczych i technicznych;

2) dojscia, dojazdy, parkingi dla pojazdéw samochodowych iroweréw, place (np. manewrowe),
Smietniki, ogrodzenia, inne niz wyszczegdlnione obiekty matej architektury ielementy
komunikacyjne;

3) obiekty infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie wskazniki, parametry i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz
intensywnosci wykorzystania terenu US:

1) intensywno$¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,001 — 0,1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
10%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 50%;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, przedstawiona graficznie na rysunku planu, z zastrzezeniem
przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych; regulacja nie dotyczy:

a) elementéw budynkdéw takich jak np.:
- schody zewnetrzne, rampy, podesty, pochyinie,
- parapety, rynny i inne elementy odwodnienia;
b) obiektéw infrastruktury technicznej, jak np. stacja transformatorowa;

c) obiektow budowlanych, ktore nie mieszczg sie w definicji zabudowy, jak np. parkingi, inne
elementy komunikacyjne;
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5) parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9 m nad poziomem terenu i nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachow:
- kat nachylenia potaci: nie wiekszy niz 459,
- uktad potaci dachowych: bez ograniczen,

-w przypadku dachu stromego z gtdwng kalenica, ustala sie jej kierunek: prostopadty lub
rownolegty wzgledem frontu dziatki; w sytuacji gdy dziatka budowlana ma nieregularny
ksztalt - prostopadty lub réwnolegty wzgledem innej niz frontowa granicy dziatki;

6) wysokosc¢ obiektéw budowlanych innych niz zabudowa:
a) wysokosc¢ obiektéw matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
b) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 12 m nad poziomem terenu;
5. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu US:

1) jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, dopuszcza sie umieszczanie na budynkach -
do wysokosci (liczonej tgcznie z wysokoscig budynku) nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem
wysokosci obiektow budowlanych:

a) elementow takich jak panele stoneczne lub fotowoltaiczne,

b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy),

c) innych instalacji i urzadzen, o wysokos$ci nieprzekraczajgcej 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;
2) dopuszcza sie usytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych;

3) ustala sie zasade odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych, w szczegdlnosci poprzez
oddzielenie od graniczgcych dziatek budowlanych uzytkowanych wylgcznie dla funkgciji
mieszkalnej, np. wielopietrowg zielenig o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajgcym
taki sam cel jak zielen izolacyjna;

4) utwardzenie terenu na potrzeby realizacji przeznaczenia terenu dopuszcza sie wylgcznie
w postaci nawierzchni z materiatdbw naturalnych, takich jak kamieh, drewno itp. badz
z zastosowaniem rozwigzan umozliwiajgcych wegetacje roslinnosci trawiastej;

5) ksztattowanie kompozyciji zieleni podnoszgcych walory estetyczne przestrzeni, z uwzglednieniem
gatunkow odpowiadajgcych potrzebom lokalnego ekosystemu oraz dostosowanych do lokalnych
warunkow glebowo-wodnych;

6) dominujgcy rodzaj materiatdw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien,
drewno, ceramika, szkto, tynk.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie US: 0,8000
ha, z wylgczeniem dziatek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi, inne elementy
komunikaciji oraz stuzgcych urzgdzeniom i obiektom infrastruktury techniczne;j.

§ 12.

Ustala sie zasade uniwersalnego projektowania albo racjonalnego usprawnienia — w rozumieniu
ustawy z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j.
Dz.U.2020.1062) - w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami, dostepnosci zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajgcym z ich przeznaczenia.

§13.
Uznaje sie za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenu:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;
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2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) uzbrojenie inne niz stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu (np. dystrybucyjne), oile jego
realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg w praktyce mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe
§ 14.

Okresla sie stawke procentowg stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Olsztyn w przypadku zbycia nieruchomo$ci

przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokos$ci 30 % dla terenu US.
§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Olsztyn.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Janusz Konieczny
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/252/21
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Kusieta w gminie Olsztyn (dziatka nr ewid. 990) oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dziatajgc  zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 ze zm.b), Rada Gminy Olsztyn stwierdza, ze
przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Kusieta w gminie Olsztyn (dziatka nr ewid. 990) nie wigze sie z koniecznos$cig
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

' Dz.U.2021.784, Dz.U.2021.922
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/252/21
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci
Kusieta w gminie Olsztyn (dziatka nr ewid. 990), nie dokonuje sie rozstrzygnie¢ wynikajgcych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2021.741 ze zm.").

' Dz.U.2021.784, Dz.U.2021.922
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/252/21
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Podstawy prawne; istothe uwarunkowania

1.1) podstawy prawne:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 ze zm.!) Wéjt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty Uchwatg Nr VI1/87/19 RADY GMINY OLSZTYN z dnia
8 pazdziernika 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dziatke ewid. nr 990, zlokalizowanego
w miejscowosci Kusieta, w gminie Olsztyn.

1.2) przedmiot i cel opracowania:

Opracowaniem objety zostat obszar o powierzchni okoto 1,9 ha, zlokalizowany w gminie Olsztyn,
w miejscowosci Kusieta, przy drodze publicznej kategorii gminnej, ktéra ogranicza obszar objety
opracowaniem od strony poétnocnej. Obszar opracowania sgsiaduje zterenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terenami rolnymi i leSnymi. Ponadto — z istniejgcg napowietrzng linig
elektroenergetyczng 220 kV relacji Aniotéw-Joachimow, Joachiméw-Rogowiec 1. Obszar znajdujgcy
sie w granicach opracowania nie jest zabudowany i zagospodarowany.

Celem podjecia prac planistycznych byto dostosowanie ustalen prawa miejscowego do zapiséw
dokumentu kierunkowego polityki przestrzennej gminy Olsztyn.

Teren wyznaczony w uchwale Nr VII/87/19 Rady Gminy Olsztyn z dnia 8 pazdziernika 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
objety jest obecnie miejscowym planem zagospodarowania przyjetym uchwatg Nr XXXI1/232/2005
Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005r. z p6zn. zm. Obecnym przeznaczeniem terenu
objetego opracowaniem sg:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozn. symb. 1 MN oraz
- teren rolny, ozn. symb. 1 R.

Ustalony niezbedny zakres prac planistycznych obejmuje sporzgdzenie projektu odrebnego planu
miejscowego. Po jego uchwaleniu, w czesci odnoszgcej sie do obszaru objetego projektem planu,
straci moc uchwata Nr XXX1/232/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005 r. z p6zn. zm.

Kierunek potencjalnych zmian dotychczasowych ustalen planu miejscowego okredla obowigzujgce
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn, ktérego
zmiane przyjeto uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z pozn. zm.

1.3) obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

Kierunkiem przeznaczenia, okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olsztyn, odnoszgcym sie do terenu objetego sporzadzanym projektem planu
miejscowego, jest teren ustug turystyki, sportu i rekreacji, ozn. symb. UT.

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu

2.1) sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 7 tekstu projektu planu;

b) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych; zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatéw — 2, 3 i 6 tekstu projektu;

na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg grunty rolne iledSne podlegajgce ochronie,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” oraz
jego otuliny; w granicach obszaru ,B” w strefie ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko — Olsztyn; w granicach regionu wodnego Warty; w granicach GZWP nr
326 Czestochowa (E). Stan ten zostat uwzgledniony w projekcie.

Uwzgledniono m.in. Rozporzadzenie Nr 18/06 Wojewody Slgskiego z dnia 18 kwietnia 2006r.
w sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewoddztwa Slgskiego z 2006 r.
Nr 51 poz. 1423 ze zmiang Dz. Urz. Wojewoddztwa Slgskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253) oraz
Uchwate Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slaskiego z 2014 r. poz. 1763), Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu zdnia 1czerwca 2010r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego
z2010r. Nr 113 poz. 1818 ze zm.), atakze Rozporzgdzenie z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod
regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 3 kwietnia 2014 r., poz. 1974 ze zm.).

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane zioza kopalin, tereny
i obszary gornicze;

c¢) brak potrzeby wprowadzania regulacji z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
oraz dobr kultury wspétczesne;j;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz.U.2020.1062) zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 5, § 6i8§12 tekstu projektu planu, zuwzglednieniem specyfiki
uwarunkowan lokalnych;

e) wymogi uwzglednienia prawa wtasnosci oraz potrzeb interesu publicznego zrealizowano
w projekcie stosownie do uwarunkowan lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

f) wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci szerokopasmowych,
oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji § 6i§ 9tekstu projektu planu;
uwzgledniono m.in, trase istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Aniotow-
Joachiméw, Joachiméw-Rogowiec 1 oraz orientacyjne granice jej oddziatywania;

g) wymogi uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni oraz wymogi wynikajgce z potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan lokalnych;

h) wymogi zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej,
zrealizowano poprzez:

- ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Olsztyn,

- umozliwienie sktadania wnioskow i uwag,

- opublikowanie rozpatrzenia zgtoszonych wnioskow - w formie Zarzadzenia Wojta Gminy -
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Olsztyn,

- ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Olsztyn,

- udostepnianie wersji elektronicznej projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Olsztyn,

- zorganizowanie publicznej dyskusji;

i) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:
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- ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, okreslajgc
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgadzenia ww. planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

- uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien sporzgdzonego projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego
wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz
danych dotyczgcych wnoszenia uwag,

- wytozenie projektu do publicznego wglgdu na okres co najmniej 21 dni,
- zorganizowanie dyskusji publicznej,

- umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczgcych sporzgdzonego projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko;

2.2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zdatg uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ww. ustawy:

W dniu 16 pazdziernika 2018 r. Rada Gminy Olsztyn podjeta uchwate Nr XXIX/338/18 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego, przyjmujgc réwnoczesnie wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Prace nad projektem obejmujacym obszar wskazany w uchwale Nr VII/87/19 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 8 pazdziernika 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uznaje sie za spetniajgce wymagania wynikajgce z §
2 ust. 3 Uchwaty Nr XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na terenie gminy Olsztyn.

2.3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W sporzadzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
zauwazono, iz realizacja ustalen projektu planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy; nie wymaga rowniez pozyskania terenu na
potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego. Zaproponowane zmiany stanu planistycznego majg
przewaznie charakter rozszerzajgcy uprawnienia uzytkownikéw przestrzeni; mimo to, nie spowodujg
istotnej zmiany wartosci nieruchomosci.

3. Podsumowanie

Rozwigzania przyjete w projekcie odpowiadajg celom okreslonym w uzasadnieniu uchwaty Nr
VII/87/19 Rady Gminy Olsztyn zdnia 8 pazdziernika 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dziatke
ewid. nr 990, zlokalizowanego w miejscowosci Kusieta, w gminie Olsztyn i sg zgodne zapisami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olsztyn, stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
przepisami odrebnymi odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.

Zgodnie zart. 1 ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zaproponowane rozwigzania z zakresu przeznaczenia terenu i potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, znajdujg uzasadnienie w wynikach szeregu analiz

Id: 19F108C5-7F88-4902-B76A-DCBD37BBF75C. Podpisany Strona 3



i badan (m.in. srodowiskowych, ekonomicznych i prawnych), stosownie do uwarunkowan lokalnych
umozliwiajgcych ochrone istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, z uwzglednieniem zgtoszonych wnioskow i uwag.

Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano na obszarach wskazanych do tego celu w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn, jako uzupetnienie
istniejgcej zabudowy w rejonie wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, na
terenach charakteryzujgcych sie dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury techniczne;.

Zaproponowane rozwigzania nie obejmujg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;
nie zmieniajg dotychczasowych mozliwosci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
srodka transportu; nie zmieniajg warunkow przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw; pozostajg
bez istotnego wpltywu na transportochtonnoé¢ uktadu przestrzennego.

Rozwigzania przyjete w projekcie, w szczegdlnosci - obejmujgce sytuowanie nowej zabudowy,
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni.

Opracowata: Olga Haber
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