Projekt

UCHWALA NR VII/..../19
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 8 pazdziernika 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w rejonie ulicy Narcyzowej w miejscowosci Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz.U.2019.506 ze zm.") oraz art.3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.),

Rada Gminy Olsztyn uchwala:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w rejonie ulicy Narcyzowej w miejscowosci Olsztyn, zwany dalej ,planem” po stwierdzeniu, ze projekt
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olsztyn, ktérego zmiane przyjeto Uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca
2012 r. z pézn. zm.

§ 2.

1. Plan zawiera czes¢ tekstowa, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwata, i cze$¢ graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1 000, bedgcego integralng czescig uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3.

1. Granice obszaru objetego planem, zgodne z Uchwatg Nr XlI/110/16 Rady Gminy Olsztyn
zdnia 16lutego 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w gminie Olsztyn, przedstawione
zostaty na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrebnionego granicami planu wynosi ok. 7,5 ha.

§4.
1. Czesc tekstowa planu sktada sie z:
1) przepiséw ogolnych;
2) ustalen odnoszacych sie do obszaru objetego planem;
3) przepiséw koncowych.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:

' Dz.U.2019.1309, Dz.U.2019.1696
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe wraz znumerami porzadkowymi terendéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, odnoszace sie do ich przeznaczenia:

a) 1 MN, 2 MN, 3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 MN/U, 2 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
c) ZU/ML - teren zieleni z zabudowa rekreacyjna,
d)12U,22Ui 3 ZU - tereny zieleni,
e) 1 KP/ZU, 2 KP/ZU - tereny komunikacji i zieleni,
f) R — teren rolny niezabudowany,
g) tereny komunikaciji:
- KD-L - istniejgca droga publiczna (klasa techniczna - lokalna),
- KDW - droga wewnetrzna,
-1 KDX, 2 KDX, 3 KDX — ciggi piesze lub pieszo-jezdne;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami
planu, w szczegdlnosci:

1) informacje o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach:
a) Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,

b) obszaru ,A” w strefie ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko —
Olsztyn,

c) regionu wodnego Warty;
2) granica obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 326 Czestochowa (E);
3) trasa istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

4) orientacyjne  granice pasa technologicznego ioddzialywania  napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV.

§ 5.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia
w planie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
)

6) regulacji, o ktorych mowa wart.15ust. 3zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjatkiem sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do droég iinnych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow.
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§ 6.

1. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu
obowigzujg tgcznie.

2. Ustalenia planu nie wylgczajg stosowania przepiséw odrebnych.

§7.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej lub kilku funkciji,
charakteryzujgcych zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktore sie wzajemnie
wzbogacajg, uzupetniajg i mogg harmonijnie wspdtistniec;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktéorego udziat bedzie przewazat w obrebie dziatek budowlanych i powierzchni uzytkowej
budynkdéw na nich zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem
przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowaé zjego przeznaczeniem
podstawowym;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niezbedne Iub stuzgce
ustalonemu przeznaczeniu terenu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje charakteryzujgcg sposob uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektéw, w ramach ktérego mieszczg sie czynno$ci
zwigzane bezposrednio Iub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane
w obiekcie, jego czesci lub w granicach dziatki budowlanej; charakter ustug moze by¢
zréznicowany; do ustug wrozumieniu planu, nie zalicza sie w szczegodlnosci dziatalnosci
o charakterze przemystowym, produkcyjnym, magazynowym, jak rowniez sprzedazy paliw (staciji
paliw) oraz dziatalnosci z zakresu gospodarki odpadami;

8) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi infrastrukturalne wzgledem funkgciji
mieszkaniowej; do ustug podstawowych w rozumieniu planu zaliczajg sie w szczegolnosci -
handel detaliczny, opieka zdrowotna, opieka nad dzie¢mi, dziatalnos¢ w zakresie edukaciji,
dziatalno$¢ pocztowa, gastronomia, dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywkg irekreacja,
pozostate drobne dziatalnosci ustugowe (np. naprawa artykutéw uzytku osobistego i domowego,
pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, itp.); do ustug podstawowych nie zaliczajg
sie np. dziatalnosci w zakresie handlu pojazdami samochodowymi, motocyklami oraz czesciami
do nich, jak rowniez sprzedazy hurtowej, myjni, stacji: obstugi, kontroli lub remontowych Srodkéw
transportu, sprzetu budowlanego lub rolniczego;

9) rzemiosle - nalezy przez to rozumie¢ definicje rzemiosta zawartg w przepisach ustawy z dnia
22 marca 1989 r. o rzemiosle (t.j. Dz.U.2018.1267) w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktéry charakteryzujg cechy budynku, w szczegdlnosci takie jak - dach,
parametr okreslajgcy wielkos¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne poziomg, potgczenie
z gruntem, wykonanie z materiatbw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi,
ochrony albo przechowywania przedmiotow;
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12) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg budynkéw obliczong
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie
ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii (bez przekroczenia wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych
tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.: okapy, wejscia (zadaszenia, schody, podesty, pochylnie dla
0sbb niepetnosprawnych, windy, rampy i do nich podobne), o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej,

b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

c) obiekty budowlane, ktoére nie mieszczg sie w definicji zabudowy, w szczegdlnosci za$s - parkingi
i inne elementy komunikacyjne;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawartg
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U.2019.1065), aw
przypadku obiektéw innych niz budynki - wielkoS¢ mierzong od poziomu terenu w obrysie rzutu
obiektu na ptaszczyzne poziomg, do najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé definicje terenu biologicznie
czynnego zawartg w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

17) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie - nalezy przez to rozumie¢
definicie zawarte wart. 2pkt161it. a- d ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

18) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty, o ktorych
budowie jest mowa wart. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2018.2204 ze zm.).

Rozdziat 2.
Ustalenia odnoszace sie do obszaru objeteqo planem
Oddziat 1.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i krajobrazu, parametrow, cech i wskaznikéw oraz zasad i warunkéw
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8.

1. W granicach obszaru objetego planem wyodrebnia sie liniami rozgraniczajgcymi nastepujgce
tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN, 2 MN i 3 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MN/U,
2 MN/U;

3) teren zieleni z zabudowa rekreacyjna, oznaczony symbolem ZU/ML;

4) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1 ZU, 2 ZU i 3 ZU;

)
)
5) tereny komunikacji i zieleni, oznaczone symbolami 1 KP/ZU i 2 KP/ZU;
6) teren rolny niezabudowany, oznaczony symbolem R;

)

7) tereny komunikaciji:
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a) istniejaca droga publiczna (klasa techniczna - lokalna), oznaczona symbolem KD-L,
b) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW,
Cc) ciagi piesze lub pieszo-jezdne, oznaczone symbolami 1 KDX, 2 KDX i 3 KDX.

2. Uznaje sie za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenéw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy zdnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(t.j. Dz.U.2019.1186 ze zm.?);

2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg w praktyce
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

3. W granicach obszaru objetego planem wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz handlu w formie
targowiska;

2) sktadowisk odpadow oraz dziatalnosci z zakresu gospodarki odpadami;

3) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

4) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérej
mowa w art. 248 ustawy =z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j.
Dz.U.2019.1396 ze zm.%);

5) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.).
Dz.U.2018.2081 ze zm.*) wraz z przepisami wykonawczymi.

§ 9.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN i 3 MN: budynki mieszkalne jednorodzinne.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw 1 MN, 2 MN i 3 MN:
1) ustugi podstawowe;

2) ustugi z zakresu turystyki irekreacji, np. turystyczne obiekty noclegowe, miejsca i obiekty
krotkotrwatego zakwaterowania.

3. Ustugi wterenach 1 MN, 2 MN i 3 MN dopuszcza sie wylgcznie jako towarzyszgce funkciji
mieszkalnej na dziatkach budowlanych, ktére majg bezposredni dostep do drogi w terenie KD-L lub
KDW, przy czym ustugi podstawowe dopuszcza sie wytgcznie w postaci lokalu lub lokali uzytkowych
zajmujgcych czesé budynku mieszkalnego.

4. Ustala sie, ze przeznaczenie terenédw 1 MN, 2 MN i 3 MN uzupetniajg obiekty towarzyszace,
ktérymi sg w szczegdlnosci:

1) budynki i obiekty gospodarcze i garazowe w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz ustug;

2) urzgdzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
z obstugg terenu;

3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciggi komunikacyjne, parkingi itp.;

2Dz.U.2019.1309, Dz.U.2019.1524, Dz.U.2019.2245, Dz.U.2019.1696
%) Dz.U.2019.1403, Dz.U.2019.1501, Dz.U.2019.1579, Dz.U.2019.1680
49Dz.U.2018.1479, Dz.U.2019.630, Dz.U.2019.1501, Dz.U.2019.1589
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4) obiekty matej architektury; tereny zieleni; miejsca, urzgdzenia iobiekty stuzgce do zabaw,
odpoczynku, rekreacji, uprawiania sportu itp.

5. W ramach przeznaczenia terenéw 1 MN, 2 MN i 3 MN nie mieszczg sie:
1) obiekty oraz zagospodarowanie terenu o charakterze sktadéw, baz, itp.;
2) tymczasowe obiekty budowlane, z wyjatkiem:

a) obiektéw bedgcych zapleczem budowy,

b) obiektéw sezonowych bgdz okolicznosciowych.

6. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenoéw 1 MN, 2 MN i 3 MN oraz intensywno$ci
ich wykorzystania ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
30%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 60%.
7. W zakresie ksztattowania zabudowy terenéw 1 MN, 2 MN i 3 MN ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) wzdtuz terenu KD-L, w odlegtosci 11 m od linii rozgraniczajgcej ten teren,
b) wzdtuz terenu KDW, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ten teren,
c) wzdtuz terenéw 1 KDX, 2 KDX i 3 KDX, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcych te tereny;
2) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (lub gzymsu albo okapu) zabudowy:

a) gospodarczej i garazowej, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 1: nie wiecej niz 3,5 m nad poziomem
terenu,

b) pozostatej:
- z dachem stromym: nie wiecej niz 6 m nad poziomem terenu,
- z dachem ptaskim: nie wiecej niz 7 m nad poziomem terenu;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) gospodarczej i garazowej, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 1: jedna kondygnacja nadziemna i nie
wiecej niz 6 m nad poziomem terenu,

b) pozostatej: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10 m nad poziomem
terenu;

4) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia pofaci: nie wiecej niz 45°,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty Iub
rownolegty, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza sie kierunek gtéwnej
kalenicy dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegty wzgledem innej niz frontowa,
granicy dziatki,

f) gtébwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywaé¢ sie z gtdwng osig rzutu
obiektu na ptaszczyzne pozioma;
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5) nad ptaszczyzng dachow budynkow, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw, dopuszcza sie umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,

b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy).

8. Ustala sie gabaryty obiektéw innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysokos¢ obiektéw matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢é 15 m nad poziomem terenu.

9. Ustala sie dodatkowe zasady odnoszgce sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw 1 MN,
2MN i 3 MN:

1) usytuowanie obiektéw gospodarczych, garazowych ido nich podobnych obiektow
towarzyszgcych, w gtebi dziatki budowlanej lub w taki sposéb, aby nie tworzyty one wyznaczonej
linii zabudowy wzdtuz drogi publicznej w terenie KD-L;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych
oraz w odlegtosci 1,5 m od takiej granicy;

3) usytuowanie obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe itp.:
a) w sposob zapewniajgcy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania obiektéw poza wyznaczong linig zabudowy, przy
zachowaniu zgodnosci zustawg zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (t.j.
Dz.U.2018.2068 ze zm.%) wraz z przepisami wykonawczymi;

4) sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi zapewnia¢ realizacje potrzeb z zakresu
obstugi komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp. w obszarze, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

5) wykorzystanie istniejgcego drzewostanu do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszacych
walory estetyczne przestrzeni;

6) dominujgcy rodzaj materiatdw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien,
drewno, ceramika, szkto, tynk.
§ 10.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z ustugami, oznaczonych symbolami 1 MN/U i 2 MN/U:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) ustugi podstawowe;

3) ustugi z zakresu turystyki, rekreacji, wypoczynku, np. turystyczne obiekty noclegowe, miejsca
i obiekty krotkotrwatego zakwaterowania.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw 1 MN/U i 2 MN/U:
1) ustugi inne niz wymienione w ust. 1;
2) drobne dziatalnosci wytworcze, np. rzemiosto.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terendw 1 MN/U i 2 MN/U uzupetniajg obiekty towarzyszace,
ktérymi sg w szczegolnosci:
1) budynki i obiekty gospodarcze i garazowe w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
a takze towarzyszgce innym funkcjom mieszczgcym sie w ramach przeznaczenia terenéw;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
z obstugg terenu,

5 Dz.U.2018.12, Dz.U.2018.317, Dz.U.2019.698, Dz.U.2019.730, Dz.U.2018.1693
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3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciggi komunikacyjne, parkingi itp.;

4) obiekty matej architektury; tereny zieleni; miejsca, urzgdzenia iobiekty stuzgce do zabaw,
odpoczynku, rekreacji, uprawiania sportu itp.

4. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 2 w terenach 1 MN/U i 2 MN/U dopuszcza sie wytgcznie jako
towarzyszgce funkcji mieszkalne;j:

1) na dziatkach budowlanych, ktére majg bezposredni dostep do drogi w terenie KD-L;
2) w postaci:
a) lokali uzytkowych zajmujgcych czes¢ budynku mieszkalnego,

b) lokalizowania zaréwno budynkéw mieszkalnych, jak i obiektow stuzgcych funkcjom, o ktérych
mowa w ust. 2, pod warunkiem zastosowania rozwigzan minimalizujgcych potencjalne kolizje
réznych funkcji, np. odpowiednie ksztattowanie terendw zieleni iinnych elementow
zagospodarowania terenu.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 ustala sie zasade odseparowania dziatki uzytkowanej
dla funkcji, o ktérych mowa w ust. 2 od graniczacych znig dziatek budowlanych uzytkowanych
wytgcznie dla funkcji mieszkalnej, zielenig o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajgcym
taki sam cel jak zielen izolacyjna; szerokos¢ pasma zieleni o charakterze izolacyjnym nie moze by¢
mniejsza niz 4 m.

6. Ustala sie wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku lub jego czesci stuzgcej funkcji, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 2: nie wiecej niz 200 m?2.

7. W ramach przeznaczenia terenéw 1 MN/U i 2 MN/U nie mieszczg sie:

1) zamierzenia budowlane mieszczgce sie w pojeciu ustug idrobnych dziatalnosci wytwoérczych
w rozumieniu planu, ktére spowodowatyby zaliczenie przedsiewziecia do mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) obiekty oraz zagospodarowanie terenu o charakterze sktadéw, baz transportowych,
budowlanych, sprzetowych, itp.;

3) tymczasowe obiekty budowlane, z wyjgtkiem:
a) obiektéw bedacych zapleczem budowy,
b) obiektéw sezonowych bgdz okolicznosciowych.

8. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenéw 1 MN/U i 2 MN/U oraz intensywnosci ich
wykorzystania ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
30%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 50%.

9. W zakresie ksztattowania zabudowy terenéw 1 MN/U i 2 MN/U ustala sie jej parametry i cechy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) wzdtuz terenu KD-L, w odlegtosci 11 m od linii rozgraniczajgcej ten teren,

b) wzdtuz terenu KDW, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ten teren,

c) wzdtuz terenu 1 KP/ZU i 2 KP/ZU, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ten teren,

d) wzdituz zachodniej granicy terenu 1 MN/U, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ten teren;

2) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (lub gzymsu albo okapu) zabudowy:
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a) gospodarczej i garazowej, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1: nie wiecej niz 3,5 m nad poziomem
terenu,

b) pozostatej:
- z dachem stromym: nie wiecej niz 6 m nad poziomem terenu,
- z dachem ptaskim: nie wiecej niz 7 m nad poziomem terenu;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) gospodarczej i garazowej, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1: jedna kondygnacja nadziemna i nie
wiecej niz 6 m nad poziomem terenu,

b) pozostatej: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10 m nad poziomem
terenu;

4) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia pofaci: nie wiecej niz 45°,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty Iub
réwnolegty, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza sie kierunek gtdéwnej
kalenicy dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegty wzgledem innej niz frontowa,
granicy dziafki,

f) gtébwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywa¢ sie z gtéwng osig rzutu
obiektu na ptaszczyzne pozioma;

5) nad ptaszczyzng dachow budynkow, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza sie umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,

b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy).

8. Ustala sie gabaryty obiektéw innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysokos¢ obiektéw matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.

9. W odniesieniu do terenéw 1 MN/U i 2 MN/U zastosowanie majg regulacje § 9 ust. 9.

§ 11.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu zieleni z zabudow3g rekreacyjng, oznaczonego
symbolem ZU/ML.:

1) tereny zieleni urzadzonej, niebedgce celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

2) tereny zieleni nieurzadzone;.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu ZU/ML: obiekty stuzgce rekreacji indywidualnej
(w tym np. budynki letniskowe).

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu ZU/ML uzupetniajg obiekty towarzyszace, takie jak np.:

1) elementy komunikacyjne, urzadzenia budowlane, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j
integralnie zwigzane z obstugg terenu;

2) obiekty matej architektury;
3) miejsca, urzgdzenia i obiekty stuzgce do zabaw, odpoczynku, rekreacji, uprawiania sportu itp.
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4. W ramach przeznaczenia terenu ZU/ML nie mieszczg sie w szczegdlnosci:
1) obiekty oraz zagospodarowanie terenu o charakterze sktadow, baz, itp.;
2) tymczasowe obiekty budowlane, z wyjatkiem:

a) obiektéw bedgcych zapleczem budowy,

b) obiektéw sezonowych badz okolicznosciowych.

5. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu ZU/ML oraz intensywnosci jego
wykorzystania ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,15;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
15%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 70%.

6. W zakresie ksztattowania zabudowy terenu ZU/ML ustala sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: wzdtuz terenu KDW, w odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajgcej ten teren,

2) wysokos$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 7 m nad poziomem terenu,
3) geometria dachu zabudowy:

a) kat nachylenia potaci: nie wiecej niz 45°,

b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty lub
rownolegty,

f) gtébwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywa¢ sie z gtéwng osig rzutu
obiektu na ptaszczyzne pozioma;

4) nad ptaszczyzng dachow budynkow, do wysokosci (liczonej tgcznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza sie umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy).
7. Ustala sie gabaryty obiektow innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysokos$¢ obiektéw matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢é 15 m nad poziomem terenu.
8. Ustala sie dodatkowe zasady odnoszgce sie do zabudowy i zagospodarowania terenu ZU/ML:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,
ktérych przeznaczenie jest takie samo, oraz w odlegtosci 1,5 m od takiej granicy;

2) usytuowanie obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe itp.:
a) w sposo6b zapewniajgcy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania obiektéw poza wyznaczong linig zabudowy, przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;

3) sposbéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi zapewniaé realizacje potrzeb z zakresu
obstugi komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp. w obszarze, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;
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4) wykorzystanie istniejgcego drzewostanu do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszgcych
walory estetyczne przestrzeni;

5) dominujgcy rodzaj materiatdw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien,
drewno, ceramika, szkto, tynk.
§12.

1. Ustala sie przeznaczenie terenow zieleni, oznaczonych symbolami 1 ZU, 2 ZU i 3 ZU:

1) tereny zieleni urzgdzonej, niebedace celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

2) tereny zieleni nieurzgdzone;j.
2. Ustala sie, ze przeznaczenie terenow 1 ZU, 2 ZU i 3 ZU mogg uzupetniac:
1) elementy komunikacyjne, urzadzenia budowlane, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) miejsca, urzgdzenia i obiekty stuzgce do zabaw, odpoczynku, rekreacji, uprawiania sportu itp.

3. Ustala sie, ze poza obiektami nalezgcymi do kategorii wyszczegdlnionych w ust. 2 pkt 2,
w ramach przeznaczenia terenéw 1 ZU, 2 ZU i 3 ZU nie miesci sie zabudowa.

4. Ustala sie wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 90 %, z zachowaniem lesnego charakteru terenéw zieleni (w szczegoélnosci
- drzewostanu).

5. Ustala sie gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢é 5 m nad poziomem terenu;
2) wysokos$¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.

6. Ustala sie dodatkowe zasady odnoszgce sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw 1 ZU,
2 ZU i 3 ZU: ogrodzenia dopuszcza sie wytgcznie w formie nasadzen zieleni.
§13.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw komunikaciji i zieleni, oznaczonych symbolami 1 KP/ZU i 2
KP/ZU:

1) parking dla pojazdéw samochodowych lub roweréw;

2) ciggi i inne elementy komunikacyjne;

3) tereny zieleni urzadzonej, niebedgce celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

4) tereny zieleni nieurzadzone;j.

2. Ustala sie, ze przeznaczenie terenéw 1 KP/ZU i 2 KP/ZU uzupetniajg obiekty towarzyszace,
ktérymi sg w szczegdlnosci:

1) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
z obstugg terenu;

2) obiekty matej architektury;

3) miejsca, urzadzenia i obiekty stuzgce do zabawy, odpoczynku, rekreacji, poprawie kondyciji
fizycznej itp. w tym — obiekty kwalifikujgce sie do zabudowy w rozumieniu planu.

3. Ustala sie, ze wramach przeznaczenia terendw 1 KP/ZU i 2 KP/ZU nie mieszczg sie
tymczasowe obiekty budowlane.

4. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenéw 1 KP/ZU i 2 KP/ZU oraz intensywnosci
ich wykorzystania ustala sie:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,15;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
15%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 20%;
5. W zakresie ksztattowania zabudowy terenéw 1 KP/ZU i 2 KP/ZU ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - wzdtuz drogi publicznej w terenie KD-L oraz drogi w terenie
KDW, pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi teren KD-L i KDW, z zastrzezeniem przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;

2) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: nie wiecej niz 5 m;

3) geometria dachu zabudowy: kat nachylenia potaci nie wiekszy niz 459;

4) gabaryty innych obiektow:
a) wysokos¢ obiektéw matej architektury nie moze przekroczyé 5 m nad poziomem terenu,
b) wysokos¢ pozostatych obiektdow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.

6. Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow stuzgcych ekspozycji reklam.

§ 14.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu rolnego niezabudowanego, oznaczonego symbolem R:

1) tereny rolne;
2) zielen nieurzadzona.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia terenu R nie miesci sie zabudowa oraz inne obiekty
budowlane z wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu R mogg uzupetniaé:
1) elementy komunikacyjne;
2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 90 %.

5. Ustala sie gabaryty obiektéw: wysokos¢ obiektow nie wieksza niz 15 m nad poziomem terenu.

§ 15.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw komunikacji:

1) droga publiczna w terenie KD-L, klasy technicznej - lokalna;
2) w terenie KDW - droga wewnetrzna;
3) w terenach 1 KDX, 2 KDX i 3 KDX - ciggi piesze lub pieszo-jezdne.

2. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe terendéw komunikacji uzupetniajg obiekty
towarzyszace, ktérymi w terenach komunikacji sg w szczegolnosci:

1) ciggi (np. Sciezki) rowerowe i piesze;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
z obstugg terenu;

3) tereny zieleni.

3. Ustala sie nastepujgce szerokosci terenow komunikacji w liniach rozgraniczajgcych,
z uwzglednieniem stanu istniejgcego oraz przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych wraz z przepisami wykonawczymi:
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1) teren KD-L — 13-19,5 m;

2) teren KDW - 6-6,5 m;

3) teren 1 KDX - 2,5-4 m.

4) tereny 2 KDX, 3 KDX -5 m.

4. Ustala sie poszerzenie drog w liniach rozgraniczajgcych w rejonie skrzyzowan oraz zakonczen
bez przejazdu, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania parametrow ciggéw komunikacyjnych, ktére w stanie
istniejacym nie spetniajg wymogow przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
wraz z przepisami wykonawczymi, w sytuacji gdy ich rozbudowa lub zmiana ich dotychczasowych
parametrow jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona.

6. W granicach terenéw komunikaciji ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, za wyjgtkiem obiektow takich jak wiata
przystankowa, nosniki informacji inne niz obiekty stuzgce ekspozycji reklam itp. w terenie KD-L;

2) zakaz lokalizacji obiektéw stuzgcych ekspozycji reklam;

3) wysokos¢ innych obiektdéw nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu, o ile pozostate
ustalenia planu nie stanowig inaczej.

Oddziat 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenéw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 16.
1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotyczg:
1) catego obszaru objetego planem, a zwigzane sg z:
a) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”,

b) potrzebami ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn
(obszar ,A%),

c) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty;

2) wschodniej czesci obszaru objetego planem izwigzane sg z potrzebami ochrony obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 Czestochowa (E);

3) pétnocno-zachodniej czesci obszaru objetego planem, wrejonie napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV (SN).

2. Szczegoblne warunki dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) odnoszgce sie do catego obszaru objetego planem wynikajg z:

a) Uchwaty Nr [V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewdédztwa
Slgskiego z 2014 r. poz. 1763) w zakresie wynikajgcym z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.2018.1614 ze zm.®));

b) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slgskiego z dnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze
zmiang Dz. Urz. Wojewodztwa Slgskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

6 Dz.U.2018.2244, Dz.U.2018.2340, Dz.U.2019.1696
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¢) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz. Wojewodztwa Slgskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818)
oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
25 marca 2016 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego
z 2016 r. poz. 1879), w zakresie dotyczacym obszaru ,A” w strefie ochrony posredniej ujecia
wod,

d) Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenie Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewddztwa Slgskiego z 2017 r. poz. 4337).

3. Ochronie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 Czestochowa (E) stuzg regulacje
z zakresu przeznaczenia terendw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze - zasad
modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

4. Zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru zlokalizowanego w rejonie napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej 15 kV (SN), z uwzglednieniem § 17 pkt 6.

Oddziat 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§17.

Poza regulacjami w zakresie innych zagadnienn wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore stuzg
réwniez ochronie srodowiska i przyrody ustala sie:

1) oddziatywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ ma tytut prawny,
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

2) sposoby postepowania z wodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikow:

a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
b) odprowadzenie na powierzchnie biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej,
¢) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej;

3) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postepowania ze
Sciekami w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie zanieczyszczen do wod ido ziemi,
stosownie do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U.2018.2268 ze zm.) wraz
Z przepisami wykonawczymi.

4) zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposob, ktéry
utrudnia sptyw wdd powierzchniowych, w szczegolnosci — podmuréwek ogrodzen w formie
petnych Scian, itp.;

5) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zrodet odnawialnych albo dobér
innych rozwigzan technicznych majgcych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazow
cieplarnianych i innych substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej
emisji;

6) nakaz zachowania odlegto$ci poszczegdlnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych z uwzglednieniem przepisow odrebnych inorm dotyczacych sieci
elektroenergetycznych, w szczegdélnosci w zakresie potrzeb ochrony przed porazeniem, ochrony
przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola elektromagnetycznego;
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7) sposéb postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.].
Dz.U.2019.701 ze zm.") i ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz.U.2018.1454 ze zm.®), w szczegdlnosci — urzgdzenie miejsca do czasowego
magazynowania (przetrzymywania lub gromadzenia) odpaddow;

8) zachowanie warto$ciowego drzewostanu; dopuszcza sie kompensacje przyrodnicza;

9) nakaz zdjecia warstwy préchnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektéw
budowlanych i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach dziatek budowlanych lub
terenow.

Oddziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 18.
1. Ustala sie, ze system komunikacyjny skfada sie z nastepujgcych czesci:

1) gldbwnym elementem systemu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem
(wewnetrzny system komunikacyjny) jest odcinek ulicy Narcyzowej - istniejgcej drogi publicznej
(gminnej) klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

2) wewnetrzny system komunikacyjny wspottworzg istniejgce i projektowane drogi, ktorym
przyporzgdkowuje sie nastepujgca klasyfikacje:

a) droga wewnetrzna w terenie KDW,
b) ciag pieszy lub pieszo-jezdny w terenie 1 KDX, na przedtuzeniu ulicy Jasminowej,

c) potaczenie ciggu komunikacyjnego w terenie 1 KDX z drogg wewnetrzng w terenie KDW
projektowanymi ciggami komunikacyjnymi 2 KDX i 3 KDX;

3) dopuszcza sie elementy uzupetniajgce wewnetrzny system komunikacyjny, takie jak ciggi piesze,
pieszo-jezdne irowerowe oraz inne elementy komunikacji, ktorych tras nie wyznacza sie na
rysunku planu.

3. Ustala sie powigzanie systemu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem
z zewnetrznym systemem komunikacyjnym, skfadajgcym sie z odcinkow drog publicznych - ulicy
Narcyzowej iJasminowej, zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem,
z uwzglednieniem ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych wraz z przepisami
wykonawczymi.

4. Charakterystyczne parametry terendw komunikacji: zgodnie z § 15 uchwaty.

5. Parametry ciggéw komunikacyjnych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania.

6. W odniesieniu do ciggéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siegaczy), ustala sie:

1) przyjecie rozwigzan, ktére zapewnig unikniecie przeciwspadkéw utrudniajgcych lub
uniemozliwiajgcych ich odwodnienie;

2) zakonczenie powinno umozliwia¢ nawracanie pojazdéw samochodowych.

7. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie wymog urzgdzenia
miejsc lub stanowisk do parkowania w ilosci odpowiadajgcej 100% zapotrzebowania w zakresie
parkowania, okreslonego przy zastosowaniu wskaznikéw:

1) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania przypadajace na:
a) 1 lokal mieszkalny,

b) 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klienta lub powierzchni sprzedazy,

") Dz.U.2019.730, Dz.U.2019.1403, Dz.U.2019.1592, Dz.U.2019.1579
8 Dz.U.2018.1629, Dz.U.2019.730, Dz.U.2019.1403, Dz.U.2019.1579
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c) 1 stanowisko obstugi klienta (np. w gabinecie lekarskim, fryzjerskim, kosmetycznym, itp.),
d) 5 miejsc konsumpcyjnych,

€) 4 osoby zakwaterowane,

f) 3 osoby zatrudnione na jedng zmiane;

2) w przypadku zbiegu wskaznikow dotyczgcych tego samego rodzaju uzytkownikow nalezy przyjgc
wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wigekszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania;

3) jesli dla okreslonego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc do parkowania nie zostat okreslony,
nalezy ilos¢ miejsc lub stanowisk okreslaé z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci
o cechach zblizonych do wymienionych;

4) uwzglednienie przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, w zakresie
dotyczacym pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, atakze potrzeb w zakresie dostaw
i zaopatrzenia.

8. Ustala sie sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;
2) garaz.

Oddziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19.

1. Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
(wewnetrzny system infrastrukturalny) sktada sie zistniejgcych i projektowanych obiektow
(przewoddw, urzadzen iin.) powigzanych zzewnetrznym systemem infrastrukturalnym (poza
granicami obszaru objetego planem).

2. Ustala sie budowe, rozbudowe badz przebudowe sieci wodociggowej, z zastrzezeniem potrzeb
ochrony przeciwpozarowej, oraz sieci elektroenergetycznej, w powigzaniu z elementami uktadu
zewnetrznego.

3. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizaciji
deszczowej, sieci gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej, w powigzaniu z elementami uktadu
zewnetrznego.

4. W sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz przepisach
z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, dopuszcza sie rozwigzania indywidualne
z zastrzezeniem § 16 uchwaly; na obszarze objetym planem w szczegdlnosci obowigzuja:

1) zakaz wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi;
2) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

3) ograniczenie budowy nowych uje¢ wody uzytkownikéw innych niz Przedsiebiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego S.A. w Czestochowie, poza stuzacymi zwykiemu
korzystaniu z wod.

5. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne izbiorowe rozwigzania
techniczne, w tym dopuszcza sie zrodta wytwdrcze energii elektrycznej.

6. Ustala sie zasade dostosowania istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej do
zmienionych uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych, w tym ich przebudowy.

7. Ustala sie zasade trasowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej pod ziemig, wzdtuz
drég i poza jezdnia.
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8. Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach i w inny sposéb niz zgodnie
z ust. 7 z zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okreslonego w planie
przeznaczenia terenu.

Oddziat 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 20.

1. Ustalenia planu stanowig podstawe do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu Ill ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala sie szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:;

1) minimalna powierzchnia dziatki — 0,8 ha;
2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 15° do 100°.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 21.

Okresla sie stawke procentowg stuzgcg do ustalenia optaty, oktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw 1 MN, 2MN, 3 MN, 1 MN/U, 2 MN/U, ZU/ML oraz 1 ZU, 2 ZU i 3 ZU;

2) 0,01 % dla pozostatych terenéw znajdujgcych sie w granicach obszaru objetego planem.

§ 22.

Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Olsztyn.

§ 23.
Wjt Gminy Olsztyn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie  z wymogami
art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.
§ 24.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Olsztyn.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W MIEJSCOWOSCI OLSZTYN, W REJONIE ULICY NARCYZOWEJ

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1 000

Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr ..................... Rady Gminy Olsztyn z dnia .......................

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN,

KTOREGO ZMIANE PRZYJETO UCHWALA NR XV/141/2012
RADY GMINY OLSZTYN Z DNIA 28 CZERWCA 2012 R.,
Z POZN. ZM.
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LEGENDA:

Ustalenia wyrazone graficznie na rysunku planu:

I 5
zagospodarowania

—A_A_ . nieprzekraczalne linie zabudowy

== == =m -Jranice obszaru objetego planem miejscowym

- linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub zasadach

1-3 MN | - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1-2 MNU| - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

ZU/ML | -teren zieleni z zabudowa rekreacyjna

1-32ZU | -tereny zieleni

1-2 KP/ZU| - tereny komunikaciji i zieleni

I. Oznaczenia graficzne oraz symbole literowe wraz z numerami R - teren rolny niezabudowany
porzadkowymi terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, odnoszace sie do ich przeznaczenia: KD-L | -teren komunikacji - istniejaca droga publiczna

(klasa techniczna - lokalna)

KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna

1-3 KDX | - teren komunikacji - ciagi piesze lub pieszo-jezdne

Il. Oznaczenia o charakterze informacyjnym, niebedace ustaleniami planu:

LJ LJ LJ - 9ranica obszaru Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Czestochowa E (GZWP nr 326)

———>— - trasa istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sSredniego napiecia (SN) 15 kV

- orientacyjne granice pasa technologicznego
i oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia (SN) 15 kV

—- =

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH PARKU KRAJOBRAZOWEGO "ORLICH
GNIAZD", STREFY OCHRONY POSREDNIEJ WIELOOTWOROWEGO UJECIA WODY PODZIEMNEJ "SROCKO-
OLSZTYN" (OBSZAR A), REGIONU WODNEGO WARTY ORAZ FRAGMENTARYCZNIE W GRANICACH OBSZARU
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 326 CZESTOCHOWAE.

e ™ —

Om 10m 20m 30m 40m 50m

OZNACZENIA:

Il Granice obszaru objetego planem miejscowym

MN - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna

MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami

7 MNUL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
A z ustugami w zieleni lesnej

MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

w zieleni lesnej

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

MZ - mieszkalnictwo zbiorowe

U - ustugi (w tym o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury)

UL - uslugi w zieleni lesnej

NERIE

UT - ustugi turystyki, sportu i rekreacji

\\

/
/.

P - tereny obiektéw produkeyjnych

PO - tereny obiektéw produkeyjnych
i gospodarki odpadami

R - tereny otwarte, rolnicze

ZK - tereny otwarte o duzych walorach
Krajobrazowych

ZL - lasy

ZP - tereny zieleni urzadzonej

ZC - cmentarze

WS - wody powierzchniowe

KDGP, KDZ, KDL, KDD (wybrane) - drogi publiczne

milIL|

KDGP, KDL - altematywy

KDX, KX - drogi pozostale i place

KP, KS - parkingi, stacje paliw

KK - tereny kolejowe

EE., WZ, NO, TL - tereny infrastruktury technicznej

110

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

obszary zalesien (preferowane)

obszar Natura 2000 -
Ostoja "Olsztyrisko - Mirowska"

Park Krajobrazowy "Orlich Gniazd"
otulina Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd"
rezerwaty przyrody: "Sokole Géry", "Zielona Géra"

uzytek ekologiczny "Géry Towarne”

-’
-

pomniki przyrody (pojedyncze drzewa, grupy drzew)

1 zloza kopalin: piaski i zwiry; wapienie

teren gorniczy Zaborze Il

: obszar gérniczy Zaborze II

strefa ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych

+ hiekorzystne warunki gruntowe
: posadowienia budynkow

niekorzystne warunki topoklimatyczne

DZIEDZICTWO KULTUROWE

obiekty objete ochrong
na podstawie rejestru zabytkow

obiekty objete ochrong i proponowane
m do objecia na podstawie ustaler miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

. I:I obiekty archeologiczne objete ochrong i proponowane
do objecia ha podstawie ustalers miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

——>—<—> linie wysokiego napiecia 400 kV

linia wysokiego napiecia 220 kV -

planowana przebudowa na 400 kV

~«—>—<«>—< linie wysokiego napiecia 220 kV
------------- linie wysokiego hapiecia 110 kV
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, pasy technologiczne linii wysokiego napiecia (220 kV i 400 kV)

wodociggi magistralne

ujecia wod podziemnych
————— kanalizacja sanitarna istniejaca:
~———— grawitacyjna, ttoczna

- kanalizacja sanitarna planowana:
grawitacyjna, ttoczna

O oczyszcezalnia Sciekow

przepompownie Sciekow:
istniejace, planowane

g obszar do objecia systemem
4 zorganizowanego (preferowany)
e lub indywidualnego odprowadzania Sciekow

obszary do objecia systemem
zaopatrzenia w gaz

POZOSTALE OZNACZENIA

u))))); obszar bezposredniego zagrozenia powodzig
m strefy sanitarne cmentarzy

1] parkingi
seseseses  trasa rowerowa planowana
obszary dla ktorych zamierzone jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

obszary wymagajace przeksztatcern

obszary wymagajace rehabilitacji

obszary wymagajace rekultywacii
m tereny zamkniete

potencjalna rezerwa terenu dla zabudowy mieszkaniowej
o niskiej intensywnosci

—— — - grENiCE gMiny

!-21-! obszar polozony przy ulicy Diugiej w Turowie, objety zmiang studium
J przvieta Uchwala Nr XXX/284/14 z dnia 17 czerwca 2014r.

Z2 obszar polozony na zapleczu wschodniej pierzei Rynku, w rejonie
ul. Zamkowej i wzgorza zamkowego, objety zmiang studium
przyjeta Uchwala Nr Il / 27 / 15 z dnia 26 lutego 2015 1.

1 Z3 1 obszar polozony przy ulicy Poludniowej w Turowie, objety zmiang
studium przyjeta Uchwata Nr XIIl/126/16 z dnia 26 kwietnia 2016 1.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/..../19
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 8 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Narcyzowej w miejscowosci Olsztyn, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.

Dziatajgc  zgodnie  zart. 20 ust. Tustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.), Rada Gminy Olsztyn ustala, ze
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy
Narcyzowej w miejscowosci Olsztyn, bedg realizowane przez Gmine Olsztyn i finansowane zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochoddw wiasnych budzetu Gminy Olsztyn;

2) z innych zrodet.

§ 2.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wojtowi Gminy Olsztyn.
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Uzasadnienie
rozwigzan przyjetych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie ulicy Narcyzowej

1. Podstawy prawne:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.), Wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty Uchwatg Nr XII/110/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia
16 lutego 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w gminie Olsztyn. Powierzchnia obszaru objetego
opracowaniem wynosi ok. 7,5 ha. Z uzasadnienia Uchwaty Nr XI1/110/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia
16 lutego 2016r. wynika, ze podjecie prac planistycznych ma na celu zmiane obowigzujgcych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, dla miejscowosci Olsztyn
i Skrajnica, przyjetego Uchwatg Nr XXI/150/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia 25 lipca 2008 r.

Obecnym przeznaczeniem obszaru opracowania sg tereny lesne ozn. symbolem ZL, dolesienia
ozn. symbolem ZLI, a takze tereny rolnicze ozn. symbolem 1R oraz tereny komunikac;ji.

W wyniku analiz poprzedzajgcych przystgpienie do sporzgdzenia projektu, ustalono niezbedny
zakres prac planistycznych, ktéry w ujeciu ogdinym obejmuje sporzadzenie projektu odrebnego planu
miejscowego. Po jego uchwaleniu, w czesci odnoszgcej sie do terenu objetego projektem planu
straci moc Uchwata Nr XXI/150/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia 25lipca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, dla miejscowosci Olsztyn
i Skrajnica. Stan taki jest zgodny z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miesci sie w ramach,
jakie wyznacza obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Olsztyn, przyjete Uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r.
z pozn. zm. Zgodnie z ww. dokumentem planistycznym, kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego
sporzagdzanym planem miejscowym jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozn. symb.
MN oraz teren komunikaciji

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 8-14 tekstu
projektu planu,

b) wymogi ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 15, § 16 i § 18 tekstu projektu;

z uwagi na fakt, iz cze$¢ obszaru objetego opracowaniem stanowig grunty lesne objete ochrona
prawng, organ wiasciwy do sporzadzenia projektu planu miejscowego uzyskat zgode Marszatka
Wojewddztwa Slgskiego na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne
(Decyzja z dnia 21.01.2019r. znak: 251/TW/2019); brak jest w granicach opracowania gruntow
rolnych podlegajgcych ochronie prawnej;

obszar objety planem znajduje sie w granicach: Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”; obszaru
A" w strefie ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn; regionu
wodnego Warty, ajego wschodni fragment réwniez w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Czestochowa E (GZWP nr 326).
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W projekcie uwzgledniono w szczegdlnosci: Uchwate Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa
Slgskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego
,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2014 r. poz. 1763) w zakresie wynikajgcym
zustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U.2018.1614 ze zm.");
Rozporzgdzenie Nr18/06 Wojewody Slgskiego zdnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze
zmiang Dz. Urz. Wojewddztwa Slagskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253); Rozporzadzenie Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zdnia 1 czerwca 2010r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz.
Wojewodztwa Slgskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818) oraz Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25 marca 2016 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2016 r. poz. 1879), w zakresie dotyczacym obszaru ,A” w strefie
ochrony posredniej ujecia wod; Rozporzadzenie z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego
Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014 r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenie
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zdnia 17 lipca 2017 r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz.
Urz. Wojewodztwa Slgskiego z 2017 r. poz. 4337).

Rozwigzania przyjete w projekcie uwzgledniajg w czesci, mozliwej do potgczenia w jedng catosc,
zarébwno whnioski, opinie, uzgodnienia, atakze stan faktyczny iprawny obszaru opracowania.
Zgodnie z wolg ustawodawcy projekt, powstaty przy udziale organéw opiniujgcych i uzgadniajgcych,
stanowi rozwigzanie kompromisowe, tj. uwzgledniajgce w uporzgdkowanych relacjach czesto
rozbiezne lub catkowicie sie wykluczajgce postulaty. | tak, w wyniku uwzglednienia negatywnych -
opinii iuzgodnienia organu, ktory realizuje zadania zzakresu ochrony przyrody - RDOS
(Postanowienie z dnia 17.10.2017 r. znak: WO0S$.610.82.2017.MG oraz opinia z dnia 17.10.2017 r.
znak: WO0$.410.405.2017.MG) sporzadzony projektu planu miejscowego podlegt korekcie. Zgodnie
ze wskazéwkami RDOS: zmniejszono powierzchnie terenéw ozn. symb. MN i MN/U; wprowadzono
tereny ozn. symb. 1 KP/ZU, 2 KDX, 3 KDX, 1 ZU, 2 ZU i 3 ZU; w terenach ozn. symb. 1 ZU, 2 ZU i 3
ZU przewidziano powierzchnie biologicznie czynng inie przewidziano mozliwosci zabudowy;
w terenach ozn. symb. 1 KP/ZU i2 KP/ZU dopuszczono mozliwos¢ zabudowy w ograniczonym
zakresie; zmniejszono szacunkowg wielkoS¢ powierzchni mozliwej do zabudowy; zwiekszono
szacunkowg wielko$¢ powierzchni biologicznie czynne;.

Stosownie do zakresu zmian wprowadzonych do projektu planu miejscowego, korekcie podlegta
rbwniez prognoza oddziatywania na $rodowisko. Wykazata ona, Zze przyjecie rozwigzan
zaproponowanych w kolejnej wersji projektu planu miejscowego nie spowoduje negatywnego
oddzialywania na poszczegodlne elementy przyrodniczo-krajobrazowe. Uwzgledniono przy tym
pozytywng opinie Dyrektora Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewodztwa Slgskiego w Katowicach
z dnia 16.10.2017r. znak: OkiDK-B.401.16.2017.EZO, pozytywng opinie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego z dnia 09.10.2017r. znak: NS/NZ.522-60/17, pozytywng opinie Slaskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego zdnia 13.10.2017r. znak: NS-
NZ.743.187.2017, pozytywng opinie Slgskiej Izby Rolniczej w Katowicach z dnia 24.10.2017r. znak:
SIR/K/082/119/2017 nt. zamiaru zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Zgodnie z Uchwatg Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 10 marca 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” teren opracowania
znajduje sie w Obszarze 4 - Krajobraz nieharmonijny; Strefie Il - obszar zachowania powigzan
przyrodniczych i krajobrazowych; Strefie IV - obszary dziatann zachowawczych, rekultywacyjnych
i rewitalizacyjnych; Podstrefie 4A illB — obszary o posrednich wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych, rejon poszukiwania rozwigzan w zakresie harmonizowania rozwoju obszaru.
Projekt dokumentu nie bedzie wywierat bezposredniego wptywu i nie stoi w sprzecznosci z ochrong
terenéw objetych formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym;

' Dz.U.2018.2244, Dz.U.2018.2340, Dz.U.2019.1696
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c) wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb oséb
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 8 - 14 tekstu projektu,

d) wymogi uwzglednienia waloréow ekonomicznych przestrzeni zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 8 - 14 i § 20 tekstu projektu,

e) wymogi uwzglednienia prawa wiasnosci zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan
lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

f) wymogi wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono w projekcie
stosownie do uwarunkowan lokalnych,

g) wymogi wzakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych, zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji § 81§ 18 tekstu
projektu;

h) regulacie § 15, § 16i§ 18 tekstu projektu stanowig realizacic wymogéw zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

i) zakres proponowanych zmian nie dotyczy wymogoéw ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

i) wymogi zapewnienia udziatu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkédw komunikacji elektronicznej,
zrealizowano poprzez:

- ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu miejscowego oraz
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- umozliwienie sktadania wnioskow i uwag,

- ogtoszenie i obwieszczenie o wyltozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

- zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,

- udostepnianie wersji elektronicznej projektu planu miejscowego z uzasadnieniem, prognozy
oddziatywania na $rodowisko, opinii uzyskanych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Olsztyn,

k) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow i uwag,

- zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu
miejscowego oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko instytucje i organy wtasciwe do ich uzgadniania i opiniowania;

- uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- uzyskanie wymaganych ustawg opinii iuzgodnien sporzgdzonego projektu planu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko,

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu

planu wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko, na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,
o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz danych dotyczgcych wnoszenia uwag do projektu,

- wytozenie projektu do publicznego wglgdu na okres co najmniej 21 dni,
- zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu oraz
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;
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2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ww. ustawy:

W dniu 20 listopada 2014r. Rada Gminy Olsztyn podjeta Uchwate Nr 32/312/14 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na terenie gminy Olsztyn.

Zgodnie z § 1 pkt. 2 lit. €) ww. uchwaty, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztyn, dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica, przyjety Uchwatg Nr XXI/150/08 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 25 lipca 2008 r., uznano za aktualny, z zastrzezeniem art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach badan, o ktérych mowa w art. 32 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrzono wnioski podmiotéw, ktérym przystugujg prawa do
nieruchomosci znajdujgcych sie w granicach opracowania.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru zlokalizowanego w miejscowosci
Olsztyn, wrejonie ulicy Narcyzowej, jest realizacjg dyspozycji wynikajgcej z Uchwaty Nr
XXXI/312/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 20 listopada 2014r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na terenie gminy Olsztyn. Obszar bedgcy
przedmiotem opracowania jest fragmentem rejonu, ktéry znalazt sie w Wieloletnim Programie
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego, przyjetym ww. uchwata.
Obszar jest réwnoczesnie fragmentem rejonu wskazanego w studium uikzp, dla ktérego gmina
zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy. Obszaru dotyczyty wnioski 0 zmiane planu miejscowego.

Kolejng uchwate - Nr XXIX/338/18 - w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Rada Gminy Olsztyn podjeta w dniu 16 pazdziernika 2018 r., przyjmujgc réwnoczesnie nowy,
wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przyjeto
zasade, iz wkolejnych wieloletnich programach sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia sie procedur juz wszczetych.

Woczesniejszg ocene aktualnosci dokumentéw planistycznych obowigzujgcych na terenie gminy
Olsztyn wtasciwy organ przeprowadzit w sierpniu 2009 r. Na jej podstawie Rada Gminy Olsztyn
podjeta w dniu 24 listopada 2009 r. stosowng Uchwate Nr XXXIV/269/2009. Wbéwczas, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica, przyjety
Uchwatg Nr XXI/150/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia 25 lipca 2008 r., uznano za aktualny. Nie
przyjeto wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W sporzadzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
zauwazono, iz realizacja ustalen projektu planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgce do zadan witasnych gminy; nie wymaga pozyskania terenu na potrzeby
realizacji inwestycji celu publicznego. Jednak z uwagi na fakt, iz obecnie obszar opracowania
nie nalezy do w petni uzbrojonych, realizacja ustalen projektu moze wigza¢ sie z kosztami z ww.
tytutéw. W dalszej perspektywie czasowej moze wigzac sie z przychodami do budzetu gminy (m.in.
z tytutu podatkoéw od nieruchomosci).

3. Podsumowanie:

Ustalone przeznaczenie terenu i okreslony sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu jest
wynikowg badah mozliwosci ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
w zakresie odpowiednim do uwarunkowan lokalnych.

Obecnie, obszar objety opracowaniem jest w przewazajgcej czesci niezabudowany
i niezagospodarowany. Jest zadrzewiony izakrzewiony. Przylega do drogi publicznej kategorii
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gminnej iklasy technicznej - lokalna. Rejon opracowania jest uzbrojony; napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna przebiega przez omawiany teren. Sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej
i gazocigg znajdujg sie w rejonie opracowania. Wieksza czesS¢ obszaru opracowania znajduje sie
w zasiegu kanalizacji sanitarnej w realizacji i projektowanej (zgodnie ze studium uikzp).

Obszar jest uksztattowany ze spadkiem w kierunku zachodnim. Sgsiaduje z zabudowg mieszkalng
jednorodzinng (przy ulicy Narcyzowej, Jasminowej i Wrzosowej w Olsztynie), z lasami iterenami
rolnymi. Graniczy zterenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wespdt zistniejgca
zabudowa, wspottworzy¢ ma pasmo zabudowy mieszkaniowo-ustugowej planowane w rejonie drogi
publicznej.

Obszaru objetego opracowaniem nie charakteryzujg niekorzystne warunki gruntowe posadowienia
budynkoéw badz niekorzystne warunki topoklimatyczne ani wysokie walory krajobrazowe. Istniejgcych
uwarunkowan lokalnych nie uznano za wystarczajgce do wyeliminowania w studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn mozliwosci  zabudowy,
zagospodarowania i wykorzystania terenu na cele inne niz dotychczasowe. Sporzgadzony projekt
planu miejscowego wykorzystuje czes¢ mozliwosci, jakie stwarza obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn, przyjete Uchwatg Nr
XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z pozn. zm.

Analiza regulacji sporzadzonego projektu planu miejscowego w odniesieniu do dotychczasowego
stanu planistycznego pozwala stwierdzi¢, Zze projekt wprowadza mozliwosé sytuowania nowej
zabudowy, zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Uzupetnienie uksztattowanej struktury przestrzennej, zgodnie ze sporzgdzonym projektem,
nie zwieksza w sposob istotny transportochtonnosci ukiadu przestrzennego. Na obszarze
opracowania znajdujg sie przystanki komunikacji publicznej. Stan ten w projekcie pozostaje bez
zmian.

Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w rejonie o wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych
(Dz.U.2003.166.1612 ze zm.?), jako uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Rozwigzania przestrzenne przewidziane w projekcie uwzgledniajg potrzeby pieszych i rowerzystow
stosownie do uwarunkowan lokalnych.

Projekt zaktada wprawdzie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, jednak skala zmiany
wtym zakresie w zestawieniu z obowigzujgcym stanem planistycznym, jest ograniczona do
obszaréw o tgcznej powierzchni potencjalnych przeksztatcen wynoszgcej ok. 3,5000 ha (w granicach
ktérych maksymalna, tgczna powierzchnia zabudowy moze wynies¢ ok. 1,0000 ha).

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajagc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czesc tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do uchwaty.

Opracowata Olga Haber

2Dz.U.2005.17.141, Dz.U.2018.1669
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