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Na podstawie art. 3 pkt 1 oraz art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985r.
o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej ( tekst jednolity Dz. U. z2019r., poz. 59 ) oraz art. 54 ust.1
i art. 58 ust.l pkt 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko ( tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 2081 z p6zn. zm. ),
po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Olsztyn znak: GKP.6721.1.2017 z dnia 27.05.2019r.,
a takze po zapoznaniu sie¢ z przedlozona ,Prognozg oddzialywania na $rodowisko
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru  zlokalizowanego
w migjscowoscl Olsztyn, po zachodniej stronie drogi wiodgcej z Olsztyna do Turowa”
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Czestochowie

opiniuje pozytywnie

pod wzgledem wymagan higienicznych i1 zdrowotnych projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn,
po zachodniej stronie drogi wiodace] z Olsztyna do Turowa.

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosel Olsztyn, po zachodniej stronie drogi wiodacej z Olsztyna do Turowa
opracowano na podstawie uchwaty nr XII/110/16 Rady Gminy Olsztyn z 16.02.2016r.
Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi ok. 2,8 ha. Obecnym przeznaczeniem
obszaru opracowania jest teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem zabudowy,
oznaczony symbolem 2 R oraz (jedna dziatka budowlana) teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami -1 MN,U.

Sporzadzany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miesci sie
w ramach wyznaczonych obowiazujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, przyjetym uchwatg Nr XV/141/2012 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z pozn. zm. Zgodnie z ww. dokumentem
planistycznym, kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego sporzadzanym planem
miejscowym jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczony
symbolem MNU. Organ wiasciwy do sporzadzenia projektu planu miejscowego uzyskat
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zgodg Marszatka Wojewddztwa Slaskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach: Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”; Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000
»Ostoja Olsztynsko — Mirowska™ PLH 240015; Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Czgstochowa E (GZWP nr 326); obszaru ,,B” w strefie ochrony posredniej wielootworowego
ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn; regionu wodnego Warty. Sporzadzony projektu
planu miejscowego podlegat szeregowi korekt zgodnie z zaleceniami RDOS w Katowicach.
W wyniku uwzglednienia przez Wojta uwagi zgloszonej przez podmiot, ktéremu przyshiguja
prawa do nieruchomosci podlegal kolejnej korekcie. Zmiana polegata na pomniejszeniu
powierzchni terenu ozn. symb. R, a w konsekwencji - powiekszeniu terenu 1 MNU i 1 ZU.
Stosownie do zakresu zmian wprowadzonych do projektu planu miejscowego, korekcie
podlegta réwniez prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wykazala ona, ze przyjecie
rozwigzan zaproponowanych w kolejnej wersji projektu planu miejscowego nie spowoduje
negatywnego oddzialywania na poszczegélne elementy przyrodniczo-krajobrazowe.
Uwzgledniono przy tym pozytywng opinie Dyrektora Zespolu Parkéw Krajobrazowych
Wojewodztwa Slaskiego w  Katowicach z dnia  16.10.2017r. znak: OKiDKB.
401.17.2017.EZ0O, pozytywng opinic Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
z dnia 06.10.2017r. znak: NS/NZ.522-59/17, pozytywna opinie Slgskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego z dnia 13.10.2017r. znak: NS-NZ.743.186.2017.

Ustalone przeznaczenie terenu i okreslony sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu jest wynikowg badan mozliwosci ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, w zakresie odpowiednim do uwarunkowan lokalnych.
Obecnie, obszar objety opracowaniem jest niezabudowany i niezagospodarowany, poza jedng
dziatkg budowlang uzytkowang dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Jest zadrzewiony
1 zakrzewiony w stopniu przecigtnym, przylega do drogi publicznej kategorii powiatowej
i klasy technicznej - zbiorczej. Rejon opracowania nie jest w pelni uzbrojony; napowietrzna
sie¢ elektroenergetyczna przebiega przez omawiany teren. Sie¢ kanalizacji sanitarnej znajduje
si¢ w rejonie opracowania. Sieci wodociggowej i gazociagu brak. Obszar jest uksztattowany
ze spadkiem w kierunku pétnocno-wschodnim. Sgsiaduje z lasami i terenami rolnymi.
Najblizszg zabudowe tworza budynki mieszkalne jednorodzinne w rejonie ulicy Kartowatej
Sosny w Olsztynie. Opracowaniem objeto czesci dziatek gruntu, ktére przylegaja do drogi
publicznej. Czgsci te, wespot z jedng zabudowang dziatka budowlang, wspéttworzy¢ maja
pasmo zabudowy mieszkaniowo-ustugowej planowane wzdtuz drogi publicznej. Pozostata,
zachodnia czgs¢ ww. dzialek ma okre$lone przeznaczenie w obowiazujacym planie
miejscowym, ktére pozostaje bez zmian (2R i ZL). Obszar charakteryzuja wysokie walory
krajobrazowe. Jednak istniejacych uwarunkowan nie uznano za wystarczajgce do
wyeliminowania w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i wykorzystania terenu na cele mieszkaniowe
i uslugowe. Sporzadzony projekt planu migjscowego wykorzystuje czes¢ mozliwosci, jakie
stwarza obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Olsztyn, przyjete Uchwala Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca
2012 1. z pozn. zm. Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w rejonie o wyksztatcone;j,
zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej oraz w granicach jednostki osadniczej jako
uzupelnienie istniejacej zabudowy. Projekt zaklada wprawdzie lokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej, jednak skala zmiany w tym zakresie w zestawieniu
z obowigzujgcym stanem planistycznym, jest ograniczona.

Ustalono przeznaczenie terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem:
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ZU - tereny zieleni,
R — teren rolny niezabudowany.

Dla wydzielonych terenéw oznaczonych w/w symbolami wprowadzono ustalenia
szczegbtowe okreslajace: przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, zasady oraz warunki
zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony $rodowiska oraz okreélono rygory odnognie
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sposobu uzytkowania. Na terenie objetym planem, ustalono zasady ochrony Srodowiska
w zakresie ochrony wod oraz gruntu przed zanieczyszczeniem. Dopuszcza si¢ rozbudowe
sieci wodociggowej. Odprowadzenie $ciekéw przewidziane jest do systemu kanalizacji
zbiorczej z zakazem wprowadzania $ciekéw do wod 1 do ziemi oraz zakazem mozliwosci
lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Ustalono zasad¢ wykorzystywania do
ogrzewania obiektow energii ze zZrdédet odnawialnych albo doboér innych rozwigzan
technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazdéw cieplarnianych
i innych substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej emisji,
dopuszcza sie zrodta wytworcze energii elektrycznej.

7 analizy przedlozonej prognozy oddzialywania na $rodowisko w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, iz zaproponowane ustalenia
planu przy respektowaniu obowigzujacych przepiséw szczegoélnych zabezpiecza w sposéb
wystarczajacy $rodowisko naturalne oraz wody podziemne. Wprowadzone zagospodarowanie
bedzie powodowa¢ emisje do $rodowiska: gazéw, pytow, hatasu oraz Sciekdw, jednak
z uwagi na skale i zasieg oraz wprowadzone w projekcie planu ustalenia minimalizujace
negatywne oddziatywania, prognozowany wptyw wynikajacy z jego realizacji bedzie miat
lokalny i niezbyt intensywny charakter.

Realizacja miejscowego planu przy zachowaniu ograniczen wplywu na Srodowisko
wynikajgcych z jego ustalen oraz przepiséw odrgbnych nie spowoduje powaznych zagrozen
~dla srodowiska oraz zycia i zdrowia ludzi. ’ -

Biorac powyzsze pod uwage pozytywnie zaopiniowano przedlozony projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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