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Odpowiadajac na wniosek z 18 lutego 2019 r. (data wptywu 15 marca 2019r.) znak:
GKP.6721.2.2018 w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie skrzyzowania
ulic Narcyzowej i Jarzebinowej, na podstawie art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. -z 2018, poz. 2081 ze zm.)
oraz art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945 ze zm.)

opiniuje pozytywnie
projekt ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt planu obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci miejscowosci Olsztyn,
w rejonie ulic Narcyzowej i Jarzebinowej o powierzchni ok. 0,46 ha, na ktérym ustalono
nastepujace przeznaczenie terenu: MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
z ustugami. Obecnie, obszar ten jest zabudowany i zagospodarowany dla potrzeb Okregowej
Stacji Kontroli Pojazdow (obiekt ustugowo-mieszkalny), ponadto przylega do drogi publicznej
ulicy: Narcyzowej (kategoria gminna; klasa techniczna - lokalna) i Jarzebinowej (droga
wewnetrzna). Sasiaduje z zabudowg mieszkalng jednorodzinng, ustugowg i produkcyjng
oraz z terenami lesnymi i rolnymi (zadrzewionymi i zakrzewionymi). Podstawowym
przeznaczeniem wprowadzanej jednostki MNU jest: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami oraz ustugi z zakresu turystyki, sportu i rekreacji. Dopuszczalnym natomiast:
obiekty stuzgce drobnej dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej, wytgcznie w powigzaniu
z funkcjg mieszkalng; obiekty towarzyszace tj. niezbedne lub stuzace przeznaczeniu terenu:
budynki i obiekty gospodarcze i garazowe, urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstugg terenu, elementy komunikacyjne,
w tym m.in. ciggi komunikacyjne, parkingi itp., tereny zieleni izolacyjnej, tereny zieleni
urzadzonej obiekty matej architektury itp. Jednoczesnie ustalono tu wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,01 - 0,3; wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
* budowlanej na nie wiecej niz 30%, a wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — na nie mniej niz 50%.




Projektowana zmiana dotyczy przebiegu linii zabudowy, wyznaczonych graficznie na
rysunku planu miejscowego wzdiuz jednej z drég publicznych, do ktérych przylega teren
objety opracowaniem. Bez istotnych zmian pozostaé ma przeznaczenie obszaru
opracowania, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone
symbolem 1 MN,U. Przeznaczeniem podstawowym terenu 1 MN,U sg: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; obiekty produkcyjne zwigzane z miejscem
zamieszkania ich wtascicieli; ustugi turystyczne.

Z danych bedacych w dyspozycji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Katowicach wynika, ze powierzchnia terenu objetego planem lezy 'w zasiggu
wystepowania regionalnego korytarza migracji ptakow "Dolina goérnej Warty” oraz
newralgicznego fragmentu korytarza weziowego ssakéw kopytnych ,Lasy Olsztynskie”.
Ponadto obszar wprowadzanych zmian potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego
Orlich Gniazd. Dla ww. Parku obowiazuje plan ochrony, przyjety Uchwata Nr 1V/48/2/2014
Sejmiku Wojewédztwa Slgskiego z dnia 10 marca 2014 r. Zgodnie z Uchwata Nr
IV/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” teren opracowania
znajduje sie w Obszarze 4 - Krajobraz nieharmonijny; Strefie Il - obszar zachowania
powigzan przyrodniczych i krajobrazowych; Strefie IV - obszary dziatan zachowawczych,
rekultywacyjnych i.rewitalizacyjnych; Podstrefie 4A i IIB — obszary o posrednich wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, rejon poszukiwania rozwigzan w zakresie harmonizowania
rozwoju obszaru. W prognozie oddziatywania na srodowisko wyjasniono, ze ustalenia planu
ochrony nie eliminujg mozliwosci jego zagospodarowania dla potrzeb okreslonego
przeznaczenia terenu, aczkolwiek wskazuja dopuszczalng ingerencie w zakresie
zagospodarowania podstrefy [IB. W analizowanym projekcie planu nie zmieniono wigkszosci
parametréw i wskaznikéw zabudowy w odniesieniu do ustalern obowigzujgcego dla tego
terenu planu miejscowego, uchwalonego w 2008 r. Propozycja nowych regulacji uelastycznia
jedynie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia, waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz indywidualnych uwarunkowan
lokalnych. Projekt nie wprowadza zmian w przeznaczeniu terenu, przewiduje natomiast
zoptymalizowanie mozliwosci racjonalnego  wykorzystania nieruchomo$ci  objete;
opracowaniem, z réwnoczesnym uwzglednieniem ograniczen w uzytkowaniu terenu
w rejonie napowietrznej linii elektroenergetycznej. Wprowadzenie powyzszych zmian nie
wplynie na zwigekszenie antropopresji na srodowisko w obszarze Parku Krajobrazowego.
Istnieje mozliwo$¢ odtworzenia powierzchni biologicznie czynnej, ktéra zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu wynosi 50 %.

Obszar objety planem charakteryzuje si¢ mato urozmaiconym uksztattowaniem
powierzchni i jest w cato$ci zagospodarowany funkcjg ustugowo-mieszkalng. Ze wzgledu na
projektowane niewielkie zmiany w zagospodarowaniu tego obszaru w odniesieniu do stanu
istniejgcego, nie przewiduje sie zmian w lokalnym krajobrazie o znaczgcym charakterze, jego
ogéblna specyfika zostanie utrzymana. Wprowadzane funkcje nie wptyng wigc na cele
ochrony Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd oraz nie naruszg ustanowionych dla tej formy
ochrony przyrody zakazéw. Jednoczesnie projekt planu nie bedzie bezposrednio dotyczy¢
innych terenéw cennych przyrodniczo, chronionych i rzadkich siedlisk oraz stanowisk flory
i fauny. W celu minimalizacji niekorzystnych skutkéw realizacji ustaler planu dla Srodowiska
ograniczono powierzchnie trwalego zainwestowania poprzez ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, na nie mnigj
niz 50%. Z uwagi na istniejace zagospodarowanie analizowanego obszaru, w tym
ogrodzenie terenu, juz obecnie ograniczona jest mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania
sie ssakéw. Jednoczes$nie istniejacg barierg dla tego korytarza, wystepujgcg w rejonie
obszaru opracowania, jest przebieg drogi krajowej nr 46. Realizacja projektu planu
w granicach obszaru silnie przeksztaiconego nie wptynie jednak na sytuacje korytarza
migracyjnego ssakéw i na mozliwos¢ przemieszczania si¢ zwierzat w tym rejonie. Juz
obecnie zwierzeta wykorzystujg tereny lesne i zadrzewione bezposrednio przylegte, jak
rowniez tereny wolne od zabudowy ws$réd terendw zabudowanych. Projektowane



przeznaczenie terenu w analizowanym dokumencie nie daje podstaw do obaw, aby mogto
mie¢ negatywny wptyw réwniez na funkcjonowanie regionalnego korytarza migracji ptakéw
"Dolina gérnej Warty". Zadrzewienia towarzyszace zabudowie beda mogly byé
wykorzystywane przez ptaki. :

Jednoczesnie informuje, iz zasadnym jest dokonanie przez organ przygotowujgcy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. - analizy przedmiotowego
projektu pod katem spetnienia wymogéw prawnych obowigzujacych przy sporzadzaniu tego
rodzaju dokumentu — w zakresie ochrony przed hatasem [art. 114, art. 72 ust. 1 pkt. 6 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2018, poz. 799 ze zm.)].




