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Odpowiadajac na wniosek z 18 lutego 2019 r. (data wptywu 15 marca 2019r.) znak:
GKP.6721.1.2018 w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie skrzyzowania
ulic Narcyzowej i Irysowej, na podstawie art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018, poz. 2081 ze zm.)
oraz art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
- przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945 ze zm.)

opiniuje pozytywnie
projekt ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie skrzyzowania ulic Narcyzowej i Irysowej
dotyczy terenu o powierzchni 1,3 -ha, kiéry w przewazajacej czesci jest zabudowany
i zagospodarowany dla potrzeb Przedsiebiorstwa Przetwoérstwa Papierniczego i Tworzyw
Sztucznych "EMA". Na obszarze tym zlokalizowany jest ponadto budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz obiekty towarzyszace tej funkcji. W czesci pétnocnej oraz potudniowo-
zachodniej teren jest zadrzewiony i zakrzewiony. Jednocze$nie obszar sasiaduje
z zabudowa mieszkalng jednorodzinng (zlokalizowana przy ulicy Narcyzowej i Irysowej)
i ustugowa (Stacja kontroli pojazdéw, po przeciwnej stronie ulicy Narcyzowej) oraz
z terenami lesSnymi i rolnymi (zadrzewionymi i zakrzewionymi). Na obszarze objetym planem
ustalono nastepujace przeznaczenie terenu:

PSM - teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
SM - teren zabudowy skladowej i magazynowej.

Dla jednostki PSM dopuszczalnym przeznaczeniem s3g obiekty administracyjne;
funkcja mieszkalna, obiekty towarzyszace {j. niezbedne Ilub sluzace podstawowemu
przeznaczeniu terenu: budynki i obiekty gospodarcze i garazowe, urzadzenia budowlane
oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga terenu,
elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciagi komunikacyjne, parkingi itp., tereny zieleni
izolacyjnej, tereny zieleni urzgdzonej, obiekty matej architektury itp. Dla funkcji PSM
ustalono: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 0,8; wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na nie wiecej niz 40%; wielkos¢ powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na nie mniej niz 30%.

Dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki SM s3 obiekty towarzyszace fj. niezbedne
lub stuzgce przeznaczeniu terenu: budynki i obiekty gospodarcze i garazowe, urzgdzenia
budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastrukiury technicznej integralnie zwiazane
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z obstuga terenu, elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciggi komunikacyjne, parkingi itp.,
tereny zieleni izolacyjnej, tereny zieleni urzgdzonej obiekty matej architektury itp. Dla
jednostki SM ustalono: wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 0,8; wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%; wielkosc
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na nie mniej
niz 30%. :

Podjecie prac planistycznych ma na celu zmiane obowiazujgcych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, dla miejscowosci
Olsztyn i Skrajnica, przyjetego Uchwatg Nr XXI/150/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia 25 lipca
2008 r. z pézn. zm. Dotyczy ona potudniowo-zachodniej czesci obszaru opracowania, ktérej
dotychczasowym przeznaczeniem w obowiazujgcym planie miejscowym sg tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem 1 MN. Zmiana polegac bedzie na
zastapieniu obecnego przeznaczenia, przeznaczeniem SM - tereny zabudowy sktadowej
i magazynowej, gdzie nie przewiduje sie obiektow o funkcji produkcyjnej ani mieszkaniowej.
Bez istotnych zmian pozostaé ma przeznaczenie pozostatej przewazajacej czesci obszaru
opracowania, tj. tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczone symbolem
PS. W granicach opracowania znalazt sie obszar jednolity pod wzgledem wiasnosciowym
oraz zapewniajacy niezbedne powigzania funkcjonalno-przestrzenne w ramach istniejgcej
dziatalno$ci gospodarcze;.

Z danych bedacych w dyspozycji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Katowicach wynika, Zze powierzchnia terenu objetego planem lezy w zasiegu
wystepowania regionalnego korytarza migracji ptakéw "Dolina Goérnej Warty” oraz
newralgicznego fragmentu korytarza weztowego ssakow kopytnych ,Lasy Olsztyniskie’.
Ponadto obszar wprowadzanych zmian potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego
Orlich Gniazd, dla ktérego obowigzuje plan ochrony, przyjety Uchwatg Nr 1V/48/2/2014
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. W prognozie oddziatywania na
$rodowisko wyjasniono, ze ustalenia planu ochrony nie eliminujg mozliwosci jego
zagospodarowania dla potrzeb realizacji nowego budownictwa, aczkolwiek wskazujg zakres
dopuszczalnej ingerencji w zakresie zagospodarowania podstrefy IIB. W analizowanym
projekcie planu miejscowego ustalono parametry i wskazniki zabudowy w nawigzaniu do -
charakterystycznych cech istniejgcej zabudowy objetej analiza, w rejonie parku
krajobrazowego. Zastapienie obecnego przeznaczenia potudniowozachodniej czesci obszaru
opracowania - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) przeznaczeniem -
tereny zabudowy sktadowej i magazynowej (SM), nie spowoduje naruszenia specyficznego
uktadu przestrzennego zbiorowisk lesnych i niele$nych. Zachowana zostanie cze$¢
istniejacej] szaty roslinnej w ramach powierzchni biologicznie czynnej, zatem drzewostan
istniejgcy oraz pochodzacy z nasadzen bedzie wykorzystywany przez ptaki. Mozliwe bedzie
rowniez jej odtworzenie poprzez zalesienie gruntow nieuzytkowanych rolniczo wystepujgcych
w rejonie analizowanego terenu. %

Projekt przewiduje mozliwoS¢ wprowadzenia stosunkowo niewielkich zmian
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania, obejmujgcych przede
wszystkim mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji budowlanych, stanowigcych uzupetnienie
dotychczasowego =zagospodarowania tego terenu. Dziatania te wplywaé bedg na
ksztattowanie tutejszej szaty roslinnej. Najwiekszych oddziatywan nalezy spodziewaé sie
w obrebie terenu aktualnie niezabudowanego, przeznaczonego do tej pory pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a w projekcie — zaproponowanego pod lokalizacje
zabudowy sktadowo-magazynowej (w obrebie terenu SM).

Reasumujgc, obszar objety planem jest w znacznej czesci przeksztatcony
antropogenicznie. Zé wzgledu na projektowane niewielkie zmiany w zagospodarowaniu tego
obszaru w odniesieniu do stanu istniejgcego, nie przewiduje sie- zmian w lokalnym
krajobrazie o znaczgcym charakterze, jego ogolna specyfika zostanie utrzymana.
‘Woprowadzane funkcje nie wptyng wiec na cele ochrony Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd
oraz nie naruszg ustanowionych dla tej formy ochrony przyrody zakazéw. Jednocze$nie
projekt planu nie bedzie bezposrednio dotyczy¢ innych terendéw cennych przyrodniczo.



-Z uwagi na istniejgce zagospodarowanie analizowanego obszaru, w tym ogrodzenie
terendw, juz obecnie ograniczona jest mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania sie ssakow
pomigdzy obszarami siedliskowymi. Istniejaca bariera dla tego korytarza, wystepujaca
w rejonie obszaru objetego planem, jest przebieg drogi krajowej nr 46. Rozszerzenie
powierzchni zabudowanych wskutek realizacji projektu planu nie wyeliminuje mozliwosci
przemieszczania si¢ zwierzat, poniewaz bedg one wykorzystywaty tereny bezposrednio
przylegte, jak réwniez tereny wolne od zabudowy wéréd terendw zabudowanych.
Projektowane przeznaczenie terenu w analizowanym dokumencie nie daje podstaw do
obaw, aby mogto mie¢ negatywny wptyw réwniez na funkcjonowanie regionalnego korytarza
migracji ptakéw "Dolina gérnej Warty”. Po realizacji projektu planu zadrzewienia
towarzyszgce zabudowie bedg wykorzystywane przez ptaki. :

Realizacja zamierzen planistycznych nie bedzie stanowié zagrozenia dla $rodowiska,
przy dotrzymaniu ustalen zawartych w przedmiotowym dokumencie oraz przy stosowaniu
obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody. Majac
powyzsze na uwadze opiniuje pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie skrzyzowania
ulic Narcyzowej i Irysowej.




