UCHWALA NR IV/43/19
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 14 maja 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w rejonie ulicy Zrebskiej w miejscowosci Biskupice, w gminie Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2019.506) oraz art. 3 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm."),

Rada Gminy Olsztyn uchwala:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w Olsztynie, w rejonie ulicy Zrebskiej w miejscowosci Biskupice, w gminie Olsztyn, zwany dalej
.planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn, ktérego zmiane przyjeto Uchwatg Nr
XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z p6zn. zm.

§ 2.

1. Plan zawiera czes¢ tekstowa, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwata, i cze$¢ graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1 000, bedgcego integralng czescig uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3.

1. Granice obszaru objetego planem, zgodne z Uchwatg Nr V/57/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia
23 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Zrebskiej w miejscowosci Biskupice,
w gminie Olsztyn, przedstawione zostaty na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrebnionego granicami planu wynosi ok. 43,5700 ha.

§4.
1. Cze$c¢ tekstowa planu sktada sie z:
1) przepiséw ogolnych;
2) ustalen odnoszgcych sie do obszaru objetego planem;
3) przepiséw koncowych.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

' Dz.U.2019.60, Dz.U.2019.235
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3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe wraz znumerami porzadkowymi terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, odnoszace sie do ich przeznaczenia:

a) 1 MNU - 3 MNU oznaczajgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) 1 MN — 7 MN oznaczajgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) 1 MM/U - 3 MM/U oznaczajgce tereny zabudowy mieszanej,
d) UT oznaczajgcy teren ustug turystyki, sportu i rekreacji,
e) 1R, — 3 Rp 0znaczajace tereny rekreacji otwarte;j,
f) 1 R, 2 R oznaczajgce tereny rolne niezabudowane,
g9) 1 Rz, 2 Rz 0znaczajgce tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy,
h) tereny komunikaciji:
- KD-Z oznaczajgcy istniejgca droge publiczng (klasa techniczna - zbiorcza),
- 1 KD-L, 2 KD-L oznaczajgce drogi publiczne (klasa techniczna - lokalna),
- KD-D oznaczajgcy droga publiczna (klasa techniczna - dojazdowa),
- 1 KDW - 4 KDW oznaczajgce drogi wewnetrzne,
- KDX oznaczajgcy cigg pieszy lub pieszo-jezdny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole i oznaczenia identyfikujgce obiekty objete ochrong z zakresu dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej;

6) granice obszaru potencjalnych podtopien i okresowych sptywéw wod powierzchniowych (granice
dolinki denudacyjnej w postaci obnizenia terenowego).

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami
planu, w szczegolnosci:

1) granica obszaru ,A” w strefie ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej
Srocko — Olsztyn;

2) orientacyjne granice lejow krasowych;
3) trasa istniejgcej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (SN) 15 kV;

4) orientacyjne  granice pasa technologicznego ioddzialywania  napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia (SN) 15 kV;

5) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego
,Orlich Gniazd”, obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 Czestochowa (E),
obszaru Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 327 Lubliniec-Myszkéw oraz regionu

wodnego Warty.
§ 5.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia
w planie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych;
4) zasad ochrony doébr kultury wspétczesne;j;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
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6) regulacji, oktéorych mowa wart.15ust.3zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjatkiem:

a) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw,

b) zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatébw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane,

¢) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 6.

1. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu
obowigzujg tgcznie.

2. Ustalenia planu nie wytgczajg stosowania przepiséw odrebnych.

§7.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ okreSlenie jednej lub kilku funkgciji,
charakteryzujgcych zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktore sie wzajemnie
wzbogacajg, uzupetniajg i mogg harmonijnie wspotistniec;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktérego udziat bedzie przewazat w obrebie dziatek budowlanych ipowierzchni uzytkowej
budynkéw na nich zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem
przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspétwystepowaé zjego przeznaczeniem
podstawowym;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niezbedne lub stuzace
ustalonemu przeznaczeniu terenu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje charakteryzujgcg sposob uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektéw, w ramach ktérego mieszczg sie czynnosci
zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane
w obiekcie, jego czeéci lub w granicach dziatki budowlanej; charakter ustug moze by¢
zréznicowany; do ustug wrozumieniu planu, nie zalicza sie w szczegdlnosci dziatalnosci
o charakterze przemystowym, produkcyjnym, magazynowym, jak réwniez sprzedazy paliw (staciji
paliw) oraz dziatalnosci z zakresu gospodarki odpadami;

8) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi infrastrukturalne wzgledem funkgciji
mieszkaniowej; do ustug podstawowych w rozumieniu planu zaliczajg sie w szczegdlnosci -
handel detaliczny, opieka zdrowotna, opieka nad dzieémi, dziatalnos¢ w zakresie edukac;ji,
dziatalno$¢ pocztowa, gastronomia, dziatalnoS¢ zwigzana =z kulturg, rozrywka i rekreacja,
pozostate drobne dziatalnosci ustugowe (np. naprawa artykutdéw uzytku osobistego i domowego,
pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, itp.); do ustug podstawowych nie zaliczajg
sie np. dziatalnosci w zakresie handlu pojazdami samochodowymi, motocyklami oraz czeSciami
do nich, jak rowniez sprzedazy hurtowej, myjni, stacji: obstugi, kontroli lub remontowych Srodkéw
transportu, sprzetu budowlanego lub rolniczego;
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9) rzemiosle - nalezy przez to rozumie¢ definicje rzemiosta zawartg w przepisach ustawy z dnia
22 marca 1989 r. o rzemiosle (t.j. Dz.U.2018.1267), w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumiec¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktéry charakteryzujg cechy budynku, w szczegdlnosci takie jak - dach,
parametr okreslajgcy wielkos¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne poziomg, potgczenie
z gruntem, wykonanie z materiatbw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi,
ochrony albo przechowywania przedmiotow;

12) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg budynkéw obliczong
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, nalezy przez to
rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu
planu, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii (bez przekroczenia wyznaczonych na
rysunku planu linii rozgraniczajgcych tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.: okapy, wejscia (zadaszenia, schody, podesty, pochylnie dla
0s6b niepetnosprawnych, windy, rampy i do nich podobne),

b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

c) obiekty budowlane, ktére nie mieszczg sie w definicji zabudowy, w szczegdlnosci zas -
parkingi i inne elementy komunikacyjne;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawartg
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j.. Dz.U.2015.1422 ze
zm.?), aw przypadku obiektéw innych niz budynki - wielkos¢ mierzong od poziomu terenu
w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne poziomg, do najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé definicje terenu biologicznie
czynnego zawartg w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

17) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, parametry, cechy iwskazniki
charakteryzujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu istniejgce w dniu wejscia w zycie planu,
z uwzglednieniem obowigzujgcych, prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe;

18) reklamie, tablicy reklamowej, urzagdzeniu reklamowym, szyldzie - nalezy przez to rozumie¢
definicie zawarte wart. 2pkt161lit. a- d ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty, o ktorych
budowie jest mowa wart. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2018.2204 ze zm.%).

2Dz.U.2017.2285
% Dz.U.2017.1509, Dz.U.2018.2348, Dz.U.2019.270, Dz.U.2019.492
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Rozdziat 2.
Ustalenia odnoszace sie do obszaru objeteqo planem
Oddziat 1.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego i krajobrazu, parametréw, cech i wskaznikéw oraz zasad i warunkéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU -
3 MNU;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN - 7 MN;
3) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami 1 MM/U — 3 MM/U;

4) teren ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT,;

)
)
)
5) tereny rekreacji otwartej, oznaczone symbolami 1 Ro - 3 Ro;
6) tereny rolne niezabudowane, oznaczone symbolami 1 Ri 2 R;

7) tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, oznaczone symbolem 1 Rzi 2 Rz;

8) tereny komunikaciji:

a) istniejgca droga publiczna (klasa techniczna - zbiorcza), oznaczona symbolem KD-Z,
b) drogi publiczne (klasa techniczna - lokalna), oznaczone symbolami 1 KD-L i 2 KD-L,
¢) droga publiczna (klasa techniczna - dojazdowa), oznaczona symbolem KD-D,

d) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1 KDW - 4 KDW,

e) ciagg pieszy lub pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KDX.

2. Uznaje sie za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenéw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy zdnia 7lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j.
Dz.U.2018.1202 ze zm.), z zastrzezeniem § 19;

2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg w praktyce
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§9.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, oznaczonych symbolami 1 MNU — 3 MNU:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) turystyczne obiekty noclegowe;
3) miejsca i obiekty krotkotrwatego zakwaterowania (np. pensjonaty).

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terendw 1 MNU - 3 MNU: ustugi podstawowe,
z zastrzezeniem ust. 4.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenow 1 MNU — 3 MNU uzupetniajg obiekty towarzyszace,
ktérymi sg w szczegdlnosci:

1) budynki i obiekty gospodarcze i garazowe w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
a takze towarzyszace innym funkcjom mieszczgcym sie w ramach przeznaczenia terendw;
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2) urzgdzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
z obstugg terenu,

3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciggi komunikacyjne, parkingi itp.;

4) obiekty matej architektury; tereny zieleni; miejsca, urzgdzenia iobiekty stuzgce do zabaw,
odpoczynku, rekreacji, uprawiania sportu itp.

4. Ustugi podstawowe w terenach 1 MNU — 3 MNU dopuszcza sie wytgcznie jako towarzyszgce
funkcji mieszkalnej:

1) na dziatkach budowlanych, ktére majg bezposredni dostep do drogi w terenie KD-Z lub 2 KD-L;
2) w postaci:
a) lokali uzytkowych zajmujgcych czesé budynku mieszkalnego,

b) lokalizowania zaréwno budynkéw mieszkalnych, jak iobiektéw stuzgcych ustugom
podstawowym, pod warunkiem zastosowania rozwigzan minimalizujgcych potencjalne kolizje
réznych funkcji, np. odpowiednie ksztattowanie terendw zieleni iinnych elementow
zagospodarowania terenu.

5. W ramach przeznaczenia terenow 1 MNU — 3 MNU nie mieszczg sie:
1) obiekty oraz zagospodarowanie terenu o charakterze sktadow, baz, itp.;
2) obiekty tymczasowe, z wyjatkiem:

a) obiektéw bedgcych zapleczem budowy,

b) obiektéw sezonowych badz okolicznosciowych.

6. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenéw 1 MNU — 3 MNU oraz intensywnosci ich
wykorzystania ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
30%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 60%.

7. W zakresie ksztattowania zabudowy terenéw 1 MNU — 3 MNU ustala sie:
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) wzdtuz terenu KD-Z, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ten teren,
b) wzdtuz terenu 1 KD-L i 2 KD-L, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcych te tereny,
c) wzdtuz terenu 1 KDW, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ten teren;

2) maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu stuzgcego ustugom podstawowym, o ktérym
mowa w ust. 4 pkt 2 lit. b, w rzucie na pfaszczyzne poziomg lub powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 300 m?;

3) wysokos¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 10 m;

4) wysoko$¢ zabudowy mierzona w kondygnacjach nadziemnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje;

5) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, mierzona w metrach nad poziomem terenu:
nie wiecej niz 6 m;

6) poziom przyziemia budynku: nie wiecej niz 1,2 m nad poziomem terenu;

7) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: 20 - 45°,

b) ukfad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
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c) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty Iub
réwnolegty, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza sie kierunek gtéwnej
kalenicy dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegty wzgledem innej niz frontowa,
granicy dziafki,

f) gtébwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywa¢ sie z gtdwng osig rzutu
obiektu na ptaszczyzne pozioma;

8) nad ptaszczyzng dachow budynkdéw, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw, dopuszcza sie umieszczanie:

a) elementow takich jak: Swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,

b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy).

8. Ustala sie gabaryty obiektéw innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysoko$¢ obiektéw matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysokos$c¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.

9. W przypadku, gdy parametry okreslone w ust. 8 sg przekroczone w stanie z dnia wejscia
w zycie planu, dopuszcza sie ich zmiane o nie wiecej niz 10%.

10. Ustala sie dodatkowe zasady odnoszgce sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw 1
MNU - 3 MNU:

1) forma budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - budynki wolno stojace;

2) usytuowanie obiektéw gospodarczych, garazowych ido nich podobnych obiektow
towarzyszacych, w gtebi dziatki budowlanej lub wtaki sposéb, aby nie tworzyty one
wyznaczonych linii zabudowy wzdtuz drog;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych
oraz w odlegtosci 1,5 m od takiej granicy;

4) usytuowanie obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe itp.:
a) w sposoéb zapewniajgcy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania obiektéw poza wyznaczong linig zabudowy, przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.].
Dz.U.2018.2068 ze zm.%);

5) sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi zapewniaé realizacje potrzeb z zakresu
obstugi komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp. w obszarze, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny.

6) wykorzystanie istniejgcego drzewostanu do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszgcych
walory estetyczne przestrzeni;

7) dominujgcy rodzaj materiatdw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien,
drewno, ceramika, szkto, tynk.

§ 10.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami 1 MN - 7 MN: budynki mieszkalne jednorodzinne.

2. Ustala sie, ze przeznaczenie terenéw 1 MN - 7 MN uzupetniajg obiekty towarzyszgce, ktérymi
sg W szczegodlnosci:

1) budynki i obiekty gospodarcze i garazowe w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

49Dz.U.2018.12, Dz.U.2018.317, Dz.U.2019.698
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2) urzgdzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
z obstugg terenu,

3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciggi komunikacyjne, parkingi itp.;

4) obiekty matej architektury; tereny zieleni; miejsca, urzgdzenia iobiekty stuzgce do zabaw,
odpoczynku, rekreacji, uprawiania sportu itp.

3. W ramach przeznaczenia terenéw 1 MN - 7 MN nie mieszczg sie:
1) obiekty oraz zagospodarowanie terenu o charakterze sktadéw, baz, itp.;
2) obiekty tymczasowe, z wyjatkiem:

a) obiektéw bedacych zapleczem budowy,

b) obiektéw sezonowych bgdz okolicznosciowych.

4. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenéw 1 MN - 7 MN oraz intensywnosci ich
wykorzystania ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,2;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
20%;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 70%.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy terenéw 1 MN - 7 MN ustala sie:
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) wzdiuz terenu 1 KD-L, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej ten teren,
b) wzdtuz terenu KD-D, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ten teren,
c) wzdtuz terenéw 1 KDW i 2 KDW, w odlegtosci do 6 m od linii rozgraniczajgcej te tereny;
2) wysokos$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 10 m;
3) wysokos¢ zabudowy mierzona w kondygnacjach nadziemnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje;
4) wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, mierzona w metrach nad poziomem terenu:
nie wiecej niz 6 m;
5) poziom przyziemia budynku: nie wiecej niz 1,2 m nad poziomem terenu;
6) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: 20 - 45°,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty Iub
réwnolegty, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza sie kierunek gtéwnej
kalenicy dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegty wzgledem innej niz frontowa,
granicy dziafki,

f) gtébwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywaé sie z gtéwng osig rzutu
obiektu na ptaszczyzne pozioma;

7) nad ptaszczyzng dachéw budynkéw, do wysokosci (liczonej tgcznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza sie umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,

b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy).
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6. W terenach 1 MN - 7 MN stosuje sie odpowiednio regulacje:
1) § 9 ust. 81 9, odnoszace sie do gabarytéw obiektéw innych niz zabudowa w rozumieniu planu;

2) § 9 ust. 10, obejmujgce dodatkowe zasady odnoszgce sie do zabudowy i zagospodarowania
terenow.

§ 11.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw zabudowy mieszanej, oznaczonych
symbolami 1 MM/U - 3 MM/U:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) zabudowa zagrodowa i 0 podobnym charakterze;

3) turystyczne obiekty noclegowe oraz miejsca iobiekty krotkotrwatego zakwaterowania (np.
pensjonaty);

4) ustugi.
2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenow 1 MM/U - 3 MM/U:
1) drobne dziatalnosci wytwércze, np. rzemiosto;
2) obiekty, urzadzenia i miejsca stuzace do uprawiania sportu, rekreacji i wypoczynku.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenow 1 MM/U - 3 MM/U uzupetniajg obiekty towarzyszace,
o ktérych mowa w § 9 ust. 3.

4. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i ust. 2 pkt 1 w terenach 1 MM/U — 3 MM/U dopuszcza
sie wytgcznie jako towarzyszgce funkcji mieszkalnej:

1) na dziatkach budowlanych, ktére majg bezposredni dostep do drogi w terenie KD-Z;
2) w postaci:
a) lokali uzytkowych zajmujgcych czes¢ budynku mieszkalnego,

b) lokalizowania zarowno budynkow mieszkalnych, jak i obiektow stuzacych innym funkcjom, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan minimalizujgcych potencjalne kolizje réznych funkcji, np.
odpowiednie ksztattowanie terendw zieleni i innych elementéw zagospodarowania terenu.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 ustala sie zasade odseparowania dziatki uzytkowanej
dla funkcji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i ust. 2 pkt 1 od graniczgcych z nig dziatek budowlanych
uzytkowanych wytgcznie dla funkcji mieszkalnej, zielenig o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem
spetniajgcym taki sam cel jak zielen izolacyjna; szeroko$¢ pasma zieleni o charakterze izolacyjnym
nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

6. Ustala sie wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku lub jego czesci stuzacej funkcji, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 1: nie wiecej niz 200 m?.

7. W ramach przeznaczenia terenow 1 MM/U — 3 MM/U nie mieszczg sie:
1) obiekty oraz zagospodarowanie terenu o charakterze sktadow, baz, itp.;
2) obiekty tymczasowe, z wyjatkiem:

a) obiektéw bedgcych zapleczem budowy,

b) obiektéw sezonowych badz okolicznosciowych;

3) zamierzenia budowlane z zakresu ustug w rozumieniu planu, dziatalnosci wytwérczych oraz
zabudowy zagrodowej, ktére spowodowatyby zaliczenie przedsiewziecia do mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
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o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U.2018.2081 ze zm.%) wraz z przepisami
wykonawczymi.

8. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenow 1 MM/U — 3 MM/U oraz intensywnosci
ich wykorzystania ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,4;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
40%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 50%.
9. W zakresie ksztattowania zabudowy terenéw 1 MM/U - 3 MM/U ustala sie:
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz terenu KD-Z, w odlegtosciach:
a) 6 — 10 m od linii rozgraniczajgcej teren 1 MM/U i 2 MM/U,
b) 10 m od linii rozgraniczajgcej teren 3 MM/U;

2) dopuszcza sie rozbudowe, w tym - nadbudowe istniejgcej zabudowy lub jej czesci ktéra znajduje
sie pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren a wyznaczong linig zabudowy, a w przypadku obiektu,
o ktébrym mowa w § 19 ust. 4 dopuszcza sie jego odbudowe, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z pozostatymi, odno$nymi ustaleniami planu, a takze z ustawg z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych wraz z przepisami wykonawczymi;

3) wysokos¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m- 10 m;
4) wysoko$¢ zabudowy mierzona w kondygnacjach nadziemnych: nie wiecej niz 2 kondygnacie;
5) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, mierzona w metrach nad poziomem terenu:
nie wiecej niz 6 m;
6) poziom przyziemia budynku: nie wiecej niz 1,2 m nad poziomem terenu;
7) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: 20 - 45°,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty Iub
rownolegty, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza sie kierunek gtownej
kalenicy dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegty wzgledem innej niz frontowa,
granicy dziatki,

f) gtdwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywa¢ sie z gtéwng osig rzutu
obiektu na ptaszczyzne pozioma;

8) nad ptaszczyzng dachow budynkow, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw, dopuszcza sie umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy).
10. W terenach 1 MM/U - 3 MM/U stosuje sie odpowiednio regulacje:
1) § 9 ust. 819, odnoszgce sie do gabarytéw obiektdéw innych niz zabudowa w rozumieniu planu;

2) § 9 ust. 10, obejmujgce dodatkowe zasady odnoszgce sie do zabudowy i zagospodarowania
terenow.

5 Dz.U.2019.1479, Dz.U.2019.630
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§ 12.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu ustug turystyki, sportu i rekreaciji,
oznaczonego symbolem UT:

1) ustugi z zakresu turystyki, np.:
a) obiekty zakwaterowania, obiekty noclegowe, np. obiekty hotelowe, pensjonaty,
b) ustugi zwigzane z wyzywieniem (placowki gastronomiczne),
c) ustugi zwigzane z kulturg;
2) ustugi z zakresu sportu i rekreacji, np.:
a) obiekty, urzgdzenia i miejsca stuzgce do uprawiania sportu, rekreacji i wypoczynku,

b) ustugi w zakresie wypozyczania sprzetu rekreacyjnego isportowego wraz Zzjego
przechowywaniem.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu UT:

1) ustugi w zakresie nadzoru, obstugi, organizacji, promocji, edukacji i do nich podobne, zwigzane
z wymienionymi w ust. 1;

2) funkcja mieszkalna, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu UT uzupetniajg obiekty towarzyszace, ktoérymi w terenie
UT sg w szczegodlnosci:

1) budynki i obiekty gospodarcze i garazowe;

2) urzgdzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
Z obstugg terenu;

3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciggi komunikacyjne, parkingi, place manewrowe itp.;
4) obiekty matej architektury; tereny zieleni itp.

4. Funkcje mieszkalng w terenie UT dopuszcza sie wytgcznie jako towarzyszgcg ustugom iw
postaci:

1) lokalu lub lokali mieszkalnych zajmujgcych cze$¢ budynku stuzgcego ustugom;
2) lokalizowania zaréwno budynkéw mieszkalnych jak i obiektéw stuzgcych ustugom.

5. W ramach przeznaczenia terenu UT nie mieszczg sie obiekty tymczasowe, z wyjgtkiem
obiektéow bedgcych zapleczem budowy, obiektéw sezonowych badz okolicznosciowych.

6. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu UT oraz intensywnosci jego wykorzystania
ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,4;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
40%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 50%.

7. W zakresie ksztattowania zabudowy terenu UT ustala sie:

1) linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, wzdtuz terenu KD-Z, w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajgcej ten teren, =z zastrzezeniem ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych wraz z przepisami wykonawczymi;

2) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 10 m;
3) wysokos¢ zabudowy mierzona w kondygnacjach nadziemnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje;

4) wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, mierzona w metrach nad poziomem terenu:
nie wiecej niz 6 m;
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5) poziom przyziemia budynku: nie wiecej niz 1,2 m nad poziomem terenu;
6) geometria dachu zabudowy:

a) kat nachylenia potaci: 20 - 459,

b) ukfad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty Ilub
réwnolegty, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza sie kierunek gtbwnej
kalenicy dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegly wzgledem innej niz frontowa,
granicy dziafki,

f) gtdbwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywaé sie z gtéwng osig rzutu
obiektu na ptaszczyzne pozioma;

7) nad ptaszczyzng dachéw budynkéw, do wysokosci (liczonej fgcznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokos$ci obiektow, dopuszcza sie umieszczanie:

a) elementow takich jak: Swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy).
8. W terenie UT stosuje sie odpowiednio regulacje:
1) § 9 ust. 819, odnoszgce sie do gabarytéw obiektéw innych niz zabudowa w rozumieniu planu;

2) § 9 ust. 10, obejmujgce dodatkowe zasady odnoszace sie do zabudowy i zagospodarowania

terendw.
§13.
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw rekreacji otwartej, oznaczonych symbolami
1R0 -3 Ro:

1) tereny o cechach i walorach wykorzystywanych dla potrzeb rekreacji i wypoczynku, niebedgce
celami publicznymi  w rozumieniu art. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami;

2) tereny zieleni urzadzonej, niebedace celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

3) tereny zieleni nieurzgdzone;.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu 1Ro: urzgdzenia iobiekty oraz urzgdzone
i wyposazone miejsca stuzgce do zabaw, wypoczynku, rekreacji, uprawiania sportu.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terendw 1Ro - 3 Ro uzupetniajg obiekty towarzyszgce, ktorymi
w terenach 1Ro - 3 R sg w szczegdlnosci:

1) elementy komunikacyjne, jak np. ciagi piesze, pieszo-jezdne, rowerowe;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
z obstugg terenu;

3) obiekty matej architektury - wytgcznie w terenie 1 Ro.

4. Ustala sie forme obiektéw mieszczgcych sie w ramach przeznaczenia terenu 1Ro: terenowe, ij.
nie mieszczace sie pojeciu zabudowy w rozumieniu definicji zawartej w § 5 uchwaty, z zastrzezeniem
ust. 5.

5. W terenie 1Rp dopuszcza sie jedynie takie obiekty mieszczgce sie pojeciu zabudowy
w rozumieniu definicji zawartej w § 5 uchwaty,, ktére spetniajg tgcznie nastepujgce warunki:

1) tymczasowy charakter obiektu i sezonowe bgdz okolicznosciowe uzytkowanie i lokalizacja;
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2)tgczna powierzchnia obiektow (powierzchnia zabudowy Ilub powierzchnia w rzucie na
ptaszczyzne pozioma) nie moze przekroczy¢ 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia pojedynczego obiektu wrzucie na plaszczyzne poziomg lub powierzchnia
zabudowy: nie wiecej niz 50 m?;

4) wysoko$¢ obiektu nie moze przekroczy¢ 3 m nad poziomem terenu, aw przypadku obiektu
w ksztatcie koputy — 5 m nad poziomem terenu.

6. Ustala sie, ze wramach przeznaczenia terenédw 2 Rp i 3 Ro nie miesci sie zabudowa
W rozumieniu planu.

7. W zakresie zagospodarowania terenu 1 Rq oraz intensywnosci jego wykorzystania ustala sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,001 - 0,05;

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
nie mniej niz 80 %.

8. W zakresie ksztattowania zabudowy w terenie 1 Ro ustala sie:

1) linia zabudowy w terenie 1 R, zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz terenu 1 KD-L, w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajgcej ten teren,

2) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: nie wiecej niz 45°,

b) uktad potaci dachowych: dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe oraz przekrycia obiektow i obiekty w ksztatcie koput.

9. W terenie 1 Ro - 3 R stosuje sie odpowiednio regulacje odnoszgce sie do gabarytow obiektéw
innych niz zabudowa w rozumieniu planu, {j.:

1) w terenie 1 Ro - regulacje § 9 ust. 81 9,
2) w terenie 2 Rpi 3 Rp - regulacje § 9 ust. 8 pkt 2 i ust. 9.
10. W terenach 1 Ro — 3 Ro ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw stuzgcych ekspozycji reklam.

§ 14.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw rolnych niezabudowanych, oznaczonych symbolami 1 R i
2R:

1) tereny rolne;
2) tereny zieleni nieurzadzone;j.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia terenéw 1 R i 2 R nie miesci sie zabudowa oraz inne
obiekty budowlane z wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w ust. 3.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenéw 1 R i 2 R mogg uzupetniac:
1) elementy komunikacyjne;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
z obstugg terenu.

4. W zakresie zagospodarowania terenéw 1 R i 2 R ustala sie:

1) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 90 %;

2) stosuje sie odpowiednio regulacje § 9 ust. 8 pkt 2 i ust. 9, odnoszgce sie do gabarytéw obiektow
innych niz zabudowa w rozumieniu planu.

5. Wterenach 1 Ri 2 R wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw stuzgcych ekspozycji reklam.
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§ 15.
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy:
1) oznaczonego symbolem 1 Rz:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa stuzgca produkgciji rolniczej;
2) oznaczonego symbolem 2 Rz:
a) zabudowa zagrodowa,
b) obiekty stuzgce agroturystyce,
c) obiekty, urzadzenia i miejsca stuzgce do uprawiania sportu, rekreacji i wypoczynku;
2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw 1 Rzi 2 Ry:
1) tereny rolne;
2) tereny zieleni nieurzgdzonej;

3) tereny zieleni urzadzonej, niebedgce celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenéw 1 Rz i 2 Rz uzupetnia¢ mogg obiekty towarzyszace,
ktérymi w terenach 1 Rzi 2 Rz sg w szczegdlnosci:

1) elementy komunikacyjne;

2) urzgdzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
z obstugg terenu;

3) obiekty matej architektury.
4. W zakresie zagospodarowania terendw 1 Rzi 2 Rz oraz intensywnosci ich wykorzystania ustala
sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
30 %;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 60 %.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy terenéw 1 Rzi 2 Rz ustala sie:

1) linie zabudowy w terenie 1 Rz zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz terenu 1 KD-L, w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajgcej ten teren;

2) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 10 m;
3) geometria dachu zabudowy: bez ograniczen;

4) nad ptaszczyzng dachow budynkow, do wysokosci (liczonej tgcznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokos$ci obiektow, dopuszcza sie umieszczanie:

a) elementow takich jak: Swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy).
6. W terenach 1 Rzi 2 Rz stosuje sie odpowiednio regulacje:
1) § 9 ust. 819, odnoszgce sie do gabarytéw obiektdow innych niz zabudowa w rozumieniu planu;

2)§ 9ust. 10 pkt 3-7, obejmujgce dodatkowe zasady odnoszgce sie do zabudowy
i zagospodarowania terenow.

7. W terenach 1 Rzi 2 R; wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow stuzgcych ekspozycji reklam.
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§ 16.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw komunikaciji:

1) drogi publiczne, odpowiednio:
a) klasy technicznej - zbiorcza w terenie KD-Z,
b) klasy technicznej - lokalna w terenach 1 KD-L i 2 KD-L,
c) klasy technicznej - dojazdowa w terenie KD-D;

2) drogi wewnetrzne w terenach 1 KDW - 4 KDW ;

3) cigg pieszy lub pieszo-jezdny w terenie KDX.

2. Ustala sie, ze przeznaczenie terenéw komunikacji uzupetnia¢ mogg obiekty towarzyszace,
ktérymi w terenach komunikacji sg w szczegoélnosci:

1) ciggi rowerowe;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane
Z obstugg terenu;

3) tereny zieleni.
3. Ustala sie nastepujgce szerokosci terenéw komunikacji w liniach rozgraniczajgcych:

1) teren KD-Z — jak w stanie istniejgcym, tj. 14 - 17 m, z uwzglednieniem ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych wraz z przepisami wykonawczymi;

2)teren 1 KD-L — 12 m;
3) teren 2 KD-L — jak w stanie istniejgcym, tj. 17 - 18 m;
4) teren KD-D — 10 m;
5) tereny 1 KDW i 2 KDW - 10 m;
6) teren 3 KDW — jak w stanie istniejgcym, tj. 8 m;
7) teren 4 KDW — 8 m;
8) teren KDX — jak w stanie istniejgcym, tj. 4 - 5 m.
4. Ustala sie poszerzenie drog w liniach rozgraniczajgcych w rejonie skrzyzowan.

5. Mozliwos¢ zachowania parametréw ciggow komunikacyjnych, ktére w stanie istniejgcym
nie spetniajg wymogow ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych wraz z przepisami
wykonawczymi dopuszcza sie w sytuacji, gdy ich rozbudowa jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona.

6. W granicach terenow komunikacji ustala sie:

1) wymog zastosowania rozwigzan przestrzennych zzakresu kompozycji, wyposazenia itp.,
stuzgcych spowolnieniu jazdy i uspokojeniu ruchu;

2) zakaz lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, za wyjgtkiem obiektéw takich jak wiata
przystankowa, nosniki informacji inne niz obiekty stuzgce ekspozyciji reklam itp. w terenie KD-Z;

3) zakaz lokalizacji obiektow stuzgcych ekspozycji reklam;

4) wysoko$¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢é 15 m nad poziomem terenu, o ile pozostate
ustalenia planu nie stanowig inaczej.

§17.

W ramach regulacji, o ktérych mowa w § 5 pkt 6, w odniesieniu do catego obszaru objetego
planem wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) w odniesieniu do obiektéw stuzacych ekspozycji reklam:
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a) dopuszcza sie jedynie szyldy w postaci urzgdzen reklamowych o powierzchni do 2 m? w rzucie
na ptaszczyzne pionowa,

b) ustala sie zasade umieszczania obiektow stuzgcych ekspozyciji reklam na elewacji budynku, do
wysokosci nieprzekraczajgcej wysokosci tego budynku oraz w sposob, ktéry nie powoduje
przestaniania otworow okiennych, wystawowych i drzwiowych,

c) w granicach dziatki budowlanej moze znajdowac sie nie wiecej niz jeden szyld, ktéry nie jest
umieszczony na elewacji budynku,

d) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, z wyjgtkiem szyldéw
w formie tablic reklamowych, zwigzanych z dziatalnoscig o charakterze sezonowym bgdz
okolicznosciowym,

€) zakaz umieszczania obiektow stuzgcych ekspozycji reklam:
- na obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz na dachach innych obiektow,
- wyzej niz 4 m nad poziomem terenu,

f) nie dopuszcza sie reklam emitujgcych swiatto, ktére generujg ucigzliwosci powodowane np.
przez zmienng ekspozycje obrazu lub o$wietlenia, albo zmienng liczbe powierzchni
ekspozycyjnych;

2) w odniesieniu do no$nikéw informacji wizualnej, niebedgcych znakiem drogowym lub obiektem
stuzgcym ekspozycji reklam:

a) wysokos¢ — do 2 m npt.,

b) wielko$¢ w obrysie zewnetrznym, w rzucie na ptaszczyzne poziomg — do 1 m?,

c) wielko$¢ w obrysie zewnetrznym, w rzucie na ptaszczyzne pionowg — do 2 m?;
3) w odniesieniu do charakterystycznych parametrow i formy ogrodzenia:

a) wysokos¢ — do 1,7 m nad poziomem terenu,

b) w przypadku ogrodzenia o wysokosci powyzej 1 m nad poziomem terenu, co najmniej 80%
powierzchni ogrodzenia, mierzonej po obrysie zewnetrznym w rzucie na ptaszczyzne pionowa,
stanowi¢ ma siatka ogrodzeniowa, elementy systemowe ogrodzenia panelowego lub inne
elementy azurowe,

c)w zakresie rodzaju materiatbw budowlanych ustala sie zakaz stosowania betonowych
prefabrykatéw,

d) dopuszcza sie ogrodzenia w formie nasadzen zieleni;
4) w zakresie powierzchni dziatki budowlanej:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1000 m?;

b) ustalenie lit. a nie dotyczy dziatek gruntu stuzacych komunikaciji, urzadzeniom i obiektom
infrastruktury technicznej, jak réwniez przypadkéw regulowanych przepisami z zakresu ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Oddziat 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenéw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§18.
1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza:

1) catego obszaru objetego planem, a zwigzane sg z:

a) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
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b) potrzebami ochrony obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 Czestochowa (E)
oraz obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 327 Lubliniec-Myszkéw,

¢) potrzebami ochrony wéd regionu wodnego Warty;

2) pétnocnej czesci obszaru objetego planem i zwigzane sg z potrzebami ochrony wielootworowego
ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn;

3) czesci obszaru objetego planem, na ktére sklada sie obszar potencjalnych podtopien
i okresowych sptywow wdd powierzchniowych, zwigzanych z lokalnym obnizeniem terenowym
(dolinka denudacyjna);

4) czesci obszaru objetego planem, wrejonie lejow krasowych oraz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV (SN).

2. Szczegdblne warunki dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) odnoszgce sie do catego obszaru objetego planem wynikajg z:

a) Uchwatly Nr [V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slgskiego z 2014 r. poz. 1763), w zakresie wynikajgcym z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.2018.1614 ze zm.9);

b) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slgskiego z dnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewodztwa Slgskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze
zmiang Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

c) Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewodztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewddztwa Slgskiego z 2017 r. poz. 4337);

2) odnoszace sie do poétnocnej czesci obszaru objetego planem, wynikajg z Rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko —
Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818) oraz Rozporzgdzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25 marca 2016 .
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia
wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Wojewodztwa Slgskiego z2016r. poz. 1879),
w zakresie dotyczgcym obszaru ,,A” w strefie ochrony posredniej ujecia wod.

3. Ochronie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 Czestochowa (E) oraz Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 327 Lubliniec-Myszkéw, stuzg regulacje z zakresu przeznaczenia
terenow, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze - zasad modernizacji, budowy
i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

4. Zabudowa, zagospodarowanie iuzytkowanie terenéw zlokalizowanych w obszarze
potencjalnych podtopienn iokresowych sptywow waod powierzchniowych oraz w rejonie lejow
krasowych, zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem, wymaga dostosowania rozwigzan
konstrukcyjno — technicznych obiektéw w stopniu i zakresie stosownym do zagrozenia zwigzanego
z oddziatywaniem okresowych sptywow wod powierzchniowych, okresowym nadmiernym
uwilgotnieniem gruntu, nierdbwnym osiadaniem gruntu itp. w celu zwiekszenia odpornosci obiektow
lub zmniejszenia ucigzliwosci wymienionych zagrozen.

5. Zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru zlokalizowanego w rejonie napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV (SN), z uwzglednieniem § 20 ust. 1 pkt 6.

6 Dz.U.2018.2244, Dz.U.2018.2340
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Oddziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 19.

1. Obejmuje sie ochrona, wystepujgce w granicach obszaru objetego planem, zabytki nieruchome
wyszczegolnione w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, tj. dwa budynki zlokalizowane przy ulicy Zrebskiej.

2. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczone sg na rysunku planu graficznie symbolem
opatrzonym opisem: ,2/329” i ,3/329”, zgodnie z Gminng Ewidencjg Zabytkéw.

3. W celu ochrony obiektu oznaczonego symbolem z opisem ,2/329” ustala sie zachowanie badz
odtworzenie charakterystycznych cech i parametréw brylty budynku oraz jego lokalizacji w stanie
istniejgcym, w szczegolnosci:

1) odlegtosci budynku od frontu dziatki;

2) geometrii dachu:
a) uktadu gtdbwnej kalenicy dachu prostopadle wzgledem drogi w terenie KD-Z,
b) dwuspadowego ukfadu potaci dachowych,
c) kata nachylenia potaci dachu, z tolerancjg do 59;

3) wysokosci budynku;

4) kompozyciji, detalu architektonicznego i elementéw wystroju elewaciji.

4. W celu ochrony obiektu oznaczonego symbolem z opisem ,3/329” ustala sie zachowanie badz
odtworzenie charakterystycznych cech i parametréw bryty budynku oraz jego lokalizacji w stanie
istniejgcym, w szczegodlnosci:

1) odlegtosci budynku od frontu dziatki;
2) geometrii dachu:
a) uktadu gtéwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem drogi w terenie KD-Z,
b) dwuspadowego ukfadu potaci dachowych,
c) kata nachylenia potaci dachu, z tolerancjg do 59;
3) wysokosci budynku;
4) kompozyciji, detalu architektonicznego i elementéw wystroju elewaciji.
5. Ponadto wprowadza sie nastepujgce regulacje odnoszgce sie do obiektéw objetych ochrona:

1) nakaz stosowania zewnetrznych materiatdow wykonczeniowych takich jak: drewno, kamien,
ceramika, szkto;

2) nakaz stosowania kolorystyki zewnetrznych materiatdw wykonczeniowych, wzorowanej na
naturalnych barwach materiatow wyszczegdlnionych w pkt 1;

3) zakaz umieszczania obiektow stuzgcych ekspozycji reklam na budynkach.

6. Zamierzenia budowlane wzgledem obiektéw, o ktérych mowa wust. 1, wymagajg
uwzglednienia ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (t..
Dz.U.2018.2067) odpowiednio do zakresu inwestycji.

Oddziat 4.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 20.

1. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore
stuzg rowniez ochronie srodowiska i przyrody ustala sie:
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1) oddziatywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowacé przekroczenia standardéw
jakoéci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny,
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.2018.799
ze zm.);

2) sposoby postepowania z wodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikéw:

a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
b) odprowadzenie na powierzchnie biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej,
c) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej;

3) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postepowania ze
Sciekami w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie zanieczyszczen do wod ido ziemi,
stosownie do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U.2018.2268 ze zm.) wraz
Z przepisami wykonawczymi.

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu oraz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposéb, ktéry
utrudnia sptyw wdéd powierzchniowych, w szczegolnosci — podmuréwek ogrodzehn w formie
petnych Scian, itp.;

5) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zrédet odnawialnych albo dobor
innych rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazéw
cieplarnianych i innych substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej
emisiji;

6) nakaz zachowania odlegtosci poszczegdlnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych inorm dotyczgcych sieci
elektroenergetycznych, w szczegdlnosci w zakresie potrzeb ochrony przed porazeniem, ochrony
przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola elektromagnetycznego;

7) spos6b postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.
Dz.U.2019.701) i ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
(tj. Dz.U.2018.1454 ze zm.”), w szczegodlnosci — urzadzenie miejsca do czasowego
magazynowania (przetrzymywania lub gromadzenia) odpadow;

8) zachowanie wartosciowego drzewostanu; dopuszcza sie¢ kompensacje przyrodnicza;

9) nakaz zdjecia warstwy préchnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektéw
budowlanych i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach dziatek budowlanych lub
terenach.

2. W granicach catego obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizaciji:

1) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérej
mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska;

2) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;

3) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy.

1 Dz.U.2018.1629
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Oddziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 21.

1. Ustala sie, ze system komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem (wewnetrzny
system komunikacyjny) sktada sie z nastepujacych czesci:

1) odcinka ulicy Zrebskiej - istniejgcej drogi publicznej (powiatowej) klasy technicznej - zbiorcza,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z,;

2) istniejgcych i projektowanych drég, ktérym przyporzgdkowuje sie nastepujgca klasyfikacje:

a) publiczne klasy technicznej - lokalna, wterenach 1 KD-L i2 KD-L (ulica Lawendowa -
istniejgca droga publiczna (gminna),

b) publiczna klasy technicznej - dojazdowa, w terenie KD-D,
c) wewnetrzne w terenach 1 KDW - 4 KDW,
d) ciag pieszy lub pieszo-jezdny w terenie KDX.

2. Dopuszcza sie elementy uzupetniajgce wewnetrzny system komunikacyjny, takie jak ciagi
piesze, pieszo-jezdne i rowerowe oraz inne elementy komunikacji, ktérych tras nie wyznacza sie na
rysunku planu.

3. Gléwnymi elementami zewnetrznego systemu komunikacyjnego (poza granicami obszaru
objetego planem) s3 istniejace:

1) odcinki ulicy Zrebskiej - drogi publicznej (powiatowej) klasy technicznej - zbiorcza;
2) ulica Koscielna - droga publiczna (gminna) klasy technicznej - lokalna.

3. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem
z uktadem zewnetrznym, z uwzglednieniem ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
wraz z przepisami wykonawczymi.

4. Charakterystyczne parametry terenéw komunikacji: zgodnie z § 16 uchwaty.

5. Parametry ciggéw komunikacyjnych winny zapewniaé¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania.

6. W odniesieniu do ciggéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siegaczy), ustala sie:

1) przyjecie rozwigzan, ktére zapewnig unikniecie przeciwspadkéw utrudniajgcych lub
uniemozliwiajgcych ich odwodnienie;

2) zakonczenie powinno umozliwia¢ nawracanie pojazdéw samochodowych.

7. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie wymég urzgdzenia
miejsc lub stanowisk do parkowania w ilosci odpowiadajgcej 100% zapotrzebowania w zakresie
parkowania, okreslonego przy zastosowaniu wskaznikéw:

1) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania przypadajace na:
a) 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klienta lub powierzchni sprzedazy,
b) 1 stanowisko obstugi klienta w gabinecie lekarskim, fryzjerskim, kosmetycznym, itp.,
¢) 5 miejsc konsumpcyjnych,
d) 3 osoby zatrudnione na jedng zmiane;

2) w przypadku zbiegu wskaznikow dotyczgcych tego samego rodzaju uzytkownikow nalezy przyjgc
wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wigekszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania;

3) jesli dla okreslonego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc do parkowania nie zostat okreslony,
nalezy ilos¢ miejsc lub stanowisk okreslaé z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci
o cechach zblizonych do wymienionych;
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4) uwzglednienie przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, w zakresie
dotyczgcym pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, a takze potrzeb w zakresie dostaw
i zaopatrzenia.

8. Ustala sie sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;
2) garaz.

Oddziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 22.

1. Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
(wewnetrzny system infrastrukturalny) sktada sie zistniejacych i projektowanych obiektow
(przewoddw, urzadzen iin.) powigzanych zzewnetrznym systemem infrastrukturalnym (poza
obszarem objetym planem miejscowym).

2. Ustala sie budowe, rozbudowe badz przebudowe sieci wodociggowej, z zastrzezeniem potrzeb
ochrony przeciwpozarowej, oraz sieci elektroenergetycznej, w powigzaniu z elementami systemu
zewnetrznego.

3. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieci gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej, w powigzaniu z elementami systemu
zewnetrznego.

4. W sytuacjach przewidzianych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane wraz z przepisami wykonawczymi, dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 uchwaty.

5. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania techniczne; dopuszcza
sie rozwigzania zbiorowe.

6. Ustala sie zasade dostosowania istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej do
zmienionych uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych, w tym ich przebudowy.

7. Ustala sie zasade trasowania obiektéw liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdtuz
ciggdéw komunikacyjnych i poza jezdnig.

8. Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach i w inny sposéb niz zgodnie
z ust. 5 z zastrzezeniem, Ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okreslonego w planie
przeznaczenia terenu.

Oddziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 23.

1. Ustalenia planu stanowig podstawe do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 dziatu Il ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala sie szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 0,1000 ha;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 24 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70 ° do 110°.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 24.

Okresla sie stawke procentowg stuzgcg do ustalenia opfaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw 1 MNU — 3 MNU, 1 MN —7 MN, 1 MM/U - 3 MM/U, UT, 1 Rzi 2 Rz

2) 0,01 % dla pozostatych terenéw znajdujgcych sie w granicach obszaru objetego planem.

§ 25.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Olsztyn.

§ 26.
Wjt Gminy Olsztyn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie Z wymogami
art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.
§ 27.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Olsztyn.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Janusz Konieczny
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO

DAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W REJONIE ULICY ZREBSKIEJ

W MIEJSCOWOSCI BISKUPICE, W GMINIE OLSZTYN
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr IV/43/19 Rady Gminy Olsztyn z dnia 14 maja 2019r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN, KTOREGO
ZMIANE, PRZYJETO UCHWALA NR XV/141/2012 RADY GMINY OLSZTYN

Z DNIA 28 CZERWCA 2012 R., Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI
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OZNACZENIA:

Il Granice obszaru objetego planem miejscowym

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami

« nhiekorzystne warunki gruntowe
. posadowienia budynkow

* niekorzystne warunki topoklimatyczne

MNUL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z ustugami w zieleni lesnej DZIEDZICTWO KULTUROWE

MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

w zieleni lesnej

obiekty objete ochrong
na podstawie rejestru zabytkow

- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna obiekty objete ochrong i proponowane
m do objecia na podstawie ustalen miejscowych
,/ Wi il Al i plandw zagospodarowania przestrzennego
4

* I:] obiekty archeologiczne objete ochrong i proponowane
do objecia ha podstawie ustaler miejscowych planéw

- U - ustugi (w tym o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury) zagospodarowania przestrzennego

7 R
B - cstueiwaieten esnej INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

\\ N UT - ustugi turystyki, sportu i rekreacji

P - tereny obiektéw produkeyjnych

—<—>—<—> linie wysokiego napiecia 400 kV

linia wysokiego napiecia 220 kV -

; planowana przebudowa na 400 kV

~«—>—«>—= linie wysokiego napiecia 220 kV

///// PO - tereny obiektéw produkeyjnych
i odarki odpadami
i, CSPeaRIKIOCRacam s |inie wysokiego napiecia 110 kV

R - tereny otwarte,

ZK - tereny otwarte o duzych walorach

krajobrazowych

ZL - lasy

rolnicze

pasy technologiczne linii wysokiego napiecia (220 kV i 400 kV)
wodociggi magistralne

ujecia wod podziemnych

kanalizacja sanitarna istniejaca:

ZP - tereny zieleni urzadzonej ~————— grawitacyjna, ttoczna

WS - wody powierzchniowe

- ZC - cmentarze

———————— kanalizacja sanitarna planowana:
-—-=--=—- grawitacyjna, ttoczha

® oczyszezalnia Sciekow

przepompownie $ciekow:

KDGP, KDZ, KDL, KDD (wybrane) - drogi publiczne R4 a istniejace, planowane

H | KDGP, KDL - alternatywy

— 1| obszar do objecia systemem
zorganizowanego (preferowany)
Cre s lub indywidualnego odprowadzania $ciekow

KDX, KX - drogi pozostale i place

- KP, KS - parkingi, stacie paliw

obszary do objecia systemem
zaopatrzenia w gaz

KK - tereny kolejowe POZOSTALE OZNACZENIA

EE, WZ, NO, TL - tereny infrastruktury technicznej ;_u))))} obszar bezposredniego zagrozenia powodzig
SRODOWISKO PRZYRODNICZE E:j TS SIS Cilen ST
obszary zalesien (preferowane) IPI parkingi

obszar Natura 2000-  seeeessss trasa rowerowa planowana

Ostoja "Olsztyrisko - Mirowska"

. . o | | obszary dla ktdrych zamierzone jest sporzadzenie

_.)} Park Krajobrazowy "Orlich Gniazd L } miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

otulina Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd" obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw

% rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
: rezerwaty przyrody: "Sokole Géry", "Zielona Géra" obszary wymagajace przeksztatcen
| I uzytek ekologiczny "Goéry Towarne" obszary wymagajace rehabilitacji
® @k pomniki przyrody (pojedyncze drzewa, grupy dizew) ! l obszary wymagajace rekultywacji

E ztoza kopalin: piaski i zwiry; wapienie m tereny zamkniete

potencjalna rezerwa terenu dla zabudowy mieszkaniowej

teren gérniczy Zaborze || 0 niskiej intensywnosci

D obszar gomiczy Zaborze |l ——— — granica gminy

strefa ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych

r -I obszar potoZony przy ulicy Diugiej w Turowie, objety zmiang studium r-
i_Z1-i przyjetg Uchwala Nr XXX/284/14 z dnia 17 czerwca 2014r,
.

obszar poloZony na zapleczu wschodniej pierzei Rynku, w rejonie
22 ul. Zamk j | wzgorza zamk go, objety zmiang studium
przyjeta Uchwatg Nr 111 / 27 / 15 z dnia 26 lutego 2015 1.

T obszar potozony przy ulicy Poludniowej w miejscowosci Turéw
1Z3 1 wgminie Olsztyn, objety zmiang studium przyjeta Uchwala Nr
XI11/126/16 z dnia 26 kwietnia 2016 1.

LEGENDA:

- granice obszaru objetego planem miejscowym

I. Ustalenia wyrazone graficznie na rysunku planu:

—A_A_

m - symbole i oznaczenia identyfikujace obiekty objete ochrong z zakresu

3/329

G,

Oznaczenia graficzne oraz symbole literowe wraz z numerami porzadkowymi terenéw

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

- granice obszaru potencjalnych podtopien i okresowych sptywow
wod powierzchniowych (granice dolinki denudacyjnej w postaci
obnizenia terenowego).

wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, odnoszace sie do ich przeznaczenia:

1 MNU - 3 MNU

1MN -7 MN

1 MM/U - 3 MM/U

1 KD-L, 2 KD-L

KD-D

1 KDW - 4 KDW|

KDX

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- tereny zabudowy mieszanej

- teren ustug z zakresu turystyki, sportu i rekreacji

- tereny rekreacji otwartej
- tereny rolne niezabudowane
- tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy

- teren komunikacji - istniejgca droga publiczna
(klasa techniczna - zbiorcza)

- tereny komunikacji - drogi publiczne
(klasa techniczna - lokalna)

- teren komunikacji - droga publiczna
(klasa techniczna - dojazdowa)

- tereny komunikacji - drogi wewnetrzne

- teren komunikacji - ciag pieszy lub pieszo-jezdny

ll. Oznaczenia o charakterze informacyjnym, niebedace ustaleniami planu:

am

——>—

—- =

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH
PARKU KRAJOBRAZOWEGO "ORLICH GNIAZD", REGIONU WODNEGO
WARTY, OBSZAROW GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH NR 326

- granica obszaru ,,A” w strefie ochrony posredniej
wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko - Olsztyn

- orientacyjne granice lejéow krasowych

- trasa istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia (SN) 15 kV

- orientacyjne granice pasa technologicznego i oddziatywania

napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (SN) 15 kV
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/43/19
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 14 maja 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Zrebskiej w miejscowosci Biskupice, w gminie
Olsztyn inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.

Dziatajgc = zgodnie  zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm."), Rada Gminy Olsztyn ustala, ze
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy
Zrebskiej w miejscowosci Biskupice, w gminie Olsztyn, bedg realizowane przez Gmine Olsztyn
i finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochodéw wiasnych budzetu Gminy Olsztyn;

2) z innych zrédet.

§ 2.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wojtowi Gminy Olsztyn.

' Dz.U.2019.60, Dz.U.2019.235
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Uzasadnienie
rozwigzan przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w rejonie ulicy Zrebskiej w miejscowosci Biskupice, w gminie Olsztyn
1. Podstawy prawne:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.") Wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty Uchwatg Nr V/57/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia
23 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego wrejonie ulicy Zrebskigj
w miejscowosci Biskupice w gminie Olsztyn. Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi
ok. 43,5700 ha. Prace planistyczne majg na celu zmiane dotychczasowych ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Biskupice, przyjetego Uchwatg Nr
XXX1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005r.

Kierunek potencjalnych zmian dotychczasowych ustalen planu miejscowego okre$la obowigzujgce
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, przyjete
Uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012r. z p6ézn. zm. Rejon
Biskupice — Krzemionka (Kolonia Zrebska) zostat wskazany w ww. studium jako obszar, dla ktérego
gmina zamierza sporzgadzi¢ plan miejscowy. Sporzadzony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miesci sie w ramach, jakie wyznacza obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn.

Podjecie prac planistycznych jest ponadto realizacjg dyspozycji wynikajgcej z Uchwaty Nr
XXXI/312/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 20 listopada 2014r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na terenie gminy Olsztyn. Przyjety wowczas
przez rade gminy Wieloletni program sporzgdzania planow miejscowych zaktadat przystgpienie do
sporzgdzenia planu dla omawianego rejonu.

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji Oddziatu
1 w Rozdziale 2 tekstu projektu planu,

b)wymogi ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 18 i § 20 tekstu projektu;

z uwagi na fakt, iz cze$¢ obszaru objetego opracowaniem stanowig grunty lesne objete ochrong
prawng, organ wiasciwy do sporzadzenia projektu planu miejscowego uzyskat zgode Ministra
Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne (Decyzja z dnia
04.10.2017r., znak: ES.2210.109.2017.WS); brak jest w granicach opracowania gruntéw rolnych
podlegajgcych ochronie prawnej;

uwzgledniono fakt lokalizacji obszaru opracowania w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 326 Czestochowa (E) oraz obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 327 Lubliniec-Myszkow;

uwzgledniono ponadto: Uchwate Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia
10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” (Dz.

' Dz.U.2019.60, Dz.U.2019.235
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Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2014 r. poz. 1763); Rozporzadzenie Nr 18/06 Wojewody Slgskiego
z dnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slaskiego z 2006 r. Nr51 poz. 1423 ze zmiang Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2007 r.
Nr 58 poz. 1253); Rozporzadzenie z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Wojewodztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenie Dyrektora
Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie warunkéw korzystania zwdd regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewodztwa Slgskiego z 2017 r. poz. 4337); Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego
z2010r. Nr113 poz. 1818) oraz Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 25 marca 2016 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slgskiego z 2016 r. poz. 1879), w zakresie dotyczgcym obszaru ,A” w strefie ochrony posrednie;
ujecia waod,

c)wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb oséb
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 8 Oddziatu 1 w Rozdziale 2 oraz
§ 20 tekstu projektu,

d)wymogi uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni zrealizowano poprzez wprowadzenie
regulacji § 8 i § 24 tekstu projektu,

e)wymogi uwzglednienia prawa wtasnosci zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan
lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

f)wymogi wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono w projekcie
stosownie do uwarunkowan lokalnych,

g)wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji § 8 i § 22 tekstu projektu,

h)regulacje § 22 tekstu projektu stanowig realizacje wymogoéw zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

i)regulacje § 19 tekstu projektu stanowig realizacje wymogoéw ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej; uwzgledniono Zarzadzenie Nr26/2015 Wojta Gminy
Olsztyn z dnia 27.03.2015r. w sprawie zatozenia Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Olsztyn,

j)wymogi  zapewnienia udziatlu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
zrealizowano poprzez:

-ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu miejscowego oraz
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

-umozliwienie sktadania wnioskow i uwag,

-ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

-zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,

-udostepnienie wersji elektronicznej projektu planu miejscowego z uzasadnieniem, prognozy
oddziatywania na $rodowisko, opinii uzyskanych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Olsztyn,

-ogloszenie iobwieszczenie o ponownym wytozeniu oraz powtdrne wytozenie do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

-ponowne zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,
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-ponowne udostepnienie wersji elektronicznej projektu planu miejscowego z uzasadnieniem,
prognozy oddziatywania na $rodowisko, opinii uzyskanych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Olsztyn,

k) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

-ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia ww. planu miejscowego z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw,

-zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

-uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien sporzgdzonego projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko,

-uzyskanie zgody Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele nierolne
i nielesne,

-ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko, na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,
o terminie i miejscu dyskusiji publicznej oraz danych dotyczgcych wnoszenia uwag do projektu,

-wytozenie projektu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni,

-zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu oraz
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

-rozpatrzenie wniesionych uwag w formie Zarzgadzenia nr 2/2018 Wdjta Gminy Olsztyn, z dnia
5 stycznia 2018r., opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Olsztyn
(wszystkie wniesione uwagi zostaty uwzglednione przez Wajta);

-wprowadzenie do projektu zmian wynikajgcych z rozpatrzenia uwag;

-ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o ponownym wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz danych dotyczgcych wnoszenia uwag
do projektu,

-powtdrne wytozenie projektu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni,

-powtdrne zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-ponowne umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu
oraz w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (nie wniesiono uwag);

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ww. ustawy:

W dniu 20 listopada 2014r. Rada Gminy Olsztyn podjeta Uchwate Nr 32/312/14 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na terenie gminy Olsztyn. Procedowana
zmiana ustalen obowigzujgcego planu miejscowego znalazta sie w Wieloletnim Programie
Sporzagdzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego, przyjetym ww. uchwata.

Kolejng uchwate - Nr XXIX/338/18 - w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Rada Gminy Olsztyn podjeta w dniu 16 pazdziernika 2018 r., przyjmujgac réwnoczesnie nowy,
wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przyjeto
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zasade, iz wkolejnych wieloletnich programach sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia sie procedur juz wszczetych.

Wczesniejszg ocene aktualnosci dokumentow planistycznych obowigzujgcych na terenie gminy
Olsztyn wtadciwy organ przeprowadzit w sierpniu 2009r. Na jej podstawie Rada Gminy Olsztyn
podjeta w dniu 24 listopada 2009r. stosowng Uchwate Nr XXXIV/269/2009. Wowczas, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Biskupice, przyjety Uchwatg
Nr XXXI1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005r., uznano za aktualny. Nie przyjeto
wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W sporzadzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
oszacowano, iz realizacja ustalen projektu planu wigzac sie bedzie w pierwszej kolejnosci z kosztami
pozyskania terenu pod inwestycje celu publicznego, tj. w przedmiotowym przypadku — drogi
publiczne. W dalszej perspektywie czasowej moze wigza¢ sie z kosztami realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy. Ponadto -
z przychodami do budzetu gminy ztytulu zbycia nieruchomos$ci oraz, w dalszej perspektywie
czasowej, z tytutu podatkéw od nieruchomosci.

3. Podsumowanie:

Gmina Olsztyn zajmuje powierzchnie ok. 109 km?. W jej sktad wchodzg miejscowosci: Olsztyn,
Zrebice pierwsze, Zrebice drugie, Kusieta, Przymitowice, Turéw, Biskupice, Bukowno, Skrajnica
i Krasawa.

Miejscowosé Biskupice (flgcznie z jej czescig zajetg przez lasy pahstwowe) zajmuje powierzchnie
1486 ha, co stanowi 13,6 % powierzchni catej gminy.

CzesS¢ miejscowosci Biskupice - o powierzchni ok. 1047 ha - objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Biskupice, przyjetym Uchwatg Nr
XXX1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005r. Pozostata cze$¢ miejscowosci
Biskupice znajduje sie w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olsztyn, dotyczgcego kompleksu laséw panstwowych, przyjetego Uchwatg Nr XXI/152/2008 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 25 lipca 2008r.

W przeprowadzonych analizach, za powierzchnie miejscowosci Biskupice stuzgcg porownaniom
przyjmuje sie jej cze$¢ o powierzchni ok. 1047 ha., objetg planem miejscowym przyjetym Uchwatg Nr
XXXI/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005r.

Tereny, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe rdéznego
rodzaju, zajmujg tgcznie ok. 201,76 ha, co stanowi ok. 19,3 % powierzchni poréwnawczej (dalej -
pow.por.) miejscowosci Biskupice.

Tereny, dla ktorych w obowigzujgcym studium ustalono kierunki przeznaczenia dopuszczajgce
zabudowe réznego rodzaju, zajmujg tgcznie powierzchnie o 122,36 ha wiekszg niz juz przeznaczone
do tej pory w planie miejscowym. Daje to zatem powierzchnie 324,12 ha, stanowigcg nieco ponad
30% pow.por. miejscowosci.

Tereny obecnie zabudowane izagospodarowane w miejscowosci Biskupice zajmujg fgcznie
powierzchnie ok. 95,32 ha (ok. 9% pow.por. miejscowosci).

Z powyzszego wynika, ze w skali miejscowosci istniejg obecnie rezerwy terenowe pod
budownictwo (rézne funkcje) zaréwno na poziomie obowigzujgcego planu miejscowego, jak i-
jeszcze wieksze — stworzone przez studium.

Powierzchnia obszaru opracowania to nieco ponad 4% pow.por. miejscowosci.

W obowigzujgcym planie miejscowym, wiekszo$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
w Biskupicach ulokowano poza granicami opracowania. Rejon opracowania znajduje sie
w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowanych, zagospodarowanych iwyposazonych
w infrastrukture techniczng i komunikacyjng. Mimo to mozliwosci zabudowy zostaty w praktyce
ograniczone do zabudowy w pasie przyulicznym.
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Tereny, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe (MM, 1 MN
i2 MN) zajmujg tacznie ok. 10,6 ha, co stanowi ok. 24 % powierzchni obszaru objetego
opracowaniem, i nieco ponad 1 % pow.por. miejscowosci Biskupice.

Tereny przeznaczone pod zabudowe w projekcie (szczegdlnie tereny ozn. symb. MM/U, MNU, MN
i UT) powiekszajg powierzchnie, o ktorej mowa wyzej o ok. 15 ha, tym samym fgcznie osiggajac
wielkos¢ ok. 60 % powierzchni obszaru opracowania, iprawie 2,5 % pow.por. miejscowosci
Biskupice.

Wielkosc¢ terenéw zabudowanych i zainwestowanych na obszarze opracowania wynosi ok. 6,8 ha,
co stanowi ok. 15 % powierzchni tego obszaru.

Réznica pomiedzy wielkoscig terendw zabudowanych izainwestowanych na obszarze
opracowania a wielkoscig terendw, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczone sg pod
zabudowe wynosi ok. 3,8 ha. Jest to wielkos¢ charakteryzujgca rezerwy rozwojowe dla zabudowy na
obszarze opracowania w chwili obecnej.

Kolejng wielkoscig charakteryzujgcg obszar opracowania jest rezerwa rozwojowa stworzona
zapisami studium. Jest to r6znica pomiedzy powierzchnig terenéw MN i UT w studium a wielko$cig
terenéw, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe. Roéznica ta
wynosi ok. 24,14 ha.

W projekcie wykorzystano zaledwie cze$¢ potencjalnych (maksymalnych) mozliwosci, jakie
stwarza studium. W projekcie wskazano o ok. 10 ha mniej terenéw do zabudowy, niz wynoszg tgczne
powierzchnie terendw MN i UT w studium.

Nowa zabudowa stanowi uzupetnienie zabudowy istniejgcej oraz terendw przeznaczonych na takie
cele do tej pory. Zaktada sukcesywne wypetnianie przestrzeni pomiedzy pasmami zabudowy
przyulicznej, wraz z projektowaniem rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikac;ji.

Rozwigzania projektowe uwzgledniajg stan prawny nieruchomosci, szczegdlnie - dotychczasowe
przeznaczenie terendw, kierunki przeznaczenia okred$lone w studium oraz aktualny sposéb
uzytkowania terenéw.

| tak, bez zmian o charakterze istotnym pozostaje przeznaczenie terenéw, oznaczonych
w projekcie symbolami: 1MM/U-3MM/U, 1TMNU-3MNU, 1R i 2R, 1Ro-3Ro, 1Rz i 2Rz, KD-Z i 2KD-L.
W ujeciu ogolnym, rozwigzania projektowe miaty na celu zachowanie uprawnien nabytych na mocy
obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie mieszczgcym sie w granicach jakie wyznacza
obowigzujgce studium.

Wzgledem stanu obowigzujgcego od 2005r., projekt zmienia przeznaczenie terenéw oznaczonych
w symbolami: TMN-7MN, UT, a takze pétnocnej czesci terenu 1 MM/U. Dopuszczenie do zabudowy
terenéw 1TMN-7MN wymaga pozyskania terenu KD-D, a nastepnie realizacji inwestycji z zakresu
komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Droga publiczna 1KD-L zostata przewidziana w obowigzujgcym studium, co réwniez wymaga
pozyskania terenu oraz realizacji inwestycji z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie terenu KDX, 3KDW oraz 4 KDW uwzglednia obecny sposob ich uzytkowania.

Tereny 1KDW i2KDW umozliwiajg zapewnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych
w granicach opracowania i poza nim (teren 1KDW — z zewnetrznym systemem komunikacyjnym
w zachodniej czesci osiedla).

Ustalone przeznaczenie terendéw w granicach obszaru objetego planem, iokredlony sposéb
zagospodarowania i korzystania z terendéw jest wynikowg badan mozliwosci ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych ispotecznych, w zakresie odpowiednim do uwarunkowan
lokalnych.

Obecnie, teren objety opracowaniem jest w czesci niezabudowany i niezagospodarowany.
W czesci za$ sktada sie z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszanej,
tj. mieszkaniowej, ustugowej izabudowy o charakterze zagrodowym. Sagsiaduje =z terenami
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0 podobnym sposobie uzytkowania, zabudowy i zagospodarowania, a ponadto z terenami o funkcji
uzytecznosci publicznej (kosciot), terenami lesnymi i rolnymi.

Analiza regulacji sporzgdzonego projektu planu miejscowego w odniesieniu do dotychczasowego
stanu planistycznego pozwala stwierdzi¢, Zze projekt wprowadza mozliwosé sytuowania nowej
zabudowy, zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Uzupetnienie uksztaltowanej struktury
przestrzennej, zgodnie ze sporzadzonym projektem, nie zwieksza w sposob istotny
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Stosownie do potrzeb zaprojektowano nowe elementy
uktadu komunikacyjnego. Dostep do komunikacji publicznej pozostaje bez zmian.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej przewidziano w rejonie o wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz.U.2003.166.1612 ze zm.?), jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

Rozwigzania przestrzenne przewidziane w procedowanym projekcie uwzgledniajg potrzeby
pieszych i rowerzystéw.

Organ zobowigzany byt do przyjecia takich rozwigzan, ktére réwnolegle z uwzglednieniem
interesow prywatnych nie wykazujg sprzecznosci z obowigzujgcym studium inie uniemozliwiajg
w praktyce realizacji jego zatozen. Wszelkie istotne uwarunkowania lokalne uwzglednione zostaty
w uporzgdkowanych relacjach.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czesc tekstowa planu stanowi treS¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do uchwaty.

Opracowata Olga Haber

2Dz.U.2005.17.141, Dz.U.2018.1669
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