Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

1.1. Wprowadzenie

1.1.1. Znaczenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego jest istotnym
dokumentem z dziedziny planowania przestrzennego na poziomie gminy. Celem sporzgdzenia
studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.

Zasady sporzgdzania studium okreslajg przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzgdzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z ustawg, polityka przestrzenna powinna stuzy¢
zapewnieniu zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego, uwzgledniajgc przy tym:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
- walory architektoniczne i krajobrazowe,
- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wlasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Studium jest, obok decyzji o warunkach zabudowy, podstawg ustalania przeznaczenia
nieruchomosci na potrzeby okreslania warto$ci nieruchomosci, w przypadku braku planu
miejscowego.

Oprécz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zakres problematyki
studium ksztaltujg takze wymagania wynikajgce z innych ustaw, sposréd ktérych bezposrednie
odniesienia do studium zawierajg, m.in.:

- ustawa Prawo ochrony $rodowiska,

- ustawa o ochronie przyrody,

- ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
- ustawa prawo wodne.

1.1.2. Podstawowe dane o gminie

Gmina Olsztyn pofozona jest na Jurze Krakowsko-Czestochowskiej i administracyjnie nalezy

do powiatu czestochowskiego. Sasiaduje z nastepujgcymi gminami:

- Mstow,

- Janodw,

- Zarki,

- Poraj,

- Kamienica Polska,

- Poczesna,

- Czestochowa.

Gmina Olsztyn obejmuje obszar o powierzchni 109 km?2. Zamieszkuje jg ok. 6,8 tys.
mieszkancow (2008 r.). Bezposrednio przez jej teren przebiega droga krajowa nr 46 (Ktodzko — Opole
— Czestochowa — Szczekociny) oraz szlak kolejowy (nr 61) Kielce — Czestochowa - Fosowskie.

Lezy w granicach Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” i jego otuliny (oprécz czesci pétnocno —
wschodniej). Jest jednym z najbardziej malowniczych zakatkéw Jury. Wystepujgce wartosci
Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego objete sg ochrong prawng (np. rezerwaty przyrody
"Zielona Goéra" i "Sokole Gory" oraz wzgdérze zamkowe). Pierwsze wzmianki o Olsztynie pochodzg
z poczatku XIV w.

Wartosci przyrodnicze i kulturowe sprzyjajg rozwojowi funkcji rekreacyjnych i turystycznych.



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn

Gmina podzielona jest na nastepujgce sotectwa:
- Olsztyn,
- Zrebice pierwsze (z Ciecierzynem),
- Zrebice drugie,
- Kusieta (z Osiedlem pod Wilczg Goérg),
- Przymitowice,
- Turéw,
- Biskupice,
- Nowe Biskupice (od 1 stycznia 2008 r.),
- Bukowno,
- Skrajnica,
- Krasawa.

Podziat gminy na sofectwa przedstawia mapa 1:45000 ,Sofectwa”.

W strukturze przestrzennej gminy wyrézniajg sie jurajskie wzgorza:
- Goéra Zamkowa (Olsztyn),
- Lipéwki i Biakto (Olsztyn),
- Sokole Gory (rezerwat, teren lasow),
- Gory Towarne Duze i Mate (Olsztyn),
- Gora Lisica (Kusieta),
- Panska Gdra (Olsztyn),
- Lysa Goéra (Przymitowice),
- Duzy Kamien (Bukowno),
- Zielona Géra (rezerwat, teren lasow)

- nieczynny kamieniotom Kielnik (z terenem Centralnego Archiwum Geologicznego — magazynu
rdzeni),

-  stacja elektroenergetyczna ,Jaoachimoéw” w Przymitowicach,

- teren Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji w Olsztynie,

- zespot dworski w Bukownie,

- tor motocrosowy w Biskupicach i

- tereny zabudowy Olsztyna, z zabytkowym uktadem ulic.

Przez gmine przebiegajg szlaki turystyczne:
- szlak Orlich Gniazd (czerwony),
- szlak Warowni Jurajskich (niebieski),
- szlak im. Barbary Rychlik (czarny),
- szlak Walk 7 Dywizji Piechoty wrzesien 19839,
- szlak Olsztynski (zoétty),

ponadto:
- szlak Wokot Gor Sokolich i Olsztyna,
- szlak Drozki sw. Idziego,

oraz
- szlak konny,
- szlaki rowerowe.

W sferze gospodarczej istotne znaczenie majg dziatalnosci zwigzane z obstugg ruchu turystycznego
(baza noclegowa, w tym agroturystyka, gastronomia, itp.). Waznym miejscem pracy mieszkancow
Olsztyna jest Czestochowa. Istotnymi jednostkami gospodarczymi sg przedsiebiorstwa:

- Alex-Pol (produkcja lodéw, wyrobéw kulinarnych mrozonych; Turéw),

- Wosana (soki i napoje; Turow).



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenéw

Uzytkowanie terenéw

Tabl. 1.2.1. Uzytkowanie terenow (stan w listopadzie 2009 r.)

Tereny Pow. w % pow.

ha (ok.) ogotem
OGOLEM 10910 100,0
(MN, MNU, MNUL, MW) zabudowa mieszkaniowa 595 55
(U) ustugi 27 0,2
(UT) ustugi turystyki, sportu i rekreac;ji 36 0,3
(P) tereny obiektow produkcyjnych 18 0,2
gl?e)btg\riny otwarte, rolnicze, (RR) -0 korzystniejszych warunkach 4317 396
(ZK) tereny otwarte o duzych walorach krajobrazowych 373 3,4
(ZLP) lasy PGL LP 4078 37,4
(ZL) lasy pozostate 1174 10,8
(Z2) tereny zieleni nieurzadzonej 5 0,0
(ZC) cmentarze 3 0,0
(WS) wody powierzchniowe 3 0,0
(KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KX) drogi publiczne, pozostate i place 149 1,4
(KP, KS) parkingi, stacje paliw 4 0,0
(KK) tereny kolejowe 111 1,0
(EE, WZ, NO, Tt) infrastruktura techniczna (energia elektryczna, 17 0.2

zaopatrzenie w wode, oczyszczanie sciekow, telekomunikacja) ’

Zrédto: opracowanie BRR, za pomocg programu GIS Maplinfo.
Uwaga: wg danych GUS ogdlna powierzchnia laséw w gminie Olsztyn w 2009 r. wynosita 5298 ha
[zrédio: bank Danych Lokalnych GUS].

W strukturze uzytkowania terenéw wyréznia sie bardzo duzy udziat laséw (ok. 48%). Duzy jest
rowniez udziat terenéw otwartych, rolniczych (ok. 40%).

Tereny zabudowy mieszkaniowej obejmujg tacznie ok. 5,5% powierzchni gminy w granicach
administracyjnych. Niski jest udziat powierzchni ustug (razem z ustugami turystyki 0,5%) oraz trenéw
obiektow produkcyjnych (0,2%).

Powyzej okreslone dane okreslajg uzytkowanie terendw przedstawione na mapie 1:10000
,Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”. Wskazane tereny np. zabudowy mieszkaniowej
okresli¢ mozna jako tereny ,brutto”, gdyz obejmujg np. liczne luki budowlane i tereny dopuszczone do
zabudowy mieszkaniowej ale jeszcze nie zainwestowane. Tereny mieszkaniowe ,netto” (wg danych
z ewidencji gruntéw, oznaczone symbolem ,B”) przedstawia ponizsze zestawienie.

Uzytki gruntowe

Dane o tzw. uzytkach gruntowych odzwierciedlajg formalny stan uzytkowania gruntéw, wynikajacy
z ewidencji gruntéw. Szczegolnie interesujgca w ponizszym zestawieniu jest informacja o wielkosci
terenéw mieszkaniowych — jest prawie o potowe mniejsza niz wielkos¢ wykazana w tabl. ,uzytkowanie
terenow”.

Tabl. 1.2.2. Uzytki gruntowe (stan dniu 6.11.2009 r.)

. Pow. w % pow.

Uzytek ha (ok.) ogotem

OGOLEM 10910 100,0

B tereny mieszkaniowe 306 2,8
Ba | tereny przemystowe 19 0,2
Bi inne tereny zabudowane 26 0,2
Bp | zurbanizowane tereny niezabudowane 18 0,2
S sady 69 0,6
Bz | tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 4 0,0
K uzytki kopalne 1 0,0
N nieuzytki 217 2,0
L taki trwate 74 0,7
Ps | pastwiska trwate 367 34
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. Pow. w % pow.

Uzytek ha (ok.) ogotem

R grunty orne 4243 38,9
Ls lasy i grunty lesne 5227 47,9
Lz | grunty zadrzewione i zakrzewione 9 0,1
dr drogi 204 1,9
Ti tereny inne komunikacyjne 0 0,0
Tk | koleje 113 10,0
Tr tereny rézne 6 0,1
W rowy 7 0,1
Ws | wody $rédlgdowe stojgce 0 0,0
Zrédlo: Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Czestochowie,

opracowanie BRR - za pomocg programu GIS Maplnfo.
Uwaga: wg danych GUS ogdlna powierzchnia laséw w gminie Olsztyn w 2009 r. wynosita 5298 ha
[zrédto: bank Danych Lokalnych GUS].

Uzytkowanie  terendw  przedstawia mapa 1:10000 ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”.

Stan uzytkéw gruntowych przedstawia mapa analityczna 1:20000 ,Uzytki gruntowe”.

Przeznaczenie terenéw wg obowigzujgcych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przedstawia mapa 1:45000 ,Plany zagospodarowania przestrzennego (2005, 2008).

Stan  kierunkowego zagospodarowania terendw wg studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2003 r. przedstawia odpowiednia mapa 1:45000,
a wg niniejszego studium — mapa 1:10000 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Tereny zamkniete

W gminie Olsztyn wystepujg tereny zamkniete, okreslone na mocy Decyzji Nr 45 Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Nr 14 z 30 grudnia
2009, poz.51).

S3g to tereny bezposrednio zwigzane z nastepujgcymi liniami kolejowymi:
- nr61 Kielce — Czarnca — Czestochowa Stradom — Herby Stare — Lubliniec — Fosowskie,
- nr 155 Kucelinka — Poraj (krétki odcinek w zachodniej czesci gminy).

tgczna powierzchnia terendw zamknietych wynosi ok. 103 ha.

Obszar bezposredniego zagrozenia powodzig

Wedtug informacji uzyskanej od Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
(pismo z 9.10.2009 r., znak OKI-5221/45/2009) zachodni fragment obszaru gminy znajduje sie
w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Warty, dla przeptywéw
o prawdopodobiehstwie p=1% (tzw. ,woda stuletnia”). Obszar ten zostat wyznaczony na podstawie
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2010 z p6zn. zmianami).
Obszar - o powierzchni ok. 22 ha - obejmuje tereny le$ne, a w czesci potudniowej teren taki.

Stan fadu przestrzennego

tad przestrzenny to ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne” (art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami/).

Najistotniejsze cechy struktury przestrzennej gminy Olsztyn okre$li¢ mozna nastepujgco:
- quasi-kwartatowa zabudowa w miejscowosci Olsztyn, z wyraznie zaznaczonym rynkiem,
- linearna zabudowa wzdtuz ulic w pozostatych miejscowosciach gminy, z zachowanymi jeszcze
dystansami przestrzennymi pomiedzy miejscowosciami,
- bardzo duzy odsetek terenow lesnych i otwartych,
- atrakcyjny krajobraz, w tym ciekawe formy skatkowe (np. Géra Zamkowa, Lipéwki i Biakio).

Gléwnymi wyzwaniami rozwoju, w tym zagospodarowania przestrzennego sa:
- rozbudowa uktadu drogowego, w tym budowa obwodnicy na drodze krajowej DK 46 oraz
budowa niezbednych drég publicznych obstugujgcych nowe tereny mieszkaniowe,
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- budowa systemu kanalizacji w gminie (z wyjgtkiem miejscowosci Olsztyn, gdzie kanlzacja juz
funkcjonuje),

- rewitalizacja rynku,

- ograniczenie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej,

- wykorzystanie (zagospodarowanie) terendw przeznaczonych pod dziatalno$ci gospodarcze,
- ochrona wartosci przyrodniczych,

- ochrona dziedzictwa kulturowego.

1.3. Dotychczasowe przeznaczenie teren6w

Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostato
przyjete — jako druga edycja - uchwatg Nr VIII/64/2003 Rady Gminy Olsztyn z dnia 10 lipca 2003 r.
Pierwsza edycja studium zostata przyjeta uchwatg Nr 205/XXX/2002 Rady Gminy Olsztyn z dnia 20
czerwca 2002 r. Podstawg sporzadzenia niniejszego studium jest Uchwata Nr XLIII/304/2006 z dnia
26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn”.

W poréwnaniu do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
z 2003 r., w niniejszym studium wskazuje sie (rozdz. 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
dodatkowe tereny do zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej. Najwieksze z nich stanowig tereny
w Kusietach, Odrzykoniu i Bukownie Okupnikach (tereny mieszkaniowe) oraz — odnos$nie terenéw
produkcyjnych — w Odrzykoniu.

Jednoczesnie odstgpiono od niektorych zamierzen, jak np.:

- tereny mieszkalnictwa rezydencjonalnego w Zrebicach — Redzinach,

- tereny zabudowy mieszkaniowej w Zrebicach, pomiedzy ulicami: Widokowg, Zareckg
i Piaskowa,

- tereny budownictwa letniskowego w Wolnicy,

- tereny budownictwa letniskowego w Biskupicach - Stawki,

- tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej w Krasawie,

- tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej w rejonie Gory Duzy Kamyk,

- tereny rozwoju specjalistycznych ustug turystyczno — wypoczynkowych w Bukownie, na
wschéd od dworu.

Rysunek studium z 2003 r. przedstawia mapa 1:45000 ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (2003 r.)”.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujagcymi dokumentami planistycznym na terenie gminy Olsztyn sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego z lat 2005 i 2008:

- miejscowosci Kusieta, przyjety uchwatg Nr XXXI/232/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22
listopada 2005 r.,

- miejscowosci Turéw i Bukowno, przyjety uchwatg Nr XXXI1/233/2005 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 22 listopada 2005 .,

- miejscowosci Zrebice i Krasawa, przyjety uchwatg Nr XXXI1/234/2005 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 22 listopada 2005 r.,

- miejscowosci Biskupice, przyjety uchwatg Nr XXXI/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22
listopada 2005 r.,

- miejscowosci Olsztyn i Skrajnica, przyjety uchwatg Nr XX1/150/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia
25 lipca 2008 r.

- miejscowosci Przymitowice, przyjety uchwatg Nr XX1/151/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia 25
lipca 2008 r.

- dla komplekséw laséw panstwowych, przyjety uchwatg Nr XXI/152/08 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 25 lipca 2008 r.,

oraz

- zmiana mpzp dla miejscowosci Kusieta (uchwata Nr 11/10/10 z dnia 20 grudnia 2010 r.),
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- zmiana mpzp dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica (uchwata Nr V1/48/11 z dnia 23 maja

2011 r.).

Tabl. 1.3.1. Przeznaczenie terenéw w planach zagospodarowania przestrzennego (2005 r. i 2008 r.)
Wyszczegolnienie Pow. w % pow.
ha (ok.) ogotem
OGOLEM 10910 100,0

w tym
zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo — ustugowa 897 8,2
ustugi (w tym turystyki, sportu i rekreac;ji 80 0,7
tereny produkcyjne i produkcyjno - ustugowe 70 0,6
zielen (w tym urzgdzona, izolacyjna, cmentarze) 18 0,2
tereny otwarte, rolnicze 3861 35,4
lasy 5126 47,0
dolesienia 369 3,4
tereny infrastruktury techniczne;j 17 0,2
tereny komunikacji (w tym drogi) 269 2,5
tereny kolejowe 99 0,9

Zrédto: opracowanie BRR.

Na szczegdlng uwage zastuguje taczna wielko$¢ terendw mieszkaniowych — ok. 900 ha, co
oznacza wzrost w stosunku do stanu istniejgcego (tabl. 1.2.2) 0 50%.

Przeznaczenie terendbw wg miejscowych planéw przedstawia mapa 1:45000 ,Plany
zagospodarowania przestrzennego (2005, 2008)”.

W poréwnaniu do obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. i 2008 r.,
niniejsze studium wskazuje (rozdz. 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego) we wszystkich
sofectwach dodatkowe tereny do zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej oraz ustugowe;.

Jedynym obszarem gminy nie objetym obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego jest rejon Pocztowce (ok. 76 ha). Prace nad planem dla tego rejonu gminy podjeto
w 2003 r., i przerwano je z powodu negatywnej opinii Rady Zespotu Parkéw Krajobrazowych
Wojewddztwa Slgskiego odnosnie planowanego przeznaczenia tego rejonu pod zabudowe
mieszkaniowg (opinia z 30.10.2003 r.) oraz braku zgody Wojewody Slgskiego na przeznaczenie
gruntéw lesnych na cele nieleéne (decyzja SR.VII/7/6112/D39/03 z 14.11.2003 r.).

Wczesniej obszar — bedacy wiasnoscig Wspdlnoty Gruntowej - zostat podzielony geodezyjnie na
ok. 550 dziatek o $redniej wielkosci ok. 1100 m2. Powierzchnia obszaru ktéry zamierzano przeznaczyé
pod zabudowe mieszkaniowg wynosi ok. 59,2 ha. Ponadto wydzielono tereny pod obstugg
komunikacyjng, infrastrukture techniczng a w potudniowej czesci zamierzano pozostawi¢ fragment
lasu. Parcelacje terenu przeprowadzono bez konsultacji np. z kierownictwem Parku Krajobrazowego
lub starostwem. W ,Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” z 2003 r.
obszar zostat okre$lony jako ,rezerwa terenu dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci”.

Przedstawione fakty spowodowaty, iz rejon Pocztowce stat sie — dla gminy Olsztyn - istotnym
problemem spotecznym i przestrzennym.

Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntow lesnych na cele nielesne

W trakcie prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi
w roku 2005 i 2008, Wojt Gminy Olsztyn wystgpit do odpowiednich organdéw z wnioskami
0 przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntéw le$nych na cele nielesne i uzyskat
nastepujgce decyzje:

Tabl. 1.3.2. Decyzje o przeznaczeniu gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntdw lesnych na cele
nielesne

NI pisma - decyzji Data pisma - Miejscowosé Powierzchnia (w ha) objeta
decyzji zgodg | brakiem zgody
Grunty rolne
SR-X-7711.45/04 2005-06-01 Turoéw 3,16 - IV -
- - Bukowno 8,46 - IV -
SR-X-7711/46/04 2005-06-01 Zrebice, Krasawa 10,356 - IV 1,600 - IV*
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Nr pisma - decyzji Data pisma - Miejscowosé Powierzchnia (w ha) objeta
decyzji zgoda brakiem zgody
SR-X-7711/47/04 2005-06-20 Biskupice 9,515 - IV -
SR-X-7711/47/04 2005-06-22 Przymitowice 2,66 -1V
Grunty lesne
SR.VII/7/6112/D39/03 2003-11-14 Pocztowce - 68,372**
SR.VII/7/6112/10/3/05 2005-04-28 Zrebice, Krasawa 0,7046 0,3708
SR.VII/7/6112/1/5/05 2005-04-28 Biskupice 2,338 0,990
SR.VII/7/6112/142/5/04/05 2005-04-29 Kusieta 0,08 3,66
TW.6015-4/06/Cz 2006-08-18 Olsztyn, Skrajnica 17,09 0,25
TW-6015-29/3/Ka/06 2006-12-05 Olsztyn 0,3986 1,0675
TW-6015-61/4/Ka/07/08 2008-07-07 Przymitowice 2,8964 -

Zrédto: dane Urzedu Gminy, opracowanie BRR.
* umorzono postepowanie jako bezprzedmiotowe;
** odstgpiono od wykonania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.4. Stan srodowiska

Dane o stanie Srodowiska pochodzg z opracowania pn. ,Opracowanie ekofizjograficzne

(rodzaj podstawowy)” (2010 r.).

1.4.1. Ztoza kopalin

Na terenie gminy Olsztyn oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie udokumentowano nastepujgce

ztoza kopalin:

Tabl. 1.4.1.1. Ztoza kopalin udokumentowanych, ujete w Bilansie zasobow zi6z kopalin (2009 r.)

Stan

Kopalina Nazwa ztoza . Uwagi
zagospodarowania
Lo Kielnik- Olsztyn | zaniechane przeznaczone do skreslenia
wapienie i margle z Bilansu...
przemystu wapienniczego . .| aktualnie w catosci poza
Choron rozpoznane wstepnie . .
granicami gm. Olsztyn
wapienie i margle Msts rozpoznane
stow .
przemystu cementowego szczegbtowo
Biskupice X rozpoznane wstepnie
Katy .
Choronskie zaniechane
Krasawa |l rozpoznane wstepnie kopalina towarzyszaca: kruszywa
naturalne
) rozpoznane
o : : Kotysow .
piaski formierskie szczegbtowo
Krétka Wie$ rozpoznane wstepnie
Podgrabie rozpoznane wstepnie
Wolnica- rozpoznane wstepnie
Zapasieka P ep
Zrebice zaniechane
Zrebice | rozpoznane wstepnie
: rozpoznane przyjetg dok.urr)en.taqa_
Hodalina . geologiczna; nie figuruje
szczegotowo . ;
iaski i 2wi w Bilansie...
praski | zwiry tysa Goérka rozpoznane wstepnie
[kruszywo naturalne] - -
Przymitowice zaniechane
Skrajnica zaniechane
Zaborze eksploatowane

Zrédto: opracowanie BRR.

Obecnie jedynym eksploatowanym ziozem na terenie gminy Olsztyn jest ztoze piaskow
i zwiréw ,Zaborze”. Przedmiotem eksploatacji sg piaski eoliczne pokrywowe i wydmowe. Wydobycie
rozpoczeto w 1992 r. na podstawie koncesji 2/92 OS.111.7512/3/91/92 udzielonej przez wojewode
czestochowskiego dnia 27 stycznie 1992 r. z okresem waznosci 01 pazdziernika 2015 r. Koncesja
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byta zmieniana w latach pdzniejszych. W konces;ji SR-V-7412/4/6/00 z dnia 10 pazdziernika 2000 r.
Wojewoda Slgski ustalit granice obszaru i terenu goérniczego ,Zaborze I”. Aktualnie eksploatacja
prowadzona jest w obszarze goérniczym ,Zaborze II”, znajdujgcym sie w granicach terenu goérniczego
.Zaborze II”.

Na terenie gminy prowadzono w przesztosci eksploatacje kopalin, w réznym czasie, zaréwno
jako koncesjonowang dziatalnos¢é gospodarczg jak réwniez w sposéb nie kontrolowany, co obecnie
jest sprzeczne z obowigzujagcym prawem. Pozostatoscig sg roznej wielkosci kamieniotomy, tomy,
glinianki i piaskownie.

W latach 1952 — 1960 wybudowano kopalnie rud Zzelaza ,Debowiec” na pograniczu gmin
Olsztyn, Kamienica Polska i Poraj - w $rodku obszaru le$snego. Kopalnia ta byta najbardziej
zawodniona w catym czestochowskim zagtebiu rudy i wymagata ciggtej pracy stacji pomp, ktére
usuwaty czerwong od zelaza i zamulong wode bezposrednio do Warty. Dopiero na poczatku lat 70-
tych ubw. powstat u stéop Sokolich Gér osadnik wodny, do ktérego doprowadzano wode z kopalni
poprzez lesny, szesciokilometrowy system (rurocigg, stacja pomp i row grawitacyjny). Kopalnia, ktéra
w szczytowym okresie zatrudniata do 1000 osdb, obecnie jest zatopiona i zdemontowana, a niecke
dawnego zbiornika porést juz las. Pozostat przepust wodny pod drogg Olsztyn — Biskupic, w odlegtosci
ok. 200 m na pétnoc od parkingu lesnego przy wezle szlakéw turystycznych wiodacych w Sokole
Gory.

1.4.2. Wody podziemne i wody powierzchniowe

Wody podziemne

Jurajskie warstwy wodono$ne zaliczono do Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP):
- Czestochowa W (GZWP nr 325), obejmujgcy utwory przepuszczalne jury srodkowej (warstwy
koscieliskie). Ze wzgledu na jakos¢ wod i utrzymujgce sie jeszcze skutki drenazu gérniczego,
znaczne obszary w rejonie Debowca zostaty wylgczone z GZWP.
- Czestochowa E (GZWP nr 326), obejmujgcy utwory uszczelinione i czesto skrasowiate
wapienie skaliste jury gornej (oksfordu).

Podstawowe znaczenie dla intereséw gospodarczych i spotecznych gminy Olsztyn, a w konsekwencji
takze podstawowe uwarunkowanie dla planowania przestrzennego w Gminie, wynika z obecnosci
GZWP nr 326 Czestochowa E. Jego zasobnos$¢ szacowana jest na 1020 tys. m3/d, modut zasobow
dyspozycyjnych wynosi 313 m3/d km2. Budowa geologiczna GZWP nr 326, bardzo staby stopien
izolacji warstwy wodonos$nej skatami staboprzepuszczalnymi oraz szczelinowo-krasowe warunki
migracji wéd i zanieczyszczen powodujg, ze zbiornik ten na terenie gminy Olsztyn jest narazony
w stopniu wysokim na zanieczyszczenie - czas pionowej migracji zanieczyszczeh z powierzchni do
warstwy wodonosnej wynosi nie wiecej niz 5 lat.

Wody GZWP nr 326 sg intensywnie czerpane do celéw gospodarczych. Podstawowe
znaczenie ma ujecie Mirbw — Olsztyn, eksploatowane przez Przedsiebiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego S.A. Cze$¢ pdinocng ujecia (Miréw) tworzy 18 aktualnie
eksploatowanych otworéw, potozonych w granicach administracyjnych Czestochowy i gminy Mstéw.
Czes¢ potudniowg, potozong w granicach gminy Olsztyn, tworzy 9 studni, zgrupowanych (po trzy)
w rejonach eksploatacyjnych ,Kusieta”, ,Olsztyn” i ,Lipowki’. Pobér wody nastepuje z gtebokosci 86 -
130 m p.p.t., wydajnos¢ eksploatacyjna studni wynosi 29 — 213 m3/h. Przewiduje sie uruchomienie
dwéch kolejnych studni — w Przymitowicach oraz na pétnoc od Kusigt (poza granicg gminy).
Pomocniczg role petnig jednootworowe ujecia: ,Krasawa”, ,Biskupice” i ,Bukowno”.

Dla ochrony ujecia, obok obligatoryjnych stref ochrony bezposredniej, decyzja Wojewody
Czestochowskiego 0S.1.6210/56,57/97/98 z dnia 19.02.1998 r. zostata ustanowiona strefa ochrony
posredniej dla wielootworowego ujecia wéd podziemnych “Miréw - Olsztyn” (zespét studni w Mirowie,
Olsztynie i Srocku). Strefa obejmuje takze obszar ujeé: ,Biskupice”, ,Bukowno” i ,Krasawa”.

Od potowy czerwca 2010 r. obowigzuje Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn (DUWS z 21.06.2010 r. nr 113 poz. 1818)
modyfikujgce zakres przestrzenny strefy oraz zmieniajgce zestaw zakazéw obowigzujgcych w strefie.
Aktualna strefa jest zawezona w stosunku do poprzedniej na kierunku wschodnim i potudniowym,
natomiast poszerzona w kierunku zachodnim.
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Dla obszaru ,B” strefy zabrania sie:

- lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych,

- lokalizowania instalacji w rozumieniu Prawa Ochrony Srodowiska, ktérych funkcjonowanie ze
wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej dziatalno$ci, moze powodowaC znaczne
zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

- lokalizowania cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych,

- przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych,

- sktadowania $rodkéw ochrony roslin i opakowan po tych srodkach,

- wprowadzania sciekéw do wdd lub do ziemi,

- lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych oraz rurociggéw do ich transportu,

- lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

Ponadto, na obszarze ,B” obowigzujg nastepujgce ograniczenia:

- budowy i rozbudowy drég publicznych, z wyjatkiem drég posiadajgcych system
odprowadzania $ciekow i wod opadowych,

- budowy nowych uje¢ wody przez innych uzytkownikéw, poza stuzgcymi zwyktemu korzystaniu
z wod.

Dla obszaru ,A” strefy obowigzujg zakazy:
- przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych,
- lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych,
- wprowadzania sciekéw do wdd lub do ziemi.

W granicach gminy Olsztyn powierzchnia obszaru ,A” wynosi ok. 2920 ha, i obszaru ,B” — 0k.1850 ha.

W wyniku intensywnej eksploatacji gornojurajskiego poziomu wodonosnego w regionie
obnizyto sie zwierciadlo wdd podziemnych. Wokét ujecia ,Mirdw-Olsztyn” utworzyt sie eksploatacyjny
lej depresji, o zwierciadle dynamicznym na gtebokosci do 60 m p.p.t. Obnizanie zwierciadta wéd
pofgczonego poziomu gdrnojurajskiego i czwartorzedowego powodowane jest takze drenazem terenu
zakfadu oraz ujmowaniem wody do celéw technologicznych w Hucie Czestochowa. Na obszarze
gminy Olsztyn skutkiem rozwoju lejow depresji jest zanikanie zrodet w strefie u podnéza kuesty
gornourajskiej.

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Olsztyn znajduje sie w zlewni rzeki Warty. Ze wzgledu na budowe geologiczng
przewazajgcej czesci obszaru gminy (silnie uszczelinione wapienie jurajskie, wychodzgce na
powierzchnie lub przykryte na ogot dobrze przepuszczalnymi utworami piaszczystymi) siec
hydrograficzna jest stabo rozwinigeta. Na terenie gminy wystepujg tylko nieliczne fragmenty statych
ciekbéw powierzchniowych, majgcych na tym terenie swe zrodliska. Nalezg do nich: Doptyw spod gory
Pustelnia (ptynacy przez tereny le$ne), Doptyw spod Choronia oraz Ordonéwka.

Powierzchniowe wody stojgce sg reprezentowane przez nieliczne stawy i oczka wodne. Cze$¢
zbiornikdw o niewielkiej powierzchni, w rejonie Kusigt, ma naturalny charakter — powstaty
w zapadliskach krasowych. Na uwage zastuguje zwlaszcza najwiekszy ze zbiornikéw (ok. 0,5 ha),
uwazany za unikatowy w skali regionu ze wzgledu na swg geneze. Zbiornik ten jest ptytki. Jego
powierzchnia ulega wahaniom i jest zalezna od panujgcych aktualnie warunkéw hydrogeologicznych.

1.4.3. Gleby

Ze wzgledu na niedobdr wilgoci oraz sktadnikow pokarmowych wiekszos¢ gleb zaliczono do
kompleksow rolniczej przydatnosci: zytniego stabego lub zytniego bardzo stabego. Gleby powstate na
ciezszym podiozu, zwtaszcza w Turowie i Bukownie zaliczono na ogét do kompleksu pszennego
wadliwego (okresowe niedobory wilgoci). Niewielkie obszary nalezg do komplekséw: zytniego (zytnio-
ziemniaczanego) dobrego, zbozowo-pastewnego stabego oraz do uzytkdw zielonych $rednich.
Ponadto znaczgca czes$¢ gleb zostata zakwalifikowana do rolniczo nieprzydatnych.

Na grunty rolne na terenie gminy przypada 45% jej catkowitej powierzchni. Dominujg uzytki V
i VI klasy bonitacyjnej. Najlepsze grunty - lll klasy zajmujg tylko 0,3% powierzchni gminy. Znajdujg sie
gtéwnie w Bukownie. Grunty IV klasy bonitacyjnej, kidére zajmujg tacznie 6,6% powierzchni gminy
znaczny udziat majg w Turowie i Bukownie. W pozostatych sotectwach ich udziat jest niewielki.
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Grunty rolne w wiekszosci sg uzytkowane rolniczo. Znaczny jest jednak udziat odiogow,
zwlaszcza w Skrajnicy, Kusietach i Olsztynie. Czes¢ uzytkow rolnych w wyniku wieloletniego
odtogowania zostata pokryta nalotem lekkonasiennych drzew, gtéwnie brzozy i sosny.

Tabl. 1.4.3.1. Klasy bonitacyjne uzytkéw rolnych (stan w dniu 6.11.2009 r.)

Uzytki rolne E ow. W %o pow. % pow.

a (ok.) razem gminy
RAZEM 4958 100,0 45,4
Uzytki rolne lll klasy bonitacyjnej: 28 0,6 0,3
(R lllb) grunty orne 13 0,3 X
(£ 1) tgki 13 0,3 X
(Ps 1ll) pastwiska 2 0,0 X
Uzytki rolne IV klasy bonitacyjnej: 722 14,6 6,6
(R IVa, IVb) grunty orne 655 13,2 X
(L 1V) taki 39 0,8 X
(Ps IV) pastwiska 28 0,6 X
Uzytki rolne pozostate: 4208 84,9 38,6
(RV -VI) grunty orne 3822 771 X
(L V- VI) taki 25 0,5 X
(Ps V - VI) pastwiska 361 7,3 X

Zrédto: Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Czestochowie, stan w dniu
6.11.2009 r., opracowanie BRR, za pomocg programu GIS Maplnfo.

1.4.4. Obszary cenne przyrodniczo prawnie chronione

Tabl. 1.4.4.1. Obszary chronione w oparciu o Ustawe o ochronie przyrody (2009 r.)

Rok
powstania

Forma ochrony i
nazwa obszaru

Pow. w
ha (ok.)

Najistotniejsze walory przyrodnicze

Rezerwat Zielona Goéra 1953

19,6

Naturalne lasy lisciaste (grad, buczyna sudecka,
buczyna ciepfolubna), ostance skalne porosniete
murawami kserotermicznymi i naskalnymi

Rezerwat Sokole Gory 1953

214,6

Wzniesienia poro$niete buczyng sudeckg

i cieptolubng, wychodnie skalne, jaskinie
zamieszkate przez nietoperze, obecnosé
gatunkéw chronionych, m. in.: gnieznik lesny,
ztobik koralowy, lilia ztotogtéw ktokoczka
potudniowa, czosnek skalny, butawniki, konwalia
majowa.

Park Krajobrazowy 1980
,Orlich Gniazd” wraz z

otuling

600,85
km?

Chroni:

- zréznicowang rzezbe terenu Wyzyny
Czestochowskiej z ostaricami skalnymi,
jaskiniami, schroniskami skalnymi, lejami

i Zrodtami;

- specyficzny rozkiad przestrzenny zbiorowisk
roslinnych,

- bogactwo flory i fauny z gatunkami reliktowymi
i endemicznymi;

- walory krajobrazowe

Uzytek ekologiczny 2003

,Gory Towarne”

10,4

Kompleks wzgorz krasowych z murawami
naskalnymi i kserotermicznymi, ze stanowiskami
regionalnie rzadkich i ustepujgcych gatunkow
roslin

Ostoja olsztynsko —
mirowska - Natura
2000

propozycja*

221
km?

Ostoja obejmuje kompleks wzgdrz wapiennych

z licznymi formami krasowymi (jaskinie, ostance,
studnie i leje krasowe). Zbocza wzniesien
porosniete sg lasami lisSciastymi: grgdami,
kwasnymi, zyznymi i cieptolubnymi buczynami
oraz $wietlistg dgbrowa, murawami
kserotermicznymi i naskalnymi oraz jatowczyska.
W dolinach miedzy wzgérzami wystepuja bory

10
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Rok
powstania

Pow. w
ha (ok.)

Forma ochrony i

Najistotniejsze walory przyrodnicze
nazwa obszaru

sosnowe oraz wrzosowiska i murawy
psammofilne. W obrebie ostoi wystepujg bardzo
licznie chronione i rzadkie gatunki roslin
nasiennych i zarodnikowych oraz bezkregowcow.
Do najcenniejszych gatunkéw roslin nalezy
przytulia krakowska - endemit wystepujgcy jedynie
w murawach naskalnych kilku wzgérz w okolicy
Olsztyna. W ostoi stwierdzono rowniez obuwika
pospolitego, a w jaskini Pod Sokolg Goérg zyjg
dwa, endemiczne gatunki chrzgszczy
troglobiontycznych

Zrédto: opracowanie BRR.
* obszar proponowany, zatwierdzony przez Komisje Europejskg w 2008 r.

Ponadto na terenie gminy Olsztyn wystepujg pomniki przyrody, najczesciej sg to pojedyncze
okazy drzew lub ich grupy. Ich wykaz przedstawiono ponizej.

Tabl. 1.4.4.2. Pomniki przyrody (2009 r.)

Lp. Potozenie Opis
) . - . Wielogatunkowa grupa drzew —14 szt.:
1 8Lsrzzté/ir;ielzrzy ogrodzeniu kosciota p.w. sw. Jana lipa szerokolistna 6 szt. — 264-445¢m.
lipa drobnolistna 8sz — 220-409¢cm
Wielogatunkowa grupa drzew 2 szt.:
2 | Olsztyn - sad plebani lipa drobnolistna 547cm,
lipa szerokolistna 380cm
3 Skrajnica - nr 12 (skrzyzowanie drég relac;ji Sosna pospolita, obwéd 303cm
Olsztyn — Czestochowa)
4 | Zrebice - teren szkoty Cis pospolity, obwdd 160cm
5 | Biskupice - nr 3 (Osada Kota towieckiego ,Orlik”) |Lipa drobnolistna, obwdd 346¢cm
6 Nadlesnictwo Ztoty Potok, Lesnictwo Zrebice - Klokoczka potudniowa, krzew
oddziat 339 d pojedyncze — wys. 4m
S Ktokoczka potudniowa, krzew
7 | Przymitowice nr 38 X
pojedyncze wys. 4m
8 | Zrebice - przy kosciele sw. ldziego 2/;012\’3 biata, grupa 4 szt., obwody 140-
9 Zrebice - przy drodze miedzy posesjg nr 40 a Lipa szerokolistna, obwéd 290cm
cmentarzem
Wielogatunkowa grupa drzew:
10 |Zrebice - przy kosciele sw. Idziego lipa szerokolistna 5 szt.- 221-470cm,
lipa drobnolistna — 265cm
11 Nadlesnictwo Ztoty Potok, Le$nictwo Zrebice - Dab szyputkowy, grupa 4 szt., 290-
oddziat 333 f 310cm
12 Nadlesnictwo Ztoty Potok, Lesnictwo Zrebice - Dab szyputkowy, obw6d 340cm
oddziat 334 a
13 Nadlgsmctwo Ztoty Potok, Le$nictwo Bogdaniec - Lipa szerokolistna, obwéd 490cm
oddziat 301 k
14 | Przymitowice - Kotysow Czeresnia

Zrédto: opracowanie BRR.

1.4.5. Warunki klimatyczne

Wedtug pomiaréw stacji meteorologicznej Czestochowa (potozonej w czesci grzbietowej
wzniesienia o wysokosci wzglednej dochodzgcej do 40m, gdzie rzezba terenu w niewielkim stopniu
modyfikuje kierunek i site wiatru) dominujg wiatry zachodnie, potudniowo-zachodnie i potudniowe,
szczegoblnie w styczniu, kiedy wyjgtkowo rzadko wieje z pétnocy, potnocnego wschodu i wschodu.
Ogodlnie w ciggu catego roku najrzadziej wiejg wiatry z potnocnego wschodu. Udziat cisz jest niski -
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9%. Srednia predko$¢ wiatru wynosi ok. 3 m/s. Nie wystepuje znaczace zréznicowanie predko$ci
wiatru w poszczegoélnych porach roku.

Uksztattowanie terenu gminy Olsztyn sprawia, ze wystepuje tu znaczne zréznicowanie
topoklimatyczne. Niekorzystne warunki przewietrzania wystepujg w Turowie, Przymitowicach —
Podgrabiu, w czesci Bukowna oraz czesci Zrebic - Redzin i Wolnicy.

1.4.6. Warunki geologiczno - inzynierskie

Na terenie gminy Olsztyn czes$¢ obszaréw posiada niekorzystne dla posadowienia obiektow
budowlanych: cechy litologiczne, warunki gruntowo — wodne, uksztattowanie powierzchni Iub
predyspozycje do wystepowania zjawisk geodynamicznych. Sg to obszary:

- wystepowania gruntow sypkich luznych, tworzonych przez piaski eoliczne o znacznej
migzszosci, nie zapewniajgce stabilnego podtoza,

- wystepowania skat skrasowiatych — zjawiska krasowe zwigzane sg gtéwnie z wychodniami
wapieni skalistych o znacznej porowatosci i wysokiej zawartosci weglanéw; cechy takie
sprzyjaja dalszemu rozwojowi krasu,

- nagromadzenia licznych lejow krasowych i uwatéw w rejonie Kusigt, w tym uwatdéw
powstajgcych wspotczesnie, Swiadczgcych o intensywnym skrasowieniu skat podtoza
i zageszczeniu w tych skatach korytarzy i studni krasowych majacemu charakter organdw
krasowych,

- wystepowania zwierciadta wéd gruntowych na gteboko$ci mniejszej niz 2 m, szczegdlnie jesli
wspotwystepujg inne cechy niekorzystne,

- o predyspozycjach do wystepowania zjawisk sufozyjnych (wyptukiwanie materiatu mineralnego
ze stabozwieztych osaddw pokrywajgcych stoki o istotnym nachyleniu)

- o nachyleniach powierzchni terenu przekraczajgcych 15%

- den dolin i dolinek denudacyjnych, wypetnionych przewaznie namutami o zmiennych cechach
litologicznych oraz koncentrujgcych okresowo lub okazjonalnie znaczne ilosci wod opadowych
lub roztopowych

- wystepowania gruntdow nasypowych, nie stanowigcych stabilnego podtoza

Orientacyjny zasieg obszaréw o cechach utrudniajgcych zabudowe, przedstawia mapa
uwarunkowan (a bardziej szczegétowo mapa nr 2 ,,Opracowania ekofizjograficznego”).

1.4.7. Walory przyrody nieozywionej. Krajobraz

Walory przyrody nieozywionej obszaru gminy Olsztyn wynikajg ze zréznicowania form rzezby,
w duzej mierze wptywajgcej na krajobraz oraz szate roslinng, a takze stanowisk dokumentujgcych
przesztos¢ geologiczng. Walory te sg zdeterminowane obecnoscig skat weglanowych jury goérnej,
podlegajgcych intensywnej erozji krasowej w klimacie tropikalnym i subtropikalnym. Elementy
pochodzenia krasowego uzupetniajg pokrywy osadow lodowcowych, wodnolodowcowych, rzecznych,
deluwialnych oraz eolicznych.

Wierzchotki wzniesien zbudowanych ze skalistych wapieni rafowych czesto wienczg ostance
erozyjne, cechujgce sie duzg roznorodnoscig ksztattow. Najwieksze nagromadzenie takich form
skalnych i najwieksze ich rozmiary wystepujg w zachodniej czesci strefy wychodni wapieni skalistych,
szczegolnie tam, gdzie budujg krawedz kuesty gornojurajskiej. Najwieksze skupiska form skatkowych
o duzych rozmiarach znajdujg sie w obrebie Sokolich Gér, grupy wzniesien na wschéd od Olsztyna
nazywanych Olsztyfnskimi Skatami, w rejonie Kusigt (Gory Towarne), w obrebie Zielonej Gory oraz
kompleksu Debowej Gory. Zespoty form skatkowych wienczg takze wzgdrza w rejonie Zrebic. Przy
potudniowo — wschodniej granicy Gminy wyrdznia sie wzgdrze potozone na zachéd od Siedlec.

W obrebie czesci wzgorz liczne sg formy jaskiniowe. W masywie Sokolich Gér jest 14 jaskin
i 33 schroniska, w Olsztynskich Skatach - 5 jaskirn i 10 schronisk. W Gérach Towarnych istniejg
4 jaskinie i 1 schronisko, a w skatach Zielonej Goéry 1 jaskinia i 2 schroniska. Najwieksze sposrod
jaskin znajdujg sie w Sokolich Gérach. Cztery najdtuzsze majg ponad 200 m dtugosci (Koralowa,
Olsztynska, Wszystkich Swietych, Studnisko).

Jaskinia Studnisko jest najglebszag jaskinig na terenie Wyzyny Krakowsko-Wielunskiej (-75 m).
W jaskiniach wystepuja formy naciekowe, najczesciej mate stalaktyty. W Zielonej Gérze uformowaty
sie kolumny naciekowe. Osobliwoscig jest Jaskinia Dzwonnica w Goérach Towarnych z naciekami
z mleka wapiennego. Szata naciekowa jest w czesci uszkodzona na skutek eksploatacji kalcytu oraz
niekontrolowanej eksploracji jaskin.
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Ostance skalne i sie¢ jaskin w masywach Sokolich Goér i Zielonej Gory objete sg ochrong
prawna, jako czes¢ rezerwatdw. Sg to rezerwaty lesne, jednak przedmiotem ochrony sg takze
,Wzgorza wapienne z licznymi formami krasu powierzchniowego i podziemnego”. Jaskinie sg objete
Scistg ochrong jako siedlisko reliktowych gatunkéw bezkregowcdéw oraz nietoperzy. Ochrong prawng
objete sg rowniez Gory Towarne — obecnie jako uzytek ekologiczny.

W Kusietach, na poétnoc od linii kolejowej, w dnie szerokiego obnizenia dolinnego, znajduje sie
niewielkie jeziorko, ktérego zasieg zmienia sig, w zaleznosci od ilosci opadéw. Jest to forma krasowa,
powstata w miejscu duzego leja krasowego lub zespotu lejow. Forma krasowa zapetniona zostata
nieprzepuszczalnymi glinami tworzgcymi swoistg mise, co spowodowato w tym miejscu zahamowanie
odptywu wod powierzchniowych do podziemnych pozioméw wodonosnych w poktadach wapieni.
Jeziorko jest rzadkim obiektem w skali kraju. Ok. 300 m na pétnoc od jeziorka (na terenie gminy
Mstow) znajduje sie uwat - forma krasowa powstata wskutek potgczenia gesto powstajacych lejow
krasowych. Uwat Kozihce ma wymiary ok. 50x300 m i do 10 m gtebokosci; powstat z potgczenia 10
lejow krasowych. W sgsiedztwie jeziorka i uwatu, znajduje sie kilka pojedynczych lejow krasowych.
Obecnos¢ tej grupy form w obnizeniu Swiadczy o obecnosci silnie rozwinietego krasu pod
powierzchnia terenu w tym rejonie. Stanowig zespdt o duzych walorach przyrodniczych,
dokumentacyjnych i dydaktycznych wymagajgcy ochrony.

Na obszarze Gminy (u schytku plejstocenu i w poczatkach holocenu) uformowane zostaty
przez wiatr liczne wydmy i pokrywy piaszczyste. Dwie formy wyrdzniajg sie znacznymi rozmiarami.
Jedna, o dlugosci ok. 3 km ciggnie sie réwnoleznikowo na pétnoc od Olsztyna, druga ciggnie sie przez
ok. 7 km od Kotysowa, na zachéd od Zrebic i otacza miejscowos¢ Krasawa Il. Wysokosé wydm
miejscami siega ok. 20 m. Piaski zostaty czeSciowo wyeksploatowane, przez co formy te nie sg juz
kompletne, jednak niektére partie wydm warte sg zachowania dla dokumentacji przesziosci
geologicznej i rozwoju rzezby obszaru Olsztyna.

Walorem przyrody nieozywionej sg takze odkrywki dokumentujgce warstwy skat gornej jury.
Najciekawsze to:

- nieczynny kamieniotom Kielniki koto Przymitowic, z odstonieciem struktury geologicznej oraz
skamieniatosciami (gtéwnie gabek) i sladami dziatalnosci organizméw zasiedlajgcych dno
morza oraz formami krasowymi,

- nieczynny kamieniotom Panska Goéra, z odstonietym profilem tawicowych wapieni
i skamieniato$ciami fauny morskiej.

Podstawg wysokiej wartosci krajobrazu na terenie gminy sg, obszary o wysokich walorach
przyrodniczych i ich silny zwigzek z urozmaicong rzezbg oraz szatg roslinng. O atrakcyjnosci
krajobrazu decyduje utrzymanie harmonijnego kontekstu przestrzennego takich obszaréw.
Postrzeganie krajobrazu jako atrakcyjnego jest jednym z najistotniejszych elementow wptywajgcych
na ocene oferty turystycznej Gminy. Zachowanie waloréow krajobrazu wymaga bardzo ograniczonej
mozliwosci zabudowy obszaréw o wysokich walorach krajobrazowych (mapa uwarunkowan). Decyzja
o lokalizacji obiektow w obszarach o wysokich walorach krajobrazowych powinna by¢ przedmiotem
whnikliwych studiéw architektoniczno - krajobrazowych oraz oceny, czy uzytkowanie proponowanego
obiektu nie bedzie miato niekorzystnego wptywu na pozostate komponenty srodowiska.

1.5. Stan dziedzictwa kulturowego

Pierwsze wzmianki o Olsztynie pochodzg z poczatku XIV w. i odnoszg sie do istniejgcego pod
Przymitowicami zamku. Wkrotce w sagsiedztwie warowni powstata osada zamkowa o charakterze
podgrodzia, zwana Olsztynkiem, ktéra w 1448 r. otrzymata prawa miejskie z rgk Kazimierza
Jagiellonczyka. Waznym momentem w historii Olsztyna byto nadanie w 1532 r. prawa do jarmarkéw
i targéw, co wptyneto na jego dalszy rozwdj. Rozbudowa miasta zostata jednak przerwana, najpierw
przez najazd wojsk Maximilliana Habsburga w 1587 r., a niecaty wiek pdzniej wojsk szwedzkich. Pozar
w 1719 roku przyniost catkowite zniszczenie okolicy, a Olsztyn pomimo statusu miasta krélewskiego
stat sie w rzeczywistosci osadg rolniczg. W 1870 r. ukaz carski formalnie pozbawit Olsztyn praw
miejskich.

Pierwsza wzmianka o "zamku Przymitowice" (p6zniejszym Olsztynie) pochodzi z 1306 roku.
Wzniesiony zostat na miejscu wczesnosredniowiecznego grodu, rozbudowany w latach 1349-59
z inicjatywy Kazimierza Wielkiego, dla obrony pogranicza $lgsko-matopolskiego. W roku 1656 zamek
zostat zniszczony przez wojska szwedzkie. Od tego czasu zamek ulegat ruinie. Skaty wapienne
kruszyly sie naruszajac mury, a ponadto dolne partie zamku w latach 1722-29 rozebrano, by uzyskac
materiat na budowe kosciota w Olsztynie.
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Tabl. 1.5.1. Obiekty objete ochrong na podstawie rejestru zabytkdw

archeologiczne

Gérach Towarnych

Sredniowiecze

Nazwa zabytku Miejscowos¢é Adres Datowanie Nr rejestru; decyzje

Ruiny zamku Olsztyn wzgorze zamkowe | pocz. XIVw.  A/20;
R/448/55 z 14.06.1955 r.
553 2 28.08.1957 r.
257/60 z 04.03.1960 r.
1257/60 z 20.02.1978

Kosciot parafialny p.w. | Olsztyn ul. Koscielna XVII w. A/21;

Sw. Jana Chrzciciela R/502/57 z 2.05.1957 r.
256/60 z 4.03.1960 r.
1266/60 z 4.03.1960 r.

Uktad urbanistyczny Olsztyn od XV/XVIw. A/23;

dawnego miasta R/402/53 z 31.03.1953 r.

Olsztyn z rynkiem 553 2 28.08.1957 r.
1159/70 z 29.12.1970;
5340/1/78/60 z
20.02.1978

Kosciot parafialny p.w. | Zrebice ul. Zarecka 4 XVII w. A/30;

Sw. ldziego Drugie R/506 z 02.05.1957 r.
264/60 z 07.03.1960 r.
30/76 2 20.02.1978 r.

Dzwonnica drewniana | Zrebice ul. Zarecka 4 XVI w. A/31

przy kosciele p.w. Drugie 1153 221.12.1970 r.

Sw. ldziego 31/76 2 20.02.1978 r.

Spichlerz z Borowna Olsztyn ul. Koscielna 1783 r. A/15

(gmina Mykanéw, dawny nr 252/60 dot.

przeniesiony do decyzji WKZ Katowice

Olsztyna) 2 03.03.1960r.

Cmentarz rzymsko — Olsztyn ul. Koscielna kon. XIX w. A/429

katolicki (wraz z 27.05.1988r.

murem)

Dwor Bukowno Bukowno 78 1875 -1925r. | A/533 221.09.1990 r.

Stanowisko Olsztyn Jas. Zamkowa paleolit, p6z. A -306/70;

archeologiczne Dolna sredniowiecze | 1143/70 z 18.09.1970 r.

Stanowisko Olsztyn Jas. Olsztynskaw | paleolit A -307/78

archeologiczne Gérach Sokolich 1142/70 2 18.09.1970 r.

Stanowisko Olsztyn Jas. Niedzwiedzia w gérny paleolit, A -308/78

1141/70 2 18.09.1970 r.

Zrédto: dane Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw Delegatura w Czestochowie (2010 r.).

Oprocz zabytkow objetych ochrong przez wpisanie do rejestru zabytkow, w gminie Olsztyn
wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (z 2005 i 2008 r.):

Tabl. 1.5.2. Obiekty objete ochrong na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
Nazwa zabytku Miejscowosé Adres Datowanie | Nr uchwaty mpzp
dom drewniany Kusieta Kusieta 46 bd XXX1/232/2005
dom drewniany Kusieta Kusieta 70 1897 r. XXX1/232/2005
kapliczka murowana  Bukowno - na skrzyzowaniu drogi | Il pot. XIX w. | XXX1/233/2005
Warszawka z Turowa do Bukowna
kapliczka murowana  Bukowno - przy drodze 1914 r. XX1/233/05
Warszawka z Bukowna Warszawki
do Bukowna Okupniki
zespot podworski Turéw bd 1910r. XX1/233/2005
(remiza strazacka)
dwor (dom pomocy Turéw - ul. Joachimowska 57 | ok. 1786 . XX1/233/2005
spotecznej) Joachimow
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Nazwa zabytku Miejscowosé Adres Datowanie | Nr uchwaty mpzp
budynek murowany Turow ul. OlsztyhAska 1 pocz. XX w. XX1/233/2005
dworca PKP
dom drewniany Turéw - Celiny  ul. Dluga 39 1930 . XX1/233/2005
kaplica murowana Zrebice | bd bd XXX1/234/2005
sw. Idziego
dom drewniany Zrebice | ul. Gtéwna 50 1907 r. XXX1/234/2005
dom drewniany Zrebice | ul. Zarecka 50 1914 r. XXX1/234/2005
cmentarz rzymsko - Zrebice Il ul. Zarecka 35 2 pot. XIXw. | XXXI/234/2005
katolicki
dom mieszkalny Biskupice ul. Olsztyhska 21 bd XXX1/235/2005 r.
dom mieszkalny Biskupice ul. Olsztyhska 75 bd XXX1/235/2005
dom mieszkalny Biskupice ul. Zrebska 107 1928 r. XXXI1/235/2005
karczma Biskupice ul. Zrebska 121 1890 r. XXXI/235/2005
dom Olsztyn ul. Mstowska 17 kon. XIX w. XX1/150/08
dom murowany Olsztyn PI. Pitsudskiego 15 pocz. XX w. XX1/150/08
(gminny osrodek kult.)
dom drewniany Przymitowice bd 1870 r. XX1/151/08
dom drewniany Przymitowice bd 1894 r. XX1/151/08
kapliczka murowana | Przymitowice skrzyz. droég z Przymit | 1906 - 1907 r.  XXI1/151/08

Kotysow owic do Kotysowa
dom mieszkalny Przymitowice Przymitowice 154 1908 r. XX1/151/08
Kotysow
cmentarz wojenny z | Lasy ul. Janowska 1916 r. XX1/152/08
| Wojny Swiatowej Panstwowe

Zrédto: opracowanie pn. ,Gminna ewidencja zabytkéw” (2009 r.)

Ponadto, do objecia ochrong w na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego proponuje sie nastepujgce obiekty:

Tabl. 1.5.3. Obiekty proponowane do objecia ochrong na podstawie ustalen miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Nazwa zabytku Miejscowosc¢ Adres Datowanie
dom mieszkalny Biskupice ul. Olsztyriska 97 1900 r.
dom Przymitowice Przymitowice 45 XIX/IXX w.
cmentarz ofiar faszyzmu Olsztyn ul. Mstowska 1960 r.

Zrédto: opracowanie BRR na podstawie ,Gminnej ewidencji zabytkéw” (2009 r.)

Obiekty archeologiczne objete ochrong i proponowane do objecia ochrong na podstawie
ustalenn miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przedstawia zatgcznik.

Zabytki rejestrowe, obiekty objete ochrong i proponowane do ochrony na podstawie ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przedstawia mapa analityczna 1:20000

,Dziedzictwo kulturowe”.

1.6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

1.6.1. Ludnos¢. Zasoby mieszkaniowe

W ostatniej dekadzie liczba ludno$ci — wedtug faktycznego miejsca zamieszkania - w gminie
Olsztyn ma tendencje spadkowg. Wzrosta natomiast liczba ludno$ci wedlug statego miejsca
zameldowania. Wzrosta rowniez liczba mieszkan. W 2009 r. zaznaczyt sie wzrost liczby ludnosci,
przyrostu naturalnego oraz dodatnie saldo migraciji.

Tabl. 1.6.1. Ludno$¢ i zasoby mieszkaniowe

Wyszczegdlnienie 2000 . 2005, 2008 . 2009 .
Ludnos¢, faktyczne miejsce
zamieszkania (stan w dniu 31 XlI) 7094 6809 6683 6788
Przyrost naturalny -2 -1 -8 42
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Wyszczegdblnienie 2000 r. 2005 . 2008 r. 2009r.
Migracje +27 -150 -2 46
Zasoby mieszkaniowe 1888 2417 2500 bd.
Mieszkania oddane do uzytku 13 34 45 bd.
Dochody budzetu gminy (min zt) 6,6 12,2 17,0 19,8

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS [www.stat.gov.pl].
Tabl. 1.6.2. Ludnos$¢ wg miejscowosci — state miejsce zameldowania (stan w dniu 31 XII)

Wyszczegodlnienie 2000 r. 2005 . 2009 . 2000 r. =100
Biskupice 770 817 754 97,9
Biskupice Nowe X X 86 X
Bloki kolejowe Miréw 53 56 51 96,2
Bukowno 277 272 299 107,9
Krasowa 160 162 173 108,1
Kusieta 1053 1137 1209 114,8
Olsztyn 2097 2306 2357 112,4
Przymitowice 730 766 795 108,9
Skrajnica 226 260 304 134,5
Turow 538 553 584 108,6
Zrebice | 159 152 167 105,0
Zrebice 1l 786 821 839 106,7
OGOLEM 6849 7302 7618 111,2

Zrédto: Urzad Gminy Olsztyn.

1.6.2. Infrastruktura spoteczna

W sferze edukacji dziataja:

- gimnazjum w Olsztynie (ul. Zielona 66),

- Szkota Podstawowa w Olsztynie (ul. Kuhna 18),

- Zespot Szkot w Kusietach (Kusieta 208),
- Zespot Szkot w Zrebicach (ul. Gtéwna 143),
- Szkota Podstawowa w Biskupicach (ul. Szkolna 4),

- Szkota Podstawowa w Turowie (ul. Szkolna 12).

Zadania ochrony zdrowia realizujg m.in.:
- przychodnia lekarska w Olsztynie (ul. Zwirki i Wigury 36),
- przychodnia lekarska w Zrebicach I, ul. Gtéwna 141,
- zaklad ortopedyczno — rehabilitacyjny, Olsztyn, ul. Mstowska 52,
- dom pomocy spotecznej, Turow.

W gminie sa trzy koscioty rzymskokatolickie oraz kaplica i kapliczki:
- p-w. sw. Jana Chrzciciela (Olsztyn),
- p.w. $w. ldziego (Zrebice),
- p.w. $w. Wojciecha (Biskupice),
- kaplica p.w. bt. Honorata Kozminskiego (Turéw),

- kapliczki: $w. Idziego w Zrebicach i kapliczki w Skrajnicy, Bukownie i Przymitowicach.

W sferze upowszechniania kultury istotne znaczenie majg nastepujgce jednostki:
- Gminny Osrodek Kultury w Olsztynie, Olsztyn, PI. Pitsudskiego 15,
- lzba Twércza Jana Wewiédra, Olsztyn, ul. Kiihna 1,
- Galeria Sztuki "Arche", Olsztyn, ul. Narcyzowa 11,
- Restauracja "Spichlerz", Olsztyn, ul. Koscielna,
- Jurajski Teatr Stodota, Olsztyn, ul. Zielona 14.

Dziatalnos¢ sportowg realizujg
- Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji (ul. Zielona 70),
- Gminny Ludowy Klub Sportowy "Sokét Olsztyn",
- klub sportowy Orty ,Kusieta”,
- Klub Sportowy ,Dragon” (taekwon-do; z siedzibg w Janowie).
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1.7. Stan prawny gruntéw

Wediug stanu z listopada 2009 r. grunty stanowigce zas6b gminy stanowity tylko 0,4%
powierzchni gminy wynosity ok. 44 ha. Jest to udziat bardzo maty. Wiekszy udziat majg wspdlnoty
gruntowe i sotectwa — wynosi on 3%, tj. ok. 331 ha. Powierzchnia gruntéw prywatnych oséb fizycznych
wynosi ok. 5160 ha, tj. 47% powierzchni gminy. Lasy Panstwowe (PGL LP) stanowig ok. 37%
powierzchni gminy (ok. 4000 ha) i Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ok. 3% (j. ok. 338 ha).

Mato znaczacy udziat gruntéw stanowigcych zasdb nieruchomos$ci gminy nie stanowi pozytywnego
uwarunkowania dla rozwoju gminy.

Tabl. 1.7.1. Wiadanie gruntami (stan w dniu 6.11.2009 r.)

. . . Pow. w % pow.
Rodzaj wtadania Grupa rejestrowa ha (ok.) ogotem
OGOLEM X 10910 100,0
Grunty Skarbu Panistwa: X 4951 45,4
zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa 14 199 1,8
zas6b Wiasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa oraz Agencji | 1.1 338 31
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ’
w zarzgdzie PGL Lasy Panstwowe 1.2 4113 37,7
w zarzadzie badz wtadaniu pozostatych oséb 1.3,1.7 184 1,7
oddane w wieczyste uzytkowanie 21,22,24 117 1,1
Grunty gminy (nieoddanie i oddane w wieczyste X 302 28
uzytkowanie): ’
stanowigce zaséb nieruchomosci gminy 4.1 44 0,4
w zarzgdzie bgdz wtadaniu pozostatych oséb 4.2,4.3,6.2,
111, 11.2 254 23
oddane w wieczyste uzytkowanie 51,54 4 0,1
Grunty prywatne: X 5657 51,8
0s6b fizycznych 71,72 5156 47,0
spotdzielni 8.1,8.3 4 0,1
kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 9 19 0,2
wspolnot gruntowych i sofectw 10 331 3,0
pozostate (w tym Panstwowy Instytut Geologiczny) 15.1,15.2, 15.3 56 0,5
Grunty, dla ktérych brak jest danych w ewidencji X 91 1,0
Zrédlo: Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Czestochowie,

opracowanie BRR - za pomocg programu GIS Maplnfo.

Witadanie gruntami przedstawia mapa analityczna 1:20000 ,Wtadanie gruntami’.
1.8. Transport

Uktad drogowy

Gtéwng osig komunikacyjng gminy na osi ,wschdod — zachdéd” jest droga krajowa DK 46
Kltodzko — Nysa — Niemodlin — Opole — Lubliniec — Czestochowa — Janéw — Szczekociny, ktérej klasa
zgodnie z Zarzadzeniem nr 83 Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia
2009 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie klas istniejgcych drég krajowych zostata okreslona jako
GP (ij. ,gtdwna ruchu przyspieszonego”).

Droga DK 46 jest waznym szlakiem komunikacyjnym. Jej fragment z Ktodzka do Czestochowy wraz
z fragmentem DK 1 od Czestochowy do aglomeracji tédzkiej jest alternatywag dla przecigzonej
i przebiegajgcej przez Wroctaw drogi DK 8. Droga krajowa DK 46 jest rowniez waznym szlakiem pod
wzgledem turystycznym. taczy bowiem Kotline Klodzkg, stanowigc szlak do Pragi, z zachodnimi
krancami wojewddztwa Swietokrzyskiego. Szczegdlnie interesujgco krajobrazowo jest ostatni odcinek:
Czestochowa - Szczekociny, gdzie droga przecina réwnoleznikowo Jure Krakowsko - Czestochowska,
na jej pétnocnym skraju.

W nieduzej odlegtosci od zachodnich granic gminy przebiega droga krajowa DK 1 Gdansk —
Czestochowa — Bielsko-Biata — Cieszyn. Na pozostatych kierunkach gmina otoczona jest drogami
wojewodzkimi:

- napoinocy — DW 786 — od granicy m. Czestochowa do granicy woj. $wietokrzyskiego,
- nawschodzie — DW 793 — od DW 786 do skrzyzowania w m. Janéw (DK 46),
- na potudniowym zachodzie — DW 791 — od DK 1 do granicy m. Zawiercie.
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Dla gminy istotne sg drogi powiatowe, w tym przede wszystkim:
- DP 1043S Olsztyn — Brzyszéw (gm. Mstow),
- DP 1044S i 1066S przebiegajgce we wschodniej czesci gminy, na trasie Matusy WIK.
(gm. Mstéw) — Turéw — Zrebice — Siedlec (gm. Janéw),
- DP 1045S i DP 1069S Olsztyn — Turéw — Celiny,
- DP 1042S Odrzykon — Kusieta,
- DP 1012S Zrebice — Biskupice,
- DP 1013S Biskupice — Zarki.

Drogi powiatowe stanowi uchwata Zarzadu Wojewodztwa Slgskiego Nr 597/356/11/2006 z dnia
6 kwietnia 2006 r. ustalajgca numeracje drog powiatowych. Wymienione drogi powiatowe okresli¢
mozna jako ,zbiorcze” (Z) w klasyfikacji funkcjonalnej. Jedynie odcinek Turéw — Ciecierzyn w ciagu
drogi powiatowej DP 1044S nie osigga tej klasy, co oznacza potrzebe przebudowy (a praktycznie
budowy) tego odcinka.

Pozostate drogi sg drogami gminnymi (aczkolwiek formalnie proces komunalizacji drég nie zostat
jeszcze zakonczony) i w niewielkiej czesci drogami wewnetrznymi o klasach nizszych niz ,zbiorcza”,
tj. odpowiednio ,lokalne (L) i ,dojazdowe” (D).

Gtéwny ruch tranzytowy przebiega obecnie przez rynek w Olsztynie. Istnieje koniecznos$é
usprawnienia ruchu w miejscowos$ci Olsztyn oraz przeniesienia ruchu tranzytowego poza rynek.

Uktad drogowy — schematycznie, z klasyfikacjg funkcjonalng — w stanie istniejgcym i docelowym
przedstawiajg mapy 1:45000.

Parkingi

Na terenie gminy Olsztyn funkcjonuje dziewie¢ parkingdw ogdélnodostepnych (parkingi na
Placu Marszatka Pitsudskiego liczac razem) o tagcznej pojemnosci ok. 1220 miejsc postojowych (liczgc
dla samochodéw osobowych). Liczba ta dla obecnego ruchu turystycznego sobotnio — niedzielnego,
szczegoblnie w miesigcach letnich jest niewystarczajgca. Problem pogtebia fakt, iz miejsc postojowych
brakuje przede wszystkim w rejonie zamku stanowigcego gtéwnag atrakcje turystyczng gminy Olsztyn,
ti. w rejonie gdzie trudno wygospodarowac¢ tereny pod parkingi. Sytuacje nieco poprawito
uruchomienie parkingu pomiedzy ul. Zamkowa a kosciotem.

Transport zbiorowy

Transport zbiorowy realizowany jest przez Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne Sp.
z 0.0. w Czestochowie oraz Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej Czestochowa SA.

MPK zapewnia potgczenia zachodnich miejscowosci gminy (tj. Odrzykon, Kusieta, Olsztyn i Biskupice)
pomiedzy sobg i Czestochowg. PKS ma przystanki w Odrzykoniu, Olsztynie, Przymitowicach,
Kotysowie, Turowie, Celinach, Bukownie, Ciecierzynie, Zrebicach i Krasawie.

Szlaki rowerowe

taczna dlugosc¢ szlakéw rowerowych w gminie Olsztyn wynosi ok. 100 km. Stanowig je:
- szlak ,Orlich Gniazd”,
- szlak im. Kacpra Karlinskiego,
- szlak Przetomu Warty,
- szlak wokot Gor Sokolich,
- szlak Olsztynski,
- szlak ,Debowcéwka”.

Szlaki wymagajg rozbudowy (uzupetnienia) na niektérych odcinkach, np. Odrzykon — Olsztyn, lecz
przede wszystkim podniesienia komfortu jazdy i rozbudowy infrastruktury towarzyszacej (np. parkingi
rowerowe).

Transport kolejowy

Przez Olsztyn przebiegajg dwie linie kolejowe o znaczeniu panstwowym [rozporzgdzenie
Rady Ministrow z dnia 20 marca 2007 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym
(Dz.U. Nr 61 poz. 412 z dnia 6.04.2007 r.)]:
- nr 61 Kielce — Czarnca — Czestochowa Stradom — Herby Stare — Lubliniec — Fosowskie
(z przystankami na terenie gminy w Kusietach i Turowie),
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- nr 155 Kucelinka — Poraj (krotki odcinek w zachodniej czesci gminy).
Linie te nie stanowig odcinka linii AGC, AGCT ani kolejowego korytarza transportowego.

1.9. Infrastruktura techniczna

Wybrane elementy infrastruktury technicznej przedstawia mapa analityczna 1:20000 ,Infrastruktura
techniczna”.

1.9.1. Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow

Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdw organizuje Przedsiebiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego SA (42-200 Czestochowa, ul. Jaskrowa).

Zaopatrzenie w wode

Woda doprowadzana jest z centralnego wodociggu regionu czestochowskiego. W gminie
Olsztyn Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji eksploatuje ujecie ,Olsztyn” i dziewie¢ studni
gtebinowych. Ponadto w Krasawie i Biskupicach zlokalizowane sg ujecia pomocnicze.

Z wodociggow korzysta bez mata 100% mieszkancéw. Diugosc¢ sieci wodociggowej w 2008 r. wynosita
81 km [zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS], z tego wodociggi wykonane z: PCV PE stanowity
ok. 47%, z zeliwa i stali ok. 11% oraz z azbestocementu ok. 42%.

Stan techniczny sieci w obrebie granic gminy jest dobry. Roéwniez jako$¢ wody nie budzi
zastrzezen. Zasadniczym problemem jest pilna potrzeba modernizacji istniejgcej sieci wodociggowej
wykonanej z rur azbestocementowych.

Odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych

Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosita w 2008 r. 24 km. Z kanalizacji korzystato 1768
mieszkancow, co stanowito ok. 26% ogdlnej liczby mieszkancow wg statego miejsca zameldowania
[zrédio: Bank Danych Regionalnych GUS]. Na terenie gminy Olsztyn znajduje sie jedna oczyszczalnia
Sciekow (typu Superbos 200+700, rozbudowana w 2004 r.) o tgcznej przepustowosci 900m?3/d ktora
pracuje metodg osadu strefowego. Oczyszczalnia zlokalizowana jest w Odrzykoniu, przy
ul. Storczykowej 21. Obecnie do oczyszczalni doptywajg Scieki jedynie z miejscowosci Olsztyn.
Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodnoprawne nr OS-V-6223-5-17/2002 z dnia 19.09.2002 r.
Termin waznosci pozwolenia uptywa 31.12.2014 r. Scieki oczyszczone z oczyszczalni $ciekdéw
odprowadzane sg do rowu otwartego Huty ,Czestochowa”, ktéry nastepnie wpada do Kucelinki —
prawobrzeznego doptywu Warty.

W gminie Olsztyn brak jest systemu odprowadzania wod deszczowych i roztopowych.
W zwigzku z zaplanowang realizacjg rozdzielczego systemu kanalizacji uporzadkowania wymaga
niezorganizowana gospodarka wodami opadowymi.

W 2005 r. zostat opracowany ,Wariantowy projekt koncepcyjny uporzgdkowania gospodarki
Sciekami sanitarnymi i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej’ (Biuro Projektowo — Handlowe
.Ekoprojekt”’). W projekcie tym zaproponowano dwa warianty rozwigzan odprowadzania sciekéw do
oczyszczalni w Odrzykoniu:

- w wariancie | (,grawitacyjnym”) zatozono, ze projektowane sieci kanalizacji sanitarnej bedg

w maksymalnym stopniu oparte o system kolektoréw grawitacyjnych i ,klasycznych”

pompowni sieciowych wspotpracujgcych z rurociggami ttocznymi,

- w wariancie Il (,ciSnieniowym”) zatozono, ze projektowane sieci kanalizacji sanitarnej beda

w przewazajgcym stopniu oparte o system kanalizacji cisnieniowej zaopatrzonej w studzienki

pompowe, uktady rurociggdéw ttocznych i pompownie strefowe zlokalizowane na sieciach

ttocznych.

W w/w opracowaniu stwierdzono, iz z technicznego punktu widzenia wariant ,ci$nieniowy” jest
prostszy od wariantu ,grawitacyjnego”. Wariant Il okreslono réwniez jako tanszy (54,3 min z
catkowitych kosztéw inwestycyjnych wobec 64,2 min zt w wariancie 1). Tym niemniej, realizowana sie¢
kanalizacyjna w Kusietach i projektowana w Przymitowicach wykonywane sg (bedg) wg wariantu
~.grawitacyjnego”.
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1.9.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i ciepto

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez teren gminy przebiegajg nastepujgce linie elektroenergetyczne wysokich napiec:
- 400 kV — Tucznawa — Rogowiec, Joachiméw — Rogowiec 3,
- 400 kV — Tucznawa — Rogowiec, Wielopole - Joachimow,

- 400 kV — Joachiméw — Rogowiec 4,

- 220 kV - Joachiméw - Lagisza - Wrzosowa,

- 220 kV — Joachimow - Losnice,

- 220 kV — Joachimow Aniotow,

- 220 kV - Joachiméw Rogowiec 1,

- 220 kV - Joachiméw - Rogowiec 2,

- 220 kV — Joachiméw - Huta Czestochowa - Wrzosowa,
- 220 kV - Kielce — Joachimoéw,

- 110 kV — dwie linie.

Liniami 400 kV i 220 kV zarzadzajg Polskie Sieci Elektroenergetyczne - Potudnie SA (40-056
Katowice, ul. Jordana 25) oraz Polskie Sieci Elektroenergetyczne - Wschod SA (26-600 Radom,
ul. Zeromskiego 75 — tyko lina 220 kV Kielce — Joachiméw). Elementem systemu wysokich napie¢ jest
ponadto stacja elektroenergetyczna 400/220 kV ,Joachiméw”.

Liniami 110 kV zarzgdza Enion SA Grupa Tauron Oddziat w Czestochowie (42-201 Czestochowa,
ul. Armii Krajowej 5).

Zrédtem zaopatrzenia gminy w energie elektryczng jest stacja elektroenergetyczna ,Julianka”
110/15 kV. Stan techniczny sieci i urzadzen 15 kV jest w wiekszosci dobry, jednakze istniejgcy ukiad
sieci Sredniego i niskiego napiecia nie posiada wiekszych rezerw mocy.

Planowana jest modernizacja linii 400 kV Jachiméw — Rogowiec 4 po istniejgcej trasie linii
oraz przebudowa linii 220 kV Joachiméw Aniotéw, Joachiméw Rogowiec 1 na linie 400 kV po trasie
istniejgce;j linii.

Zaopatrzenie w gaz

Dlugosc¢ sieci gazowej w 2008 r. wynosita 52,4 km [zrédio: Bank Danych Regionalnych GUS],

i posiada znaczne rezerwy. Z sieci korzystato 2670 mieszkancéw, co stanowito ok. 40% ogolnej liczby
mieszkancow wg statego miejsca zameldowania [zrodto: Bank Danych Regionalnych GUS].
Administratorem sieci gazowniczej $redniego cisnienia jest Gornoslgska Spétka Gazownictwa Sp.
z 0.0. (41-800 Zabrze, ul. Szcze$¢ Boze 11).
Bez zaopatrzenia w gaz sieciowy sg nastepujgce miejscowosci:

- Turéw Dolny i cze$¢ Gdrnego,

- Bukowno,

- Zrebice — Redziny,

- Wolnica,

- Krasawa,

- Biskupice Nowe.
Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ gazowa wysokiego cisnienia.

Zaopatrzenie w ciepto

W gminnie Olsztyn nie funkcjonuje Zzaden zbiorczy system cieptowniczy. Zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa uzyskuje ciepto ze zrodet lokalnych (paleniska domowe, kottownie).

1.9.3. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Olsztyn nie funkcjonuje sktadowisko odpadéw komunalnych i nie planuje sie
jego realizacji. Wynika to m.in. z zakazéw dotyczacych Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”.
Odpady z gminy wywozone sg przez specjalistyczne firmy do gminy Poczesna na skiladowisko
w Miynku — Sobuczynie. Wg danych z 2004 r. (Plan gospodarki odpadami dla gminy Olsztyn) ok. 70%
mieszkancow gminy objetych jest regularnym wywozem odpadéw komunalnych (posiadajg podpisane
indywidualne umowy z firmami zajmujgcymi sie gospodarkg odpadami na terenie gminy posiadajgcymi
odpowiednie zezwolenia.

Na terenie gminy Olsztyn nie ma sktadowiska odpadéw przemystowych. Odpady wywozone
sg poza teren gminy. Kazdy wytworca odpadow przemystowych, we wilasnym zakresie zajmuje sie
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organizacjg ich wykorzystania lub odbioru. Najczesciej odpady sg odbierane, odzyskiwane lub
unieszkodliwiane przez uprawnionych odbiorcéw, ktérzy posiadajg odpowiednie zezwolenie.

1.10. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Slaskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa S$lgskiego (Uchwata Nr 11/21/2/2004
Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 21 czerwca 2004 r. w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego [Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 68, poz.
2049] ustala — m.in. — na obszarze gminy Olsztyn zadanie pn. ,modernizacja (przebudowa, budowa
nowych odcinkow) drég krajowych, w tym DK 46”.
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Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn

AKTUALIZACJA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DOTYCZACYCH OBSZARU POLOZONEGO NA ZAPLECZU WSCHODNIEJ PIERZEI
RYNKU, W REJONIE ULICY ZAMKOWEJ | WZGORZA ZAMKOWEGO, OBJETEGO
ZMIANA STUDIUM 2

Prace nad fragmentaryczng zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn (zwanego dalej ,studium”) przyjetego Uchwatg Nr XV/141/2012
Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego Uchwatg Nr XXX/284/14 Rady Gminy
Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., podjeto na podstawie Uchwaty Nr XVIII/172/12 Rady Gminy
Olsztyn z dnia 28 listopada 2012r.

Zmiana studium obejmuje obszar potozony na zapleczu wschodniej pierzei Rynku, w rejonie ulicy
Zamkowej i wzgdrza zamkowego; ma na celu zmiane dotychczasowych kierunkéw przeznaczenia
terenéw w granicach opracowania.

Rys. 1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium

Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:

1)

przeznaczeniem terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego zmiang studium,

w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn

dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica, przyjetym Uchwatg Rady Gminy Olsztyn Nr XXI1/150/08

z dnia 25 lipca 2008 r. jest teren zieleni o charakterze krajobrazowym (ozn. symb. ZK/ZP),

gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych;

z obszarem opracowania graniczg tereny, ktérych aktualnym przeznaczeniem sa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (ozn. symb. 1 MN,U),

b) zabudowa ustugowa, w tym ustugi administracji (ozn. symb. A,U) — pierzeja rynku,

c) ustugi kultury (ozn. symb. 2 UK) — projektowany amfiteatr;

dotychczasowym kierunkiem przeznaczenia terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru

objetego opracowaniem, w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, przyjetym Uchwatg NR XV/141/2012 Rady

Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012r. ze zmiang, s3g tereny otwarte o duzych walorach

krajobrazowych (ozn. symb. ZK), w odniesieniu do ktérych okreslono:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny otwarte,

b) nie dopuszcza sie zadnych form zabudowy,

c) dopuszcza sie, w przypadkach uzasadnionych zwtaszcza brakiem innych mozliwosci
przestrzennych lub wymogami technicznymi, realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem minimalizacji ingerencji planowanych inwestycji w tereny
otwarte, zwlaszcza stanowigce grunty lesne lub zadrzewienia,

2 zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona Uchwatg Nr Ill / 27 / 15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015 r. (Z2/2015)
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d) dopuszcza sie organizacje imprez masowych, tras rowerowych, szlakéw turystycznych
itp., oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z turystycznym wykorzystaniem zamku
olsztynskiego,

e) na terenie ZK przy drodze krajowej DK 46 w rejonie zabytkowego spichlerza dopuszcza
sie realizacje lgdowiska dla Smigtowcow — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) na terenie ZK potozonym pomiedzy Urzedem Gminy a terenem U dopuszcza sie realizacje
(tymczasowego) parkingu na potrzeby pracownikéw urzedu,

g) budowa, przebudowa i rozbudowa obiektéw istniejgcych dopuszczalna jest pod warunkiem
zachowania waloréw krajobrazowych;

istniejgcy sposdb zagospodarowania obszaru:

a) dominujacg funkcjg zabudowy i zagospodarowania rejonu, ktérego fragment objeto
opracowaniem jest funkcja ustugowa, w tym — ustugi publiczne (np. Urzad Gminy, Policja,
GOPR),

b) z obszarem opracowania graniczg tereny zabudowane i zagospodarowane dla funkcji
mieszkaniowej i ustugowej, {j.:

— zabudowa skupiona w rejonie pityty Rynku, tworzgca jego wschodnig pierzeje,
odcinkami zwarta, skladajgca sie z przylegajacych do siebie budynkéw
o szerokosciach elewacji frontowych rownych szerokosci frontow dziatek,

— zabudowa dziatek przylegajacych do ulicy Zamkowej,

— od strony potudniowej z terenem opracowania sgsiaduje zabudowana dziatka
nr ewid. 2030,

c) tereny znajdujgce sie na zapleczu zabudowy (do nich nalezy obszar objety opracowaniem)
sg przewaznie niezabudowane, niezagospodarowane, zadrzewione i zakrzewione
w wyniku naturalnej sukcesiji na tereny nieuzytkowane rolniczo,

d) istotnym problemem rejonu, ktérego fragment objeto opracowaniem jest brak infrastruktury
komunikacyjnej, szczegdlnie — szlakéw komunikacyjnych i parkingdw, przy réwnoczesnym
uzytkowaniu obszaru w sposéb generujgcy znaczny ruch pojazdéw samochodowych,

e) w ostatnim czasie na zapleczu siedziby Urzedu Gminy powstat niewielki parking,
do ktorego dostep zapewniono tymczasowg droga wewnetrzng, majgcg powigzanie z ulicg
Zamkowa,

f) uzbrojenie obszaru mozna uzna¢ za odpowiednie do potrzeb istniejacej zabudowy
i zagospodarowania terenu i posiadajgce rezerwy rozwojowe.

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony:

1)
2)

w wymiarze lokalnym rejonu, ktérego fragment objeto opracowaniem, tad przestrzenny tworzg

obszary zwartej zabudowy, skupionej wzdtuz drég;

ochrona tadu przestrzennego na obszarze objetym opracowaniem przejawia¢ sie winna w:

a) uwzglednieniu wymogéw ochrony ekspozycji wzgdrza zamkowego z ruinami warowni oraz
ochrony uktadu urbanistycznego dawnego miasta Olsztyna,

b) zapobieganiu lokalizowania zabudowy w rejonie zachodniej granicy opracowania,
u podnéza wzgérza zamkowego,

C) w zréwnowazonym rozwoju obszaréw zabudowanych i wzroécie intensywnosci ich
wykorzystania, roéwnolegle z rozbudowg systeméw infrastruktury technicznej
i komunikaciji.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym:

1)

stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

a) zgodnie z ewidencjg gruntéw, w granicach obszaru objetego opracowaniem:
— przewazajg grunty rolne bedgce uzytkami rolnymi, tj. sady na gruntach klasy

bonitacyjnej V,

— wystepujg pastwiska trwate na gruntach klasy bonitacyjnej VI oraz grunty rolne klasy V;

b) uzytki rolne w granicach obszaru objetego opracowaniem nie sg wykorzystywane
rolniczo,

¢) naturalna sukcesja na tereny nieuzytkowane rolniczo doprowadzita
do ich zadrzewienia i zakrzewienia,

d) na obszarze opracowania nie wystepujg lasy;

wielko$ci i jakosci zasobow wodnych, w tym - zasobow wéd podziemnych:
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a) obszar objety zmiang studium znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych Nr GZWP 326 Czestochowa E, wymagajgcych najwyzszej ochrony (ONO),
intensywnie czerpanych do celéw gospodarczych,

b) obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach obszaru ,A” strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej, ustanowionej Rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW
w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko- Olsztyn (Dz. U. Woj. SI. Nr 113, poz.
1818);

wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obszar objety zmiang studium znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego ,Orlich
Gniazd” (1980), o powierzchni 600,85 km2, ktéry chroni:

— zréznicowang rzezbe terenu Wyzyny Czestochowskiej z ostancami skalnymi,
jaskiniami, schroniskami skalnymi, lejami i zrédtami,

— specyficzny rozktad przestrzenny zbiorowisk roslinnych,

— bogactwo flory i fauny z gatunkami reliktowymi i endemicznymi,

— walory krajobrazowe,

b) obszar objety opracowaniem znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa), objetego ochrong w ramach sieci
Natura 2000, tj. Ostoja Olsztynsko — Mirowska, kod PLH240015, o powierzchni 2210,9 ha,
stanowigcego enklawe naturalnych i poétnaturalnych ekosystemow wsrdéd — silnie
zurbanizowanych terenéw okregéw przemystowych $lgska i Czestochowy, ktorg
charakteryzuje duze zréznicowanie siedliskowe (m.in. przytulia krakowska - Galium
cracoviense - endemit wystepujgcy jedynie na murawach naskalnych kilku wzgérz
w okolicy Olsztyna),

C) obszar opracowania znajduje sie poza, rozpoznanymi lokalnie, granicami rejonéw
0 wysokich walorach przyrody nieozywionej oraz wysokich walorach krajobrazowych,

d) jest uksztattowany ze spadkiem w kierunku pétnocno-zachodnim,

e) obejmuje tereny o zréznicowanych warunkach geologiczno - inzynierskich dla lokalizaciji
zabudowy, tj. w czesci wschodniej obszaru opracowania wystepujg niekorzystne warunki
gruntowe posadowienia budynkéw, a uksztattowanie terenu u podndéza wzgodrza
zamkowego jest naturalnym uwarunkowaniem do ograniczania urbanizacji tej czesci
terenu,

f) skiada sie w przewadze z terendw rolnych, niezabudowanych, zadrzewionych
i zakrzewionych, ktére nie sg wykorzystywane dla potrzeb rolnictwa,

g) od strony zachodniej, pétnocnej i potudniowej otoczony jest zabudowa,

h) ma istotne znaczenie dla ekspozycji przestrzennej zamku (element panoramy zamku
z kierunku obserwacji — zachodniego i pétnocno-zachodniego).

5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1)

2)

obszar objety zmiang studium:

a) jest objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw - miesci sie w granicach
obszaru chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasta Olsztyn z rynkiem [Nr rej.
A/23; R/402/53 z 31.03.1953 r. 553 z 28.08.1957 r. 1159/70 z 29.12.1970; 5340/1/78/60
z20.02.1978],

b) nalezy uzna¢ za istotny z punktu widzenia krajobrazu, ekspozycji i kompozycji panoramy
wzgorza zamkowego z ruinami warowni,

c) znajduje sie w rejonie potencjalnego wystepowania stanowisk archeologicznych,

d) graniczy z innym zabytkiem wpisanym do rejestru, tj. obszarem wzgdérza zamkowego
z basztg i ruinami warowni (nr A/20),

e) uznano w studium za wymagajgcy rehabilitacji (rewitalizaciji),

f) znajduje sie w granicach obszaréw rewitalizacji, zgodnie z Lokalnym Programem
Rewitalizacji, przyjetym Uchwatg Nr 1X/55/2007r. Rady Gminy Olsztyn z dnia 14 sierpnia
2007 r.;

zakres zmian w dokumencie planistycznym zostat skonsultowany z urzedem konserwatorskim

na etapie analiz poprzedzajgcych przystgpienie do sporzadzenia projektu (pismo z dnia

02.11.2012r. znak: C-NR.5183.190.2012.WS), a ponadto w toku procedury planistyczne;j.
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6. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy:

1)

rosngce lokalne zapotrzebowanie na ustugi oraz infrastrukture techniczng, stuzgce obstudze
ruchu turystycznego;

niski obecnie udziat powierzchni ustug;

deficyt miejsc postojowych w rejonie wzgoérza zamkowego, stanowigcego gtdwng atrakcje
turystyczng Olsztyna;

efektywne  wykorzystanie  terenu, intensyfikacja  wykorzystania  obszaréw  juz
zainwestowanych, uzbrojonych, zdefiniowanych pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym,
w tym — wiasciwe zagospodarowanie rejonu Rynku i podnéza Gory Zamkowej;

réznorodnos¢ funkcjonalna, uwzgledniajgca w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania
i wymagania spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, prawo wiasnosci i potrzeby interesu
publicznego.

7. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw:

1)
2)

6)

w strukturze wiasnosci nieruchomosci zlokalizowanych w granicach obszaru objetego

opracowaniem, dominujg prawa przystugujgce osobom fizycznym;

wyjatkami istotnymi pod wzgledem udzialu w bilansie powierzchni sg tereny, na ktorych

Zlokalizowane sg siedziby organéw administracji publicznej, bedgce przedmiotem praw

przystugujacych gminie;

zgodnie z ewidencjg gruntéw, w granicach obszaru objetego opracowaniem, przewazajg

grunty rolne bedace uzytkami rolnymi, tj. sady, pastwiska trwate oraz grunty rolne klasy V i VI;

wystepujg grunty zabudowane i zurbanizowane;

z uwagi na fakt, iz obszar opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica, przyjetym Uchwatg Rady

Gminy Olsztyn Nr XXI/150/08 z dnia 25 lipca 2008 r., nie wydaje sie decyzji o warunkach

zabudowy terenu i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a decyzje o pozwoleniu na

budowe wydawane sg na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego;

aktami prawnymi obowigzujgcymi wzgledem obszaru opracowania s3a:

a) Rozporzadzenie Nr 18/06 Wojewody Slgskiego z dnia 18.04.2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2006r. nr 51 poz.
1423 ze zmiang Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2007r. nr 58 poz. 1253),

b) Uchwata Nr [V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 10 marca 2014r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”
(Dz. Urz. Wojewoddztwa Slgskiego z 2014r. poz. 1763),

c) Rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego Nr 113, poz. 1818), w zakresie dotyczagcym obszaru ,A”
w strefie ochrony posredniej ujecia wod;

d) Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wdd regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974);

obszar jest objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw.

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie

przepiséw odrebnych:

1)

ograniczenia w uzytkowaniu dotyczg catego obszaru objetego opracowaniem, a zwigzane

sg z:

a) potrzebami ochrony konserwatorskiej ukfadu urbanistycznego dawnego miasta Olsztyn
z rynkiem,

b) potrzebami ochrony wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn,

c) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”,

d) potrzebami ochrony waéd regionu wodnego Warty;

szczegoblne warunki dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z:

a) wymogow konserwatorskich wzgledem chronionego ukfadu urbanistycznego,

b) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slgskiego z dnia 18.04.2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”,

c) Uchwaty Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 10 marca 2014r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”,
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d) Rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn,
w zakresie dotyczgcym obszaru ,,A” w strefie ochrony posredniej ujecia waéd,

e) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wdd regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974).

9. Uwarunkowania wynikajgce z stanu systeméw komunikac;ji:

1)
2)

3)

granice obszaru opracowania nie obejmujg paséw drogowych drég publicznych;

jedynym elementem komunikacyjnym na obszarze opracowania jest tymczasowa droga

wewnetrzna majgca powigzanie z ulica Zamkowa, zapewniajgca dostep komunikacyjny do

niewielkiego parkingu usytuowanego na zapleczu siedziby Urzedu Gminy;

rejon opracowania sgsiaduje z:

a) drogg krajowg DK 46 — droga publiczna (klasa gtéwna ruchu przyspieszonego - GP), ktérej
trasa przebiega przez Rynek w Olsztynie,

b) ulica Zamkowa - droga publiczna gminna (klasa dojazdowa), petnigca faktycznie funkcje
szlaku pieszo-jezdnego i pieszego;

zwiekszenie intensywnosci wykorzystania terenu wigze sie ze zwiekszeniem natezenia ruchu

samochodowego oraz dodatkowym obcigzeniem istniejgcego uktadu drogowego, co moze

wigzaé sie z koniecznoscig jego rozbudowy.

10.Uwarunkowania wynikajace z stanu systeméw infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami:

1)

2)

stan istniejacy:

a) sie¢ wodociggowa (rozdzielcza) i kanalizacji sanitarnej w ulicy Zamkowej oraz wzdtuz
wschodniej pierzei rynku,

b) brak jest systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,

c) wzdtuz wschodniej pierzei rynku biegnie trasa gazociggu $redniego cisnienia,

d) obszar znajduje sie w zasiegu sieci elektroenergetycznej,

e) ciepto uzyskiwane jest ze Zrddet lokalnych,

f) odpady, po segregac;ji ,u zrédta”, wywozone sg poza teren gminy;

zasadag powinno by¢ wykorzystanie w pierwszej kolejnosci rezerw rozwojowych istniejgcych

systemoéw infrastrukturalnych.

11.Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuija:

DO WN -
=S ——

naturalne zagrozenia geologiczne;

udokumentowane ztoza kopalin;

tereny gérnicze, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych;

potrzeby ochrony przeciwpowodziowej;

zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

istotne uwarunkowania dotyczgce warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich
zdrowia oraz zagrozen bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.
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1.B. AKTUALIZACJA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DOTYCZACYCH, OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY POLUDNIOWEJ
W MIEJSCOWOSCI TUROW W GMINIE OLSZTYN, OBJETEGO ZMIANA STUDIUM 3

1. Prace nad fragmentaryczng zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn (zwanego dalej ,studium”) przyjetego Uchwatg Nr XV/141/2012
Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z pézn. zm. podjeto na podstawie Uchwaty
Nr 111/24/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015r.

Zmiana studium obejmuje obszar potozony przy ulicy Potudniowej w miejscowosci Turéw w gminie
Olsztyn; ma na celu zmiane dotychczasowych kierunkéw przeznaczenia terenu w granicach
opracowania.

Rys. 1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium

2. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:

1) przeznaczeniem terendbw w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn, dotyczgcym miejscowosci Turéw i Bukowno, przyjetym
Uchwatg Nr XXXI1/233/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005 r. sa:

a) tereny rolnicze (ozn symb. 1 R) oraz, w niewielkiej czesci, tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (ozn. symb. MN) - w odniesieniu do terenow
zlokalizowanych w granicach obszaru objetego zmiang studium,
b) tereny wielofunkcyjne - produkcyjno-sktadowo-ustugowe (ozn. symb. P,U) -

w odniesieniu do terenu graniczgcego z obszarem opracowania;

2) dotychczasowym kierunkiem przeznaczenia przewazajgcej czesci terenu zlokalizowanego
w granicach obszaru objetego opracowaniem, w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, przyjetym Uchwalg
NR XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012r. z pézn. zm., sg tereny
otwarte, rolnicze (ozn. symb. R) w odniesieniu do ktérych okreslono:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny otwarte, rolnicze,

b) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) przeznaczenie uzupehiajgce — zabudowa zagrodowa i obiekty stuzgce gospodarce rolnej
z wyjatkiem obiektow ucigzliwych dla srodowiska (np. fermy drobiu, trzody chlewnej,
zwierzat futerkowych); trasy rowerowe,

d) wskazniki dotyczgce zagospodarowania:

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

— powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

— wysokos$¢ zabudowy - budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe; budynki inne do 9 m,

— miejsca postojowe - budynki mieszkalne nie mniej niz 1,5 mp/mieszkanie; budynki
ustugowe nie mniej niz 1mp/30m? powierzchni uzytkowe;j,

3 zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona Uchwatg Nr ... Rady Gminy Olsztyn z dnia ... (Z3/2016)
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e) w obrebie terenéw otwartych, rolniczych nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw zwigzanych
z produkcjg rolng w miejscach eksponowanych krajobrazowo,

f) dopuszcza sie - w przypadkach uzasadnionych brakiem innych mozliwosci
przestrzennych lub wymogami technicznymi - realizacje drog oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej jak réwniez — w szczegoélnych przypadkach - realizacje ustug
turystyki, rekreacji i sportu, z uwzglednieniem minimalizacji ingerencji planowanych
inwestycji w tereny otwarte, zwtaszcza stanowigce grunty lesne lub zadrzewienia,

g) budowa, przebudowa i rozbudowa obiektow istniejgcych dopuszczalna jest pod
warunkiem zachowania ww. wskaznikow,

h) w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie zmiane wskaznikdw powierzchni zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt. procentowych;

3) aktualnym kierunkiem przeznaczenia pozostatej, niewielkiej czesci terenu opracowania,
zlokalizowanej w rejonie drogi publicznej, sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(ozn. symb. MN), w odniesieniu do ktérych okreslono:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pensjonaty;
ponadto towarzyszgca: zabudowa gospodarcza, zielen urzgdzona, parkingi, drogi
dojazdowe, ustugi podstawowe oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej (w tym
stacje transformatorowe, pompownie $ciekéw, gazowe stacje redukcyjno — pomiarowe),

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej nie dopuszcza sie lokalizowania nowych stacji
paliw (w tym gazowych),

C) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, garaze, drobne dziatalnosci produkcyjne
i magazynowe wylgcznie w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa,

d) wskazniki dotyczgce zagospodarowania:

— powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki;

— powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

— wysoko$¢ zabudowy - budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe; budynki inne do 9 m;

— miejsca postojowe - budynki mieszkalne nie mniej niz 1,5 mp/mieszkanie; budynki
ustugowe nie mniej niz 1mp/30m? powierzchni uzytkowej,

e) wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

— w zaleznosci od potrzeb — rozgraniczy¢ tereny przeznaczone pod zabudowe oraz
inne funkcje,

— doprecyzowac przeznaczenie uzupetniajgce, przede wszystkim w zakresie ustug,

— doprecyzowac wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej,
wysokosci zabudowy oraz liczby miejsc postojowych; w szczegdlnych przypadkach
dopuszcza sie zmiane wskaznikdw powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt. procentowych, a ponadto w wyjgtkowych
przypadkach, gdy wielko$ci wskaznikdw sg juz osiggniete w stanie istniejgcym,
dopuszcza sie takie okreslenie wskaznikéw aby mozliwe byto zrealizowanie
zamierzenia inwestycyjnego — o ile nie jest ono sprzeczne z innymi ustaleniami
studium,

— okresli¢ hierarchie i parametry lokalnego uktadu drogowego, w tym drdog
dojazdowych (klasy KDD) i pozostatych (KDX),

— w przypadku lokalizacji w obrebie dziatki funkcji ustugowej lub produkcyjnej jej
powierzchnia musi spetnia¢ warunki wynikajgce z potrzeb parkingowych.

— W obszarach zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych doprecyzowaé
zakres mozliwosci inwestycyjnych,

— dopuszczenie nowych terenéw do zabudowy powinno by¢ warunkowane realizacjg
(lub zaawansowanym projektowaniem) odpowiedniej infrastruktury technicznej
i uktadu komunikacyjnego, szczegolnie ma to odniesienie do terendéw
np. w Biskupicach Nowych,

— zaleca sie (w maksymalnym stopniu) utrzymac istniejgce zadrzewienia;

4) istniejgcy sposdb zagospodarowania obszaru:

a) w przewazajgcej swej czesci, teren objety opracowaniem stanowi integralng czes$é
otwartych terenéw rolnych,

b) niewielka cze$¢ terenu opracowania, zlokalizowana w rejonie drogi publicznej, jest
zabudowana i zagospodarowana dla potrzeb funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) z obszarem opracowania graniczy teren =zaktadu produkcyjnego WOSANA S.A.
(producent sokéw, napojow i wod zrédlanych),
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d) teren objety opracowaniem przylega do drogi publicznej — ulicy Potudniowej (droga
gminna, kategorii lokalnej),

e) uzbrojenie rejonu opracowania mozna uzna¢ za odpowiednie do potrzeb istniejgcej
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz posiadajgce rezerwy rozwojowe,

f) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony:
ochrona fadu przestrzennego na obszarze objetym opracowaniem przejawia¢c sie winna
w zréwnowazonym rozwoju obszaréw zabudowanych i wzroscie intensywnosci ich wykorzystania.

5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym:
1) stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;:

a) zgodnie z ewidencjg gruntdw, w granicach obszaru objetego opracowaniem:
—  przewazajg grunty rolne bedgce uzytkami rolnymi klasy VI,

— wystepujg grunty rolne zabudowane, na gruntach klasy bonitacyjnej VI,
b) na obszarze opracowania nie wystepujg lasy;

2) wielkosci i jakosci zasobow wodnych, w tym - zasobow wéd podziemnych:

a) obszar objety zmiang studium znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych Nr GZWP 326 Czestochowa E, wymagajgcych najwyzszej ochrony (ONO),
intensywnie czerpanych do celéw gospodarczych,

3) obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach obszaru ,A” strefy ochrony posrednie;j

ujecia wody podziemnej, ustanowionej Rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slgskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818) oraz Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25 marca 2016 r. zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2016 r. poz. 1879),

4) wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

a) obszar objety zmiang studium znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
,Orlich Gniazd” (1980) o powierzchni 600,85 km?, ktéry chroni:

— zréznicowang rzezbe terenu Wyzyny Czestochowskiej z ostahcami skalnymi,
jaskiniami, schroniskami skalnymi, lejami i zrédtami,

—  specyficzny rozkfad przestrzenny zbiorowisk roslinnych,
— bogactwo flory i fauny z gatunkami reliktowymi i endemicznymi,

— walory krajobrazowe,

b) obszar opracowania znajduje sie poza, rozpoznanymi lokalnie, granicami rejonéw
0 wysokich walorach przyrody nieozywionej oraz wysokich walorach krajobrazowych,

c) na terenie opracowania nie wystepujg niekorzystne uwarunkowania geomorfologiczne,
topoklimatyczne i geologiczno — inzynierskie,

d) jest uksztaltowany ze spadkiem w kierunku potudniowo-wschodnim,

e) skfada sie w przewadze z terenéw rolnych, niezabudowanych.

6. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;:
obszar objety zmiang studium:

1)
2)
3)

nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

znajduje sie w rejonie potencjalnego wystepowania stanowisk archeologicznych;

nie znajduje sie w granicach obszaréw rewitalizacji, zgodnie z Lokalnym Programem
Rewitalizacji, przyjetym Uchwatg Nr 1X/55/2007r. Rady Gminy Olsztyn z dnia 14 sierpnia
2007r.

7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy:

1)

z uzasadnienia Uchwaty Nr [11/24/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu fragmentarycznej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn wynika, ze procedowana
zmiana ma na celu stworzenie warunkdéw prawnych do rozwoju istniejgcej funkcji
produkcyjnej;

29



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn

2) zakres zaproponowanych zmian obowigzujgcego dokumentu planistycznego jest ograniczony
do obszaru o powierzchni ok. 0,5 ha i kierunkow przeznaczenia tozsamych z sgsiadujgcymi
z rejonem opracowania; skala zmian przewidywanych do wprowadzenia na ptaszczyznie
planistycznej jest zatem niewielka;

3) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe pozostaje bez zmian w stosunku do stanu
przyjetego Uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r.,
tj. uwzgledniajgc wszystkie pdzniejsze zmiany studium, wigcznie z obecnie procedowana,
aktualnos¢ zachowujg dane o zwigekszeniu o 370% wielkosci terendw przeznaczonych pod
dziatalnosci produkcyjne;

4) projekt uwzglednia zasade efektywnego gospodarowania przestrzenig poprzez uzupetnienie
uksztattowanej i zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, z  zachowaniem
uporzgdkowanych relacji uwarunkowan i wymagan spoteczno — gospodarczych,
srodowiskowych, prawa wiasnosci i potrzeb interesu publicznego.

8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow:
1) w strukturze witasnosci nieruchomosci zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
opracowaniem, dominujg prawa przystugujgce osobom fizycznym,;
2) zgodnie z ewidencjg gruntdw, w granicach obszaru objetego opracowaniem, przewazajg
grunty rolne klasy VI; wystepujg grunty rolne zabudowane na gruntach klasy bonitacyjnej VI,
3) z uwagi na fakt, iz obszar opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn miejscowosci Turéw i Bukowno, przyjetym Uchwatg
Nr XXXI1/233/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005 r. nie wydaje sie decyzji
o warunkach zabudowy terenu i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a decyzje
0 pozwoleniu na budowe wydawane sg na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego;
4) aktami prawnymi obowigzujgcymi wzgledem obszaru opracowania s3:
a) Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2010 r. Nr 113 poz.
1818) oraz Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 25 marca 2016 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2016 r. poz. 1879), w zakresie dotyczacym obszaru
»A” w strefie ochrony posredniej ujecia wod.
b) Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974).

9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych:
1) ograniczenia w uzytkowaniu dotyczg catego obszaru objetego opracowaniem, a zwigzane
sg z:
a) potrzebami ochrony wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn,
b) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty;
2) szczegolne warunki dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z:
a) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2010 r. Nr 113 poz.
1818) oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 25 marca 2016 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2016 r. poz. 1879), w zakresie dotyczgcym obszaru
-A” w strefie ochrony posredniej ujecia wod,
b) Rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974).

10. Uwarunkowania wynikajgce z stanu systemow komunikacji:
1) granice obszaru opracowania nie obejmujg paséw drogowych drég publicznych;
2) teren opracowania przylega do ulicy Potudniowej — drogi gminnej, kategorii lokalne;j.
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Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzagdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami:
1) stanistniejgcy:

f)

sie¢ wodociggowa w ulicy Potudniowej,

obszar znajduje sie w zasiegu sieci elektroenergetycznej; przez teren przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV,

zgodnie z politykg przestrzenng gminy, teren jest kierunkiem rozwoju kanalizacji
sanitarnej oraz systemu zaopatrzenia w gaz,

brak jest systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,

ciepto uzyskiwane jest ze Zrddet lokalnych,

odpady, po segregacji ,u zrodta”, wywozone sg poza teren gminy;

2) zasadg powinno by¢é wykorzystanie w pierwszej kolejnosci rezerw rozwojowych istniejgcych
systemow infrastrukturalnych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja:

1) obszary naturalnych zagrozen geologicznych;

2) udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla;

3) tereny goérnicze, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych;

4) potrzeby ochrony przeciwpowodziowej;

5) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

6) istotne uwarunkowania dotyczace warunkoéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich
zdrowia oraz zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

13. Obszaru objetego zmiang studium nie dotyczg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 4a, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.).

14.

W odniesieniu do art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a)-c) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy przeprowadzone przez organ w ramach oceny
aktualnosci dokumentéw planistycznych obowigzujgcych na terenie gminy Olsztyn, wskazujg na
zasadnos$c¢ rozszerzenia i umocnienia funkcji produkcyjnej terenu i obiektéw w rejonie objetym
opracowaniem.
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2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw

W zakresie ogélnych kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow, dgzy¢ sie bedzie do:

takiego ksztattowania zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw,
by w sposoéb racjonalny i zréGwnowazony, zgodny z ogélnymi zasadami planowania
i zagospodarowania przestrzennego, godzi¢ zréznicowane interesy i potrzeby rozwojowe gminy,
jej mieszkancéw, podmiotéw gospodarczych oraz inwestorow zewnetrznych z wymogami
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i tadu przestrzennego;

przeciwdziatania procesowi rozpraszania zabudowy na terenach otwartych (na ile jest
to mozliwe w obecnych uwarunkowaniach formalnych), na rzecz ksztattowania zwartych
przestrzennie zespotéw osadniczych,

racjonalnej rozbudowy uktadu drogowego, w tym dla obstugi tzw.
mieszkaniowych;

rozwoju funkgciji turystycznych i rekreacyjnych;

wlasciwego zagospodarowania rejonu rynku i podnézy Gory Zamkowej;

stworzenia warunkéw przestrzennych dla rozwoju funkcji gospodarczych w rejonie Odrzykonia

nowych terenéw

i Turowa.
Tabl. 2.1.1. Ogdlne kierunki zmian w strukturze przestrzennej
Stan Stan Plany Stan
Tereny istniejacy = istniejagcy | zagospod. docelowy
(ewiden.V) | (faktyczn.) przestrz.)? (studium)
(ha) (ha) (ha) ogotem w tym stan istn.
(ha) nowe (ha) | (fakt.)=100
Zabudowa 306 (B) 595 897 1239 652 208
mieszkaniowa
Ustugi 26 (Bi) 26 36 8 138
i i 3/
ps+ug| tu.r_ystykl, sportu 4 (B2) 36 80 72 35 200
i rekreacji
Dzialalnos¢ 19 (Ba) 18 70 85 68 472
produkcyjna
Tereny otwarte, 4654 (L, 4600 3860 3925 X 84
rolnicze PS, R)
Lasy 5227 (Ls) 5252 5126 5163 X 98
Zalesienia X X 369 X 354 1074

Zrédto: opracowanie BRR Sp. z 0.0. z wykorzystaniem programu GIS Maplnfo.
'w nawiasach okreslono uzytki gruntowe wg ewidencji, oznaczajace tereny: B — mieszkaniowe, Bi —
inne tereny zabudowane, Bz — rekreacyjno—wypoczynkowe; Ba — przemystowe; £, PS, R — {3ki,
pastwiska, grunty orne; Ls — lasy.
2/ obowigzujace, z lat 2005, 2008.

3/ ustugi razem.

4'wyliczone w stosunku do laséw (stan istniejgcy, faktyczny).

Generalnie w studium:

znaczgco zwieksza sie wielkosé terendw mieszkaniowych (o ponad 100% w stosunku do
uzytkowania faktycznego;

w analogicznym stopniu jak tereny mieszkaniowe zwieksza sie wielkos¢ terendéw ustug
turystyki, sportu i rekreacji (réwniez o 100%);

radykalnie, o 370% wzrasta wielko$¢ terendw przeznaczonych pod dziatalnosci produkcyjne.
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2.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

W celu osiggniecia pozadanych przeksztatceh struktury przestrzennej gminy, okresla sie kierunki
przeznaczenia terendw, oznaczonych nizej wymienionymi symbolami:

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

- MNUL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami w zieleni le$nej,
- MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zieleni le$nej,
- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- Mz - mieszkalnictwo zbiorowe,

- u - ustugi (w tym oswiaty, ochrony zdrowia, kultury),

- UL - ustugi w zieleni lesnej,

- UT - ustugi turystyki, sportu i rekreacji,

- P - tereny obiektéw produkcyjnych

- PO - tereny obiektow produkcyjnych i gospodarki odpadami,*
- R - tereny otwarte, rolnicze,

- ZK - tereny otwarte o duzych walorach krajobrazowych,

- ZL - lasy,

- ZP - tereny zieleni urzgdzonej,

- ZC - cmentarze,

- WS - wody powierzchniowe,

- KDGP, KDZ, KDL, KDD (wybrane) - drogi publiczne,

- KDX, KX - drogi pozostate i place,

- KP,KS - parkingi, stacje paliw,

- KK - tereny kolejowe,

- EE, WZ, NO, Tt - tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
oczyszczania $ciekow, fgcznosci).

2.2.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej

Wystepujg nastepujgce rodzaje terendow zabudowy mieszkaniowe;j:

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

- MNUL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami w zieleni le$nej,
- MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zieleni le$nej,

- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- Mz - mieszkalnictwo zbiorowe.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pensjonaty. Ponadto
towarzyszgca: zabudowa gospodarcza, zielen urzadzona, parkingi, drogi dojazdowe, ustugi
podstawowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe,
pompownie sciekow, gazowe stacje redukcyjno — pomiarowe). Na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
nie dopuszcza sie lokalizowania nowych stacji paliw (w tym gazowych).

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, garaze, drobne dziatalnosci produkcyjne i magazynowe
wytgcznie w powigzaniu z funkcjg mieszkaniows.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:
- powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
- wysokos¢ zabudowy - budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe; budynki inne do 9 m;
- miejsca postojowe - budynki mieszkalne nie mniej niz 1,5 mp/mieszkanie; budynki ustugowe
nie mniej niz 1mp/30m? powierzchni uzytkowej.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
- w zaleznosci od potrzeb — rozgraniczy¢ tereny przeznaczone pod zabudowe oraz inne funkcje,
- doprecyzowac przeznaczenie uzupetniajgce, przede wszystkim w zakresie ustug,

4 zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona Uchwatg Nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia17 czerwca 2014r. (Z1/2014)
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doprecyzowac wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy oraz liczby miejsc postojowych; w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie
zmiane wskaznikdw powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt.
procentowych, a ponadto w wyjgtkowych przypadkach, gdy wielkosci wskaznikow sg juz
osiggniete w stanie istniejgcym, dopuszcza sie takie okreslenie wskaznikow aby mozliwe byto
zrealizowanie zamierzenia inwestycyjnego — o ile nie jest ono sprzeczne z innymi ustaleniami
studium,

okresli¢ hierarchie i parametry lokalnego uktadu drogowego, w tym drog dojazdowych (klasy
KDD) i pozostatych (KDX),

w przypadku lokalizacji w obrebie dziatki funkcji ustugowej lub produkcyjnej jej powierzchnia
musi spetnia¢ warunki wynikajgce z potrzeb parkingowych.

w obszarach zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych doprecyzowac zakres
mozliwosci inwestycyjnych,

dopuszczenie nowych terenéw do zabudowy powinno by¢ warunkowane realizacjg (lub
zaawansowanym projektowaniem) odpowiedniej infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego, szczegdlnie ma to odniesienie do terendw np. w Biskupicach Nowych,
zaleca sie (w maksymalnym stopniu) utrzymac istniejgce zadrzewienia.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, obiekty hotelowe
i pensjonaty. Ponadto towarzyszgca: zabudowa gospodarcza, zielen urzadzona, parkingi, drogi
dojazdowe, ustugi podstawowe oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje
transformatorowe, pompownie $ciekdéw, gazowe stacje redukcyjno — pomiarowe). Na terenach
zabudowy mieszkaniowej nie dopuszcza sie lokalizowania nowych stacji paliw (w tym gazowych).

Przeznaczenie uzupetniajgce — garaze, drobne dziatalnosci produkcyjne i magazynowe wytgcznie
w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:

powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;

wysokos$é zabudowy — budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji wytacznie w formie poddasza uzytkowego; budynki inne do 9 m
(z zastrzezeniem ustalen dla zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw ,uktad urbanistyczny
dawnego miasta z rynkiem” [nr A/23] - rozdz. 2.4 pkt 2.2);

miejsca postojowe - budynki mieszkalne nie mniej niz 1,5 mp/mieszkanie; budynki ustugowe
nie mniej niz 1mp/30m2 powierzchni uzytkowe;.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

w zaleznosci od potrzeb — rozgraniczy¢ tereny przeznaczone pod zabudowe oraz inne funkcje,
doprecyzowa¢ przeznaczenie uzupetniajgce, przede wszystkim w zakresie drobnych
dziatalno$ci produkcyjnych i magazynowych,

doprecyzowaé wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy oraz liczby miejsc postojowych; w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie
zmiane wskaznikdw powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt.
procentowych, a ponadto w wyjgtkowych przypadkach, gdy wielkosci wskaznikow sg juz
osiggniete w stanie istniejgcym, dopuszcza sie takie okreslenie wskaznikow aby mozliwe byto
zrealizowanie zamierzenia inwestycyjnego — o ile nie jest ono sprzeczne z innymi ustaleniami
studium,

okresli¢ hierarchie i parametry lokalnego uktadu drogowego, w tym drég dojazdowych (klasy
KDD) i pozostatych (KDX),

w przypadku lokalizacji w obrebie dziatki funkcji ustugowej lub produkcyjnej jej powierzchnia
musi spetnia¢ warunki wynikajgce z potrzeb parkingowych,

w obszarach zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych doprecyzowac¢ zakres
mozliwosci inwestycyjnych,

ksztattowaé lokalne osrodki ustugowe,

dopuszczenie nowych terenéw do zabudowy powinno by¢ warunkowane realizacjg (lub
zaawansowanym projektowaniem) odpowiedniej infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,

zaleca sie (w maksymalnym stopniu) utrzymac istniejgce zadrzewienia.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w zieleni lesnej (MNUL)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, obiekty hotelowe
i pensjonaty. Ponadto towarzyszgca: zabudowa gospodarcza, zielen urzadzona, parkingi, drogi
dojazdowe, ustugi podstawowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje
transformatorowe, pompownie $ciekdéw, gazowe stacje redukcyjno — pomiarowe). Na terenach
zabudowy mieszkaniowej nie dopuszcza sie lokalizowania nowych stacji paliw (w tym gazowych).

Przeznaczenie uzupetniajgce — garaze.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:
- powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
- wysoko$¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji wytgcznie w formie poddasza uzytkowego; budynki inne do 9 m;
- miejsca postojowe - budynki mieszkalne nie mniej niz 1,5 mp/mieszkanie; budynki ustugowe
nie mniej niz 1mp/30m? powierzchni uzytkowej.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum eliminacje istniejgcych drzew,

- w zaleznosci od potrzeb — rozgraniczyc¢ tereny przeznaczone pod zabudowe oraz inne funkcje,

- doprecyzowac wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy oraz liczby miejsc postojowych; w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie
zmiane wskaznikdw powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt.
procentowych,

- w przypadku lokalizacji w obrebie dziatki funkcji ustugowej jej powierzchnia musi spetniaé
warunki wynikajgce z potrzeb parkingowych,

- dopuszczenie nowych terendw do zabudowy powinno byé warunkowane realizacjg (lub
zaawansowanym projektowaniem) odpowiedniej infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni lesnej (MNL)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zieleni lesnej. Ponadto
ograniczony zakres ustug (dla zapewnienia podstawowych potrzeb) oraz towarzyszgca: zabudowa
gospodarcza, zielen urzadzona, drogi dojazdowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej (w tym
stacje transformatorowe, pompownie Sciekdw, gazowe stacje redukcyjno — pomiarowe).

Przeznaczenie uzupetniajgce — garaze.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:
- powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
- wysokos$¢ zabudowy — do 1 kondygnacji, z dopuszczeniem drugiej wylgcznie w formie
poddasza uzytkowego;
- miejsca postojowe — nie mniej niz 1 mp/1 mieszkanie.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni lesnej nalezy ksztattowa¢ na
podstawie kompleksowego projektu zagospodarowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem
aspektow architektonicznych i krajobrazowych,

- zagospodarowanie terenéw moze by¢ dopuszczone pod warunkiem utrzymania wskaznika
lesistosci gminy w wysokosci nie mniejszej niz 48,6% (2009 r.) [zrédio: Bank Danych
Lokalnych GUS], tj. z zastosowaniem kompensacji szkdd w $rodowisku przyrodniczym
poprzez zalesienie nowych terenéw;

- nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum eliminacje istniejgcych drzew,

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto, nalezy rozpatrzy¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z wod
geotermalnych, zlokalizowanych w nieduzej odlegtosci i planowanych do eksploatac;i.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty hotelowe i pensjonaty.
Ponadto towarzyszaca: zabudowa gospodarcza, zielen urzgdzona, parkingi, drogi dojazdowe, ustugi
podstawowe oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe,
pompownie sciekow, gazowe stacje redukcyjno — pomiarowe). Na terenach zabudowy mieszkaniowej
nie dopuszcza sie lokalizowania nowych stacji paliw (w tym gazowych).

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, garaze i zespoty garazy od 3 do 20 stanowisk w kazdym
zespole.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:
- powierzchnia zabudowy - nie okresla sie;
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50%powierzchni dziatki;
- wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 4 kondygnacji nhadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe; budynki inne do 9 m;
- miejsca postojowe - nie okresla sie.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
- doprecyzowac przeznaczenie uzupetniajgce, przede wszystkim w zakresie ustug,
- doprecyzowac wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy oraz liczby miejsc postojowych; w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie
zmiane wskaznika powierzchni biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt. procentowych.

Tereny mieszkalnictwa zbiorowego (MZ)

Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo zbiorowe, obiekty hotelowe i pensjonaty. Ponadto
towarzyszgca: zabudowa gospodarcza, zielen urzgdzona, parkingi, drogi dojazdowe, ustugi
podstawowe oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe,
pompownie sciekow, gazowe stacje redukcyjno — pomiarowe). Na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
nie dopuszcza sie lokalizowania nowych stacji paliw (w tym gazowych).

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, garaze.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:
- powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
- wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 4 kondygnacji nhadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe; budynki inne do 9 m;
- miejsca postojowe - nie okresla sie.

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- doprecyzowac przeznaczenie uzupetniajgce, przede wszystkim w zakresie ustug,

- doprecyzowac wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy oraz liczby miejsc postojowych; w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie
zmiane wskaznikéw powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt.
procentowych,

- zaleca sie (w maksymalnym stopniu) utrzymac istniejgce zadrzewienia.

2.2.2. Tereny zabudowy ustugowej

Wystepujg nastepujgce rodzaje terendw ustug:

- u - ustugi (w tym oswiaty, ochrony zdrowia, kultury),
- UL - ustugi w zieleni lesnej,
- Ut - ustugi turystyki, sportu i rekreac;ji.

Tereny ustug (w tym os$wiaty, ochrony zdrowia, kultury) (U)

Przeznaczenie podstawowe — ustugi (z wyjgtkiem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2),
w tym ustugi oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, obiekty hotelowe i pensjonaty. Ponadto towarzyszaca:
zabudowa gospodarcza, zielen urzadzona, parkingi, drogi dojazdowe oraz sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe, pompownie $ciekdéw, gazowe stacje
redukcyjno — pomiarowe).

Przeznaczenie uzupetniajgce — drobna dziatalnos¢ produkcyjna i magazynowa, mieszkanie funkcyjne,
garaze i zespoty garazy od 3 do 20 stanowisk w kazdym zespole.
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Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:

powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

wysokos$¢ zabudowy — do 12 m, przy czym w szczegodlnych przypadkach dopuszcza sie
zmiane wysokosci do 15 m;

miejsca postojowe - nie mniej niz 1mp/30m?2 powierzchni uzytkowe;j.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

w obrebie terenéw zabudowy o podstawowej funkcji ustugowej, istnieje mozliwosé
prowadzenia zréznicowanych funkcji ustugowych, wyspecjalizowanych lub wieloprofilowych;
przeznaczenie podstawowe terendéw zabudowy ustugowej obejmuje ponadto mozliwosé
lokalizacji budowli towarzyszgcych (budynki administracyjno — socjalne, gospodarcze, garaze,
obiekty infrastruktury technicznej, wewnetrzne drogi dojazdowe, parkingi, place roztadunkowe
i manewrowe) oraz zielen urzgdzong i inne obiekty niezbedne dla prowadzenia dziatalnosci
ustugowej;

w stosunku do terendw istniejgcej zabudowy ustugowej stuzgcej Swiadczeniu ustug
o charakterze publicznym (w szczegélnosci ochrony zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty
i edukaciji, kultury oraz sportu i rekreaciji), dopuszcza sie mozliwosé czesciowej lub catkowitej
zmiany ich profilu, w pierwszej kolejno$ci na funkcje pokrewne z zakresu ustug publicznych;
zmiana rodzaju ustug musi uwzgledniaé uwarunkowania wynikajace z funkcji terendéw
sasiednich;

w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego — jako mieszkania funkcyjne — dopuszcza sie
mozliwos¢ tagczenia zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowg, realizowang w budynku
ustugowym lub odrebnym budynku mieszkalnym albo z nieucigzliwg funkcjg produkcyjna,
z wykluczeniem dziatalno$ci zwigzanych z intensywnym ruchem pojazdéw ciezarowych oraz
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow;

uwzgledni¢ przepustowos¢ uktadu drogowego i mozliwosé dostosowania jego parametrow do
przewidywanego natezenia ruchu pojazdow,

doprecyzowac wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy oraz liczby miejsc postojowych; w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie
zmiane wskaznikéw powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt.
procentowych,

w obszarach zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych doprecyzowac¢ zakres
mozliwosci inwestycyjnych,

dopuszczenie nowych terenéw do zabudowy powinno by¢ warunkowane realizacjg (lub
zaawansowanym projektowaniem) odpowiedniej infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,

ksztattowaé lokalne osrodki ustugowe,

zaleca sie (w maksymalnym stopniu) utrzymac istniejgce zadrzewienia.

Tereny ustug w zieleni lesnej (UL)

Przeznaczenie podstawowe — ustugi w zieleni lesnej, obiekty hotelowe i pensjonaty. Ponadto
towarzyszagca: zabudowa gospodarcza, zieleh urzgdzona, parkingi, drogi dojazdowe oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe, pompownie $ciekéw, gazowe
stacje redukcyjno — pomiarowe).

Przeznaczenie uzupetniajgce — garaze.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:

powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki;
powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
wysokos$¢ zabudowy — do 9 m;

miejsca postojowe - nie okresla sie.

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

tereny ustug w zieleni lesnej nalezy ksztaltowaé na podstawie kompleksowych projektéw
zagospodarowania, ze szczegdélnym uwzglednieniem aspektéw architektonicznych
i krajobrazowych;

w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego — jako mieszkania funkcyjne — dopuszcza sie
mozliwosé tagczenia zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowg, realizowang w budynku
ustugowym lub odrebnym budynku mieszkalnym:;
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- doprecyzowac wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy oraz liczby miejsc postojowych; w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie
zmiane wskaznikdw powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt.
procentowych,

- W obszarach zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych doprecyzowac¢ zakres
mozliwosci inwestycyjnych,

- zaleca sie utrzymac istniejgce zadrzewienia.

Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UT)

Przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki, sportu i rekreacji, obiekty hotelowe i pensjonaty.
Ponadto towarzyszaca: zabudowa gospodarcza, zielen urzgdzona, parkingi, drogi dojazdowe oraz
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe, pompownie $ciekdw,
gazowe stacje redukcyjno — pomiarowe).

Przeznaczenie uzupetniajgce — mieszkania funkcyjne, garaze i zespoty garazy od 3 do 20 stanowisk.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:
- powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
- wysoko$¢ zabudowy — do 9 m, przy czym w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci do 12 m;
- miejsca postojowe - nie mniej niz 1mp/30m?2 powierzchni uzytkowe;j.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji nalezy ksztattowa¢ na podstawie kompleksowych
projektdow zagospodarowania, ze szczegolnym uwzglednieniem aspektow architektonicznych
i krajobrazowych;

- w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego — jako mieszkania funkcyjne — dopuszcza sie
mozliwos¢ tagczenia zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowg, realizowang w budynku
ustugowym lub odrebnym budynku mieszkalnym:;

- w obrebie planowanych terenéw ustug turystyki, sportu i rekreacji nalezy zbilansowaé potrzeby
parkingowe stosownie do rodzaju planowanej dziatalnosci ustugowej; w przypadku, gdy
spetnienie tych warunkéw bedzie niemozliwe, inwestor winien wskaza¢ fragmenty parkingéw
ogolnodostepnych, mogacych obstugiwaé dziatalnosci ustugowe i obligatoryjnie partycypowac
w kosztach ich realizacji i utrzymania;

- doprecyzowac wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy oraz liczby miejsc postojowych;

- w obszarach zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych doprecyzowac zakres
mozliwosci inwestycyjnych,

- dopuszczenie nowych terendw do zabudowy powinno byé warunkowane realizacjg (lub
zaawansowanym projektowaniem) odpowiedniej infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,

- zaleca sie (w maksymalnym stopniu) utrzymag istniejgce zadrzewienia.

2.2.3. Tereny obiektéw produkcyjnych i gospodarki odpadami

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej (P)

Przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, ustugi. Ponadto obiekty: budownictwa, transportu,
sktadéw i magazynow, takze w postaci wyspecjalizowanych o$rodkéw magazynowych oraz baz
transportowych, lokalizacja budowli towarzyszacych niezbednych dla realizacji podstawowej funkc;ji
terenu (budynki administracyjno — socjalne, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
dojazdy wewnetrzne, parkingi, place manewrowo — roztadunkowe, zielen urzgdzona oraz inne
wynikajgce ze specyfiki dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej). Nie dopuszcza sie lokalizaciji
zakfadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

Przeznaczenie uzupetniajgce — garaze i zespoty garazy od 3 do 20 stanowisk.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:
- powierzchnia zabudowana - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 12 m, przy czym w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie
zmiane wysokosci do 15 m.
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Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- uwzgledni¢ ksztattowanie stref stykowych =z funkcjami wrazliwymi (np. zabudowa
mieszkaniowa),

- uwzgledni¢ przepustowosé uktadu drogowego i mozliwos¢é dostosowania jego parametrow do
przewidywanego natezenia ruchu pojazdow,

- doprecyzowa¢ wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokosci zabudowy; w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie zmiane wskaznikow
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt. procentowych,

- W obszarach zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych doprecyzowac¢ zakres
mozliwosci inwestycyjnych,

- dopuszczenie nowych terendw do zabudowy powinno byé warunkowane realizacjg (lub
zaawansowanym projektowaniem) odpowiedniej infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,

- zaleca sie (w maksymalnym stopniu) utrzymac istniejgce zadrzewienia,

- zagospodarowanie moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu
oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami srodowiska.

Tereny zabudowy produkcyijnej, sktadowej i magazynowej oraz obiektow gospodarki odpadami (PO) 3

Przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, obiekty gospodarki odpadami, ustugi, w tym
obiekty: budownictwa, transportu, sktadéw i magazynow, obiekty magazynowania i przetwarzania
odpadéw (w tym odpaddéw niebezpiecznych), wyspecjalizowane osrodki magazynowe oraz bazy
transportowe, lokalizacja budowli towarzyszgcych niezbednych dla realizacji podstawowej funkciji
terenu (budynki administracyjno — socjalne, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
dojazdy wewnetrzne, parkingi, place manewrowo — roztadunkowe, zielen urzadzona oraz inne
wynikajgce ze specyfiki dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej). Nie dopuszcza sie lokalizaciji
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz sktadowisk odpaddw..

Przeznaczenie uzupetniajgce — garaze i zespoty garazy od 3 do 20 stanowisk.
Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowana - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy — do 12 m, przy czym w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie
zmiane wysokosci do 15 m.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
- uwzgledni¢ ksztattowanie stref stykowych z zabudowg mieszkaniowa,

- doprecyzowac¢ wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokos$ci zabudowy; dopuszcza sie zmiane wskaznikdw powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt. procentowych,

- zagospodarowanie moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu
oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami $Srodowiska, z uwzglednieniem potozenia
terenu w obszarze zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych.

2.2.4. Tereny otwarte

Wystepujg nastepujgce rodzaje terenow otwartych:

- R - tereny otwarte, rolnicze,
- ZK - tereny otwarte o duzych walorach krajobrazowych,
- ZL - lasy.

Tereny otwarte, rolnicze (R)

Przeznaczenie podstawowe — tereny otwarte, rolnicze. Dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

5 zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona Uchwatg Nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia17 czerwca 2014r. (Z1/2014)
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Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa zagrodowa i obiekty stuzgce gospodarce rolnej z wyjatkiem
obiektow ucigzliwych dla srodowiska (np. fermy drobiu, trzody chlewnej, zwierzat futerkowych); trasy
rowerowe.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania:
- powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
- wysoko$¢ zabudowy - budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe; budynki inne do 9 m;
- miejsca postojowe - budynki mieszkalne nie mniej niz 1,5 mp/mieszkanie; budynki ustugowe
nie mniej niz 1mp/30m? powierzchni uzytkowej.

W obrebie terendw otwartych, rolniczych nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw zwigzanych z produkcjg
rolng w miejscach eksponowanych krajobrazowo; dopuszcza sie - w przypadkach uzasadnionych
brakiem innych mozliwosci przestrzennych lub wymogami technicznymi - realizacje drég oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej jak réwniez — w szczegdlnych przypadkach - realizacje ustug
turystyki, rekreacji i sportu, z uwzglednieniem minimalizacji ingerencji planowanych inwestycji w tereny
otwarte, zwlaszcza stanowigce grunty lesne lub zadrzewienia. Budowa, przebudowa i rozbudowa
obiektow istniejgcych dopuszczalna jest pod warunkiem zachowania w/w wskaznikéw.
W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie zmiane wskaznikéw powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej o /+-/ 10 pkt. procentowych

Tereny otwarte o duzych walorach krajobrazowych (ZK) ¢

Przeznaczenie podstawowe — tereny otwarte.
Nie dopuszcza sie zadnych form zabudowy.

Dopuszcza sie w przypadkach uzasadnionych zwtaszcza brakiem innych mozliwosci przestrzennych
lub wymogami technicznymi - realizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
minimalizacji ingerencji planowanych inwestycji w tereny otwarte, zwtaszcza stanowigce grunty lesne
lub zadrzewienia. Dopuszcza sie organizacje imprez masowych, tras rowerowych, szlakéw
turystycznych itp., oraz obiektéw i urzadzeh zwigzanych z turystycznym wykorzystaniem zamku
olsztyriskiego. Na terenie ZK przy drodze krajowej DK 46 w rejonie zabytkowego spichlerza
dopuszcza sie realizacje lgdowiska dla $miglowcow — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Budowa, przebudowa i rozbudowa obiektow istniejgcych dopuszczalna jest pod warunkiem
zachowania waloréw krajobrazowych.

Lasy (ZL)

Przeznaczenie podstawowe — lasy.

Dopuszcza sie - w przypadkach uzasadnionych brakiem innych mozliwosci przestrzennych lub
wymogami technicznymi - realizacje drég oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej jak réwniez —
w szczegoélnych przypadkach - realizacje ustug turystyki, rekreacji i sportu, z uwzglednieniem
minimalizacji ingerencji planowanych inwestycji w tereny lesne. Dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe obiektéw istniejgcych pod warunkiem ochrony terendéw lesnych.

W rejonie lasu Pocztowce okresla sie potencjalng rezerwe terenu dla zabudowy mieszkaniowej
o0 niskiej intensywnosci, mozliwg do udostepnienia w przypadku wyczerpania sie terendéw
budowlanych na obszarze gminy Olsztyn oraz obszaréw bedacych kontynuacjg dotychczasowych
ukfaddéw przestrzennych.

2.2.5. Tereny zieleni

Wystepujg nastepujgce rodzaje terenow zieleni:

- ZP - tereny zieleni urzadzonej,
- ZC - cmentarze,
- WS - wody powierzchniowe.

6 zmiana (usuniecie tekstu) wprowadzona Uchwatg Nr 11l / 27 / 15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015 r. (Z2/2015)
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Tereny zieleni urzadzonej (ZP)

Przeznaczenie podstawowe — parki, skwery (dla terenu w rejonie obiektu ,Spichlerza” zaktada sie jego
przeksztatcenie w park o charakterze leSnym, z uszlachetnieniem i maksymalnym wykorzystaniem
istniejagcego drzewostanu oraz bardzo ograniczonym zakresem urzadzenh ustug turystyki, sportu
i rekreacji oraz obiektow matej architektury; celem przeksztatcenia jest m.in. poprawa ekspozycji bryty
zamku na kierunku potudniowo - wschodnim).

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi turystyki, sportu i rekreacji; obiekty matej architektury.

Tereny zieleni urzgdzonej stanowig przestrzeh publiczna; w ich obrebie obowigzuje zakaz realizaciji
zabudowy innej niz funkcjonalnie zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu lub jg uzupetniajgca
i wzbogacajaca. Lokalizacja sieci i obiektéw infrastruktury technicznej niezwigzanej z obstugg terenéw
zZieleni urzadzonej jest dopuszczalna wylgcznie w przypadku braku innych mozliwosci przestrzennych.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
- doprecyzowac przeznaczenie uzupetniajgce, przede wszystkim w zakresie ustug,
- okreslic maksymalne gabaryty obiektéw,
- opracowanie planu zaleca sie poprzedzi¢c wykonaniem koncepcji zagospodarowania
przestrzennego, szczegolnie dla terenu w sgsiedztwie zabytkowego spichlerza.

Cmentarze (ZC)

Przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy wraz towarzyszgcg infrastrukturg , zgodnie z ustawg
o0 cmentarzach i chowaniu zmartych.

Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty sakralne, obiekty handlowo - ustugowe zwigzane
z podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu.

W strefie sanitarnej cmentarzy (wigcznie z terenem powiekszajgcym) obowigzujg ograniczenia
w zabudowie — zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy zachowa¢ stare mury ogrodzen.
W przypadku powigkszenia cmentarza — mozliwos$é przebicia koniecznych furtek.

Wody powierzchniowe (WS)

Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych.
Przeznaczenie uzupetniajgce — nie dopuszcza sie innego przeznaczenia.

Wyjatkowo, dopuszcza sie mozliwo$¢ zagospodarowania stawéw w Zrebicach i w Biskupicach
w kierunku zieleni urzgdzone;.

2.2.6. Tereny transportu
Tereny komunikacji drogowej (KDGP, KDZ, KDL, KDD /wybrane/, KDX, KX)

Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne i niepubliczne oraz place.

Przeznaczenie uzupetniajgce — trasy rowerowe; obiekty ktérych funkcjonowanie w pasie drogowym
moze by¢ dopuszczone za zgodg zarzadcy drogi.

Wyznacza sie pasy drogowe istniejgcych i planowanych drég tworzgcych podstawowy uktad drogowy
gminy — klasy gtéwnej (KDGP), zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL) i wybrane klasy dojazdowej (KDD)
oraz drogi pozostate (KDX) i place (KX).

Przebiegi planowanych drég (w tym przebiegow alternatywnych) mogg ulec skorygowaniu (uscisleniu)
na dalszych etapach prac analitycznych i koncepcyjnych, w tym poprzez opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasadniczo przyjmuje sie szerokosci pasow drogowych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z 14.05.1999 r., poz.430), na
poziomie najmniejszych szerokosci, tj. dla drég publicznych klasy:

- dojazdowej (D) - 10 m,
- lokalnej (L) - 12 m,
- zbiorczej (Z) - 20 m,

- gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) — 30 m.
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W niektérych przypadkach zwigzanych z konkretnymi uwarunkowaniami, szerokosci te sg mniejsze
lub wieksze, jak np. w przypadku planowanej drogi wybiegajgcej na zachdod od ul. Mstowskiej, na
poétnocnym skraju miejscowosci Olsztyn, gdzie zaktada sie, iz planowana droga bedzie miata klase
drogi lokalnej (L), lecz szerokos¢ (w tzw. liniach rozgraniczajgcych) okresla sie na 20 m.

Dla dréog oznaczonych KDX przyjmuje sie iz szerokosci sg do okreslenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W niniejszym studium (na rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego) ich szerokos¢ jest okreslona przez wydzielenie geodezyjne (dziatke).

Tereny parkingdéw, stacji paliw (KP, KS)

Przeznaczenie podstawowe — parkingi, stacje paliw.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi zwigzane z transportem.

Tereny kolejowe (KK)

Przeznaczenie podstawowe — kolejowe drogi szynowe, obiekty zwigzane z transportem kolejowym.
Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi zwigzane z transportem.

2.2.7. Tereny infrastruktury technicznej

Wystepujg nastepujgce rodzaje terendw infrastruktury technicznej:

- EE - elektroenergetyki,

- Wz - zaopatrzenia w wode,
-  NO - oczyszczania sciekow,
- Tt - fgcznosci.

Przeznaczenie podstawowe — zgodne z funkcijg terenu.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym.

2.3. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

1. Ochrona obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie (rezerwaty przyrody, park krajobrazowy
z otuling, obszar Natura 2000, uzytek ekologiczny, drzewa pomnikowe). Uzytkowanie obszarow
objetych ochrong prawng dopuszcza sie tylko w ograniczonym zakresie, umozliwiajgcym zachowanie
ich waloréw przyrodniczych, respektujgc wprowadzone na tych terenach zakazy i nakazy.
Zagospodarowanie i uzytkowanie ich otoczenia nalezy ksztattowa¢ w sposdb nienaruszajgcy
réwnowagi przyrodniczej w obrebie terendw chronionych. W sgsiedztwie drzew uznanych za pomniki
przyrody ozywionej zakazuje sie lokalizacji obiektéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ich
zachowania oraz wykonywania powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody, a roboty ziemne nie moga
naruszac ich systemu korzeniowego.

2. Ochrona laséw, z zapewnieniem mozliwosci prowadzenia gospodarki lesnej oraz przebudowy
skfadu gatunkowego drzewostanu, stopniowe zalesianie gruntéw porolnych lub nieuzytkow.

3. Ochrona przed trwatym zainwestowaniem terenéw wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin.

4. Utrzymanie i stopniowe zwigkszanie istniejgcej powierzchni zieleni z dopuszczeniem wycinKi
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci w sytuacji koniecznosci wprowadzenia niezbednych
rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j
oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajgc w kazdym przypadku obowigzek
kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w przepisach ochrony srodowiska.

5. Ochrona zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i matych zbiornikéw wodnych.

6. Sposéb zagospodarowania i uzytkowania terendw otwartych powinien stuzyé zachowaniu
i wzmocnieniu ich waloréw krajobrazowych.

7. W obszarach zasilania Giéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych zakazana jest lokalizacja
sktadowisk odpaddéw. Ewentualna lokalizacja form zagospodarowania lub uzytkowania terenu
mogacych by¢ zrédiem zanieczyszczenia wod podziemnych moze by¢ dopuszczona jedynie pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych petng ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod podziemnych.

8. Odtwarzanie zasobow przyrody na terenach poeksploatacyjnych (np. wyrobiska), jako efekt
rekultywaciji biologicznej.
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9. Ochrona przed halasem oraz polami elektromagnetycznymi (uwzglednianie przy wyznaczaniu
terenbw pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsca dostepne dla ludnosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia).

10. Lokalizacja instalacji radiokomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej powinna
odbywac sie w taki sposéb, aby zasieg ponadnormatywnego oddziatywania tych instalacji, ustalony na
podstawie przepisow odrebnych (z uwzglednieniem istniejgcego tta elektromagnetycznego), nie
kolidowat z zagospodarowaniem istniejgcym oraz nie stwarzat ograniczenia w zagospodarowaniu
przylegtych terenéw nie bedacych we wiadaniu operatora instalacji, w ktérych zgodnie z ustaleniami
studium mogg by¢ wznoszone obiekty przeznaczone na pobyt ludzi.

11. Zaleca sie nie lokalizowanie wiez i masztéw wolnostojgcych realizowanych jako konstrukcje
wsporcze pod anteny na terenach otwartych i atrakcyjnych krajobrazowo oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;.

2.4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego dotyczy nastepujgcych elementéw:
- obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa slgskiego,
- obiekty objete ochrong na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym stanowiska archeologiczne,
- obiekty proponowane do objecia ochrong na podstawie ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie aktualizacje listy obiektéw objetych i proponowanych do objecia ochrong na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje:

- koniecznos¢ zachowania budynkéw,

- w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji: zachowanie zabytkowego wystroju elewac;ji
oraz wyposazenia wnetrz, gabarytéw i historycznego rozplanowania wnetrz, stosowanie
tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatdw budowlanych, usuniecie, w miare mozliwosci,
substandardowych i dysharmonijnych rozbuddéw, dopuszcza sie przywrocenie wystroju
elewacji jedynie na podstawie zachowanego materiatéw ikonograficznych o potwierdzonej
warto$ci historycznej,

- w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu - unikanie funkcji kolidujgcych z zabytkowag
wartoscig poszczegolnych obiektow,

- w przypadku terenéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz dziatek zwigzanych z obiektem
zabytkowym obowigzuje spetnienie wymogoéw ochrony konserwatorskiej w odniesieniu do
elementéw zagospodarowania objetych wpisem do rejestru w zakresie i granicach
okreslonych tymze wpisem,

- naterenach wpisanych do rejestru zabytkéw nie dopuszcza sie:

- usuwania starodrzewu (z wyjgtkiem drzew chorych lub zagrazajgcych),

- skladowania surowcow, materiatow, odpadow, itp.,

- na terenach wpisanych do rejestru zabytkdw nakazuje sie utrzymanie, konserwacje
i uzupetnienie elementow istniejgcej zieleni komponowanej,

- dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa sSlgskiego
obowigzuje prowadzenie wszelkich prac w uzgodnieniu i pod nadzorem archeologicznym.

2.1. Dla zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw ,obszar wzgérza zamkowego z basztg i ruinami
warowni” (nr A/20) obowigzuje ponadto:

- podporzgdkowanie wszelkich dziatan ekspozycji przestrzennej i ochronie zamku,

- dopuszcza sie czesciowg rekonstrukcje elementéw zamku z zachowaniem formy trwatej ruiny.

2.2. Dla zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw ,uktad urbanistyczny dawnego miasta z rynkiem”
(nr A/23) obowigzuje ponadto:
zachowanie istniejgcego ukfadu ulicznego,
- zachowanie linii zabudowy w pierzejach rynku,
- stosowanie w elewacjach zewnetrznych tradycyjnych w wyrazie materiatbw budowlanych
i wykonczeniowych,
- ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 2 kondygnaciji dla budynkéw mieszkalnych i do 9 m dla
innych budynkéw (za wyjatkiem terenu przy ul. Karlifskiego, gdzie obowigzujg ustalenia jak
dla terenéw MNU),
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- utrzymanie charakteru tradycyjnej zabudowy poprzez zachowanie ksztattu i podziatu stolarki
okiennej i drzwiowej,

- zakaz grodzenia elementami z prefabrykatéw betonowych,

- przeksztalcanie obiektéw przy ul. Zamkowej w kierunku ujednolicenia gabarytéw i formy
architektoniczne.

2.3. Dla zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw ,cmentarz rzymsko — katolicki w Olsztynie”
(nr 429/88) obowigzuje ponadto:
zachowanie historycznego uktadu cmentarza,
- zachowanie istniejgcego muru z bramg wejsciowa; w przypadku poszerzenia cmentarza
nalezy zachowac stary mur z mozliwo$cig przebicia furtek,
- zalecenie zachowanie cennych, starych nagrobkéw ,in situ” sprzed 1939 r.

3. Dla obiektow objetych i proponowanych do objecia ochrong na podstawie ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzuje:
- opiniowanie robo6t i prac budowlanych nie wymagajgcych pozwolenia na budowe przez
odpowiednie stuzby konserwatorskie, w tym m.in. i w zaleznosci od potrzeb:
- zachowanie budynkéw z mozliwoscig remontéw, modernizacji i adaptacji oraz zmiany funkg;ji,
- zachowanie tradycyjnego wystroju i detalu elewacji oraz utrzymanie gabarytow,
- usuniecie, w miare mozliwosci, substandardowych i dysharmonijnych rozbudéw,
- ochrona zieleni towarzyszacej,
- okre$lenie warunkéw wprowadzania nowej zabudowy w zakresie usytuowania, skali
(wysokosé, gabaryty), bryly i linii zabudowy, przy harmonijnym wspdtistnieniu zabudowy
historycznej i wspétczesnej.

Spetnienie powyzszych wymagan mozliwe jest wytgcznie poprzez opracowanie planéw (zmian
planéw) zagospodarowania przestrzennego.

3.1. Dla obiektow objetych ochrong na podstawie ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (cmentarz w Zrebicach oraz cmentarz wojenny z | wojny swiatowej
w Ciecierzynie) obowigzuje ponadto:

- zachowanie historycznego uktadu cmentarza (kwater — dla cmentarza wojennego).

3.2. Dla obiektu proponowanego do objecia ochrong na podstawie ustalen obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego "miejsce stracen - cmentarz ofiar 1| Wojny
Swiatowej w Olsztynie” obowigzuje ponadto:

- zachowanie ukfadu cmentarza.

4. Dla stanowisk archeologicznych obowigzuje wymdg prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

5. Za niezbedne uznaje sie:

- uzupetlnienie istniejgcej dokumentacji dobr kultury poprzez zweryfikowanie listy obiektéw
proponowanych do objecia gminng ewidencjg zabytkdw oraz uzupetnienie i uaktualnienie kart
ewidencyjnych i adresowych,

- precyzyjne okreslenie granic i zasad ochrony, uzasadnione wartoscig i celem ochrony dla
kazdego obiektu.

2.5. Kierunki rozwoju transportu

Rozwdj uktadu drogowego

Podstawowym elementem rozwoju ukfadu drogowego w gminie jest planowana obwodnica
w ciggu drogi krajowej DK 46 (ok. 5,9 km). Realizacja tej obwodnicy odcigzy rynek (Plac im. Marszatka
Pitsudskiego) i odcinki ulic: Zwirki i Wigury, Koscielnej i Janowskiej od ruchu tranzytowego. Umozliwi
to obnizenie klasy funkcjonalnej tych ulic do klasy zbiorczej (Z), co utatwi m.in. mozliwosci
bezposrednich wigczen. W rejonie obejscia tysej Gory (od pin.-wsch.) mozliwe sg przebiegi
alternatywne.

Mozliwe sg dwa etapy realizacji w/w inwestycji: etap 1 - od ul. Zwirki i Wigury do ul Mstowskiej
(ok. 2,4 km) i etap 2 — od ul. Mstowskiej do ul. Janowskiej ( ok. 3,5 km). Realizacja 1 etapu obwodnicy
— przy potgczeniu ulic Mstowskiej i Olsztynskiej tacznikiem o diugosci ok. 0,6 km - umozliwi
skanalizowanie znaczgcej czesci ruchu tranzytowego (wschod — zachdd oraz dodatkowo z kierunku
pétnocnego) przez rondo u zbiegu ulic Koscielnej, Olsztynskiej i Janowskiej, z ominieciem rynku.

44



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn

Inne istotne przedsiewziecia dla rekonstrukcji uktadu drogowego w gminie obejmujg m.in.:

Olsztyn i Skrajnica:

- potgczenie ulic Mstowskiej i Olsztynskiej (ok. 0,6 km), na pdétnocno - wschodnim skraju
planowanej zabudowy miejscowosci Olsztyn. Potgczenie to ma bardzo istotne znaczenie,
gdyz, w przypadku realizacji pierwszego etapu obwodnicy w ciggu drogi krajowej DK 46, tj. na
odcinku od ul. Zwirki i Wigury do ul. Mstowskiej, umozliwia skierowanie ruchu tranzytowego na
rondo u zbiegu ulic Koscielnej, Olsztyniskiej i Janowskiej, z ominieciem placu im. Marszatka
Pitsudskiego;

- tzw. ulica ,pdtnocna”, fgczaca ul. Mstowskg z ul. Maurycego (od strony zachodniej)
(ok. 0,8 km),

- ul. Polna-bis, wybiegajgca od skrzyzowania z ul. Zwirki i Wigury, na dziatce gminnej nr 1701
i wigczajgca sie do ul. Polnej na wysokosci ul. Napoleona (na dzialce 565);

- droga faczaca Skrajnice z ul. Polng i - poprzez ul. Swietej Puszczy — z ul. Kuhna (ok. 2,1 km),
po pétnocnym obrzezu terenu Pocztowce; ponadto droga po potudniowej stronie terenu
Pocztowce, i dalej do ul. Kuhna (ok. 0,9 km);

oraz

- przediuzenie ul. Maurycego na wschdéd i potagczenie z ul. Mstowskg (ok. 0,4 km);

- potaczenie w/w przedtuzenia ul. Maurycego, z planowang ulicg ,pétnocng” ( ok. 0,27 km);

- ul. Asnyka - bis (0,45 km);

- droga réwnolegta do péinocnej granicy cmentarza w Olsztynie, od ul. Olsztynskiej
do ul. Olchowej, wraz z usprawnieniem wtgczenia ul. Olchowej do ul. Mstowskiej (ok. 0,56
km);

- droga obstugujgca planowane tereny zabudowy mieszkaniowej pomiedzy terenem Pocztowce
a ul. Kuhna, na pétnoc od Goéry Dolne Lipéwki (ok. 0,8 km).

Odrzykon:
- droga obejmujgca zachodnig cze$¢ Odrzykonia (ok. 1,1 km).
Kusieta:

- droga rownolegta do istniejgcej, po potudniowej stronie, z wpieciami do istniejgcej —
zachodnim na granicy lasu, wschodnim — $Sladem ulicy przebiegajgcej przy szkole (ok. 2,9
km); alternatywnym wpieciem wschodnim moze by¢ droga przebiegajgca koto remizy
strazackiej,

- droga réwnolegta (odcinkowo) do ul. Mstowskiej, z podtgczeniem do ul. Mstowskiej na potnocy
przy linii kolejowej, na potudniu — poprzez tzw. ul. Komornickg (ok. 1,2 km).

Turéw:

- droga tgczaca rejon bytego dworca kolejowego przy ul. Swierkowej z ul. Gtéwng na
wschodnim skraju Przymitowic (ok. 1,3 km);

- droga obstugujgca nowe tereny mieszkaniowe i gospodarcze, pomiedzy: ul. Potudniowg —
Olsztynskg — linia kolejowg a ul. Energetykéw ( ok. 0,6 km).

Bukowno:

- ulice obstugujace nowe tereny mieszkaniowe w rejonie Warszawki (2 x ok. 0,5 km);

Zrebice i Ciecierzyn:
- droga obstugujgca tereny gospodarcze w Ciecierzynie, po potnocnej stronie DK 46 (ok. 1,2 km);
- droga obstugujgce nowe tereny mieszkaniowe w rejonie Zrebic | i Zrebic — Redzin (ok. 1,7 km).
Biskupice:
- potaczenie ul. Kuhna z Choroniem (ok. 1,6 km w graniach gminy Olsztyn);
- drogi obstugujgce nowe tereny mieszkaniowe i ustug turystyki na Kolonii Olsztyriskiej (Okecie)
i Kolonii Choronskiej (Kocuréw) (razem ok. 3,8 km);
- drogi obstugujgce nowe tereny mieszkaniowe na Kolonii Zrebskiej (Krzemionka) (razem
ok. 1,5 km).

Powyzsze przedsiewziecia obejmujg zaréwno realizacje nowych drog, jak i przebudowe istniejgcych
ciaggdbw komunikacyjnych nie spetniajagcych pozadanych parametréw (przypadek pierwszy
to np. ul. Polna — bis, a drugi — droga pomiedzy ul. Olsztyriskg a ul. Choronskg w Biskupicach).

Obstuga komunikacyjna nowych terenéw mieszkaniowych powstatych jako tzw. trzecia-czwarta linia
zabudowy realizowana bedzie gtdwnie na zasadzie stuzebnosci przejazdu, z wyjgtkiem terenéw dla
ktérych wskazuje sie planowane drogi publiczne oraz nowych, zwartych terenéw wyznaczonych do
zabudowy mieszkaniowej lub innego zainwestowania i wymagajgcych obstugi komunikacyjnej
w postaci drogi publicznej (np. teren w Przymitowicach pomiedzy ulicami Janowska i Rycerskg oraz
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teren w Kusietach przy linii kolejowej), dla ktérych nie wskazuje sie przebiegu drog. Przebiegi tych
drog powinny by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wskazane przebiegi planowanych drég mogg ulec skorygowaniu (uscisleniu) na dalszych
etapach prac analitycznych i realizacyjnych, w tym poprzez opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W planach zagospodarowania przestrzennego zaleca sie
rozpatrzenie i zastosowanie — wedtug potrzeb i mozliwosci — istotnego narzedzia ksztattowania ruchu
komunikacyjnego i zachowan komunikacyjnych jakim sg tzw. ,strefy ruchu uspokojonego”. Dopuszcza
sie réwniez realizacje nowych drég dojazdowych nie wskazanych w niniejszym studium.

Parkingi

Dla zwiekszenia liczby miejsc postojowych planuje sie:
- powigkszenie istniejgcego parkingu koto zabytkowego spichlerza,
- powiekszenie istniejgcego parkingu przy skrzyzowaniu ul. Kuhna ze szlakami turystycznymi na
Gore Biakto,
- powiekszenie istniejgcego parkingu przy stacji paliw ,Beta”.

Planowany przyrost miejsc postojowych (liczonych dla samochodéw osobowych) wyniesie ok. 900
miejsc. Lacznie — wg stanu docelowego - liczbe miejsc postojowych w gminie Olsztyn na parkingach
ogolnodostepnych szacuje sie na ok. 2120.

Transport rowerowy

Podstawowym elementem rozbudowy systemu istniejgcych tras rowerowych jest planowana realizacja
Sciezki rowerowej w trzech odcinkach:
- Odrzykon — do ul. Gérzystej (Olsztyn), wzdtuz ul. Zwirki i Wigury (ok. 2,5 km),
- cigg ul. Asnyka — ul. Sienkiewicza — ul. Mstowska — rynek (plac Pitsudskiego) (ok. 1,0 km),
- rynek (plac Pitsudskiego) — rondo — zabytkowy spichlerz — do szlaku rowerowego do Kotysowa
(ok. 1,3 km).

Przebiegi w/w tras rowerowych wymagajg prac koncepcyjnych, w tym szczegolnie Odrzykon —
Olsztyn. Trasa ta moze odbiegac¢ od ul. Zwirki i Wigury, tj. od drogi krajowej DK 46.

Uktad kolejowy

Nie przewiduje sie zmian w funkcjonowaniu istniejgcych linii kolejowych:
- nr61 Kielce — Czarnca — Czestochowa Stradom — Herby Stare — Lubliniec — Fosowskie,
- nr 155 Kucelinka — Poraj (krotki odcinek w zachodniej czesci gminy).

Nie planuje sie nowych linii kolejowych.
2.6. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

2.6.1. Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw

Kierunki rozwoju systeméw wodno — kanalizacyjnych ksztattowane sg zgodnie
z ,Wariantowym projektem koncepcyjnym uporzgdkowania gospodarki $ciekami i modernizacji
istniejgcej sieci wodociggowej w gminie Olsztyn( (2005 r.) oraz innymi opracowaniami branzowymi
z zakresu gospodarki wodno — sciekowe;.

1. Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w systemie zaopatrzenia w wode. Podstawowym zadaniem
jest eliminacja wodociggdw wykonanych z azbestocementu oraz dziatania zwigzane z ograniczaniem
strat wody.

W ramach przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne
zgodnie z przepisami odrebnymi [rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz. U. Nr 124, poz. 1030)].

2. W zakresie odprowadzania Sciekéw rozpatrzyé nalezy sposéb realizacji gospodarki sSciekowej
w rejonie Bukowna Okupnik i Dworu. W w/w ,Wariantowym projekcie koncepcyjnym uporzgdkowania
gospodarki $ciekami...” wskazano ten rejon jako ,tereny z indywidualnymi systemami utylizacji
Sciekow (zbiorniki bezodptywowe)”. W kontekscie zwiekszenia mozliwosci zabudowy terenéw w tym
rejonie (réwniez poprzez realizacje nowej drogi gminnej fgczacej Dilugg Wies z Okupnikami)
wtasciwszym rozwigzaniem byloby objecie tego rejonu systemem zorganizowanego odprowadzenia
Sciekow.
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W zwigzku z powiekszeniem terendw przewidzianych do zabudowy, nalezy zatozy¢ modyfikacje
projektu uporzgdkowania gospodarki $ciekami, dla objecia nim nowych terenéw (np. Pocztowce,
Przymitowice /ul. Szeroka/ i inne).

3. Odnosnie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych duze znaczenie posiada retencja
poszczegoblnych zlewni, ktérg mozna zwiekszyC¢ poprzez zmniejszanie udziatu nawierzchni szczelnych
oraz stosowanie systeméw matej retencji, w tym zbiornikéw na deszczéwke lub studni chtonnych.

2.6.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i ciepto

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie realizowane z sieci elektroenergetycznej podlegajgcej
rozbudowie oraz przebudowie wraz ze stacjami transformatorowymi w sposob niekolidujgcy
z przeznaczeniem podstawowym terendw, stosownie do potrzeb. Rozbudowa i przebudowa
infrastruktury elektroenergetycznej bedzie stuzyé zapewnieniu dostaw energii elektrycznej klientom
zasilanym ze stacji istniejgcych i planowanych zlokalizowanych, pokryciu biezgcego i przysztego
zapotrzebowania na moc i energie elektryczng oraz zapewnieniu wysokiej pewnosci zasilania.
Rozbudowa i przebudowa infrastruktury dotyczy¢ bedzie infrastruktury elektroenergetycznej na
poziomie srednich i niskich napie¢. Wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe ze wzgledoéw technicznych
i uzasadnione stanem istniejgcym sieci nalezy dgzy¢ do kablowania linii napowietrznych Sredniego
i niskiego napiecia.s

Zaleca sie stosowanie ponizszych szerokosci pasow technologicznych (liczac od osi linii poziomo
i prostopadle do osi):

- 100 m (po 50 m od osi linii) - linia 400 kV Joachiméw — Rogowiec 4,

- 80 m (po 40 m od osi linii) — pozostate linie 400 kV,

- 50 m (po 25 m od osi linii — linie 220 kV.
Dla linii 110 kV nie okresla sie szerokosci pasow technologicznych.

W pasach technologicznych obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terendw,
np. w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych (w tym budynkéw mieszkalnych) oraz mozliwosci
sadzenia drzew i roslinnosci wysokiej. Szczegdtowy zakres ograniczen jest do ustalenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w uzgodnieniach z operatorem sieci.

Wymienione szerokosci pasow technologicznych sg zalecane. Faktyczne mozliwosci lokalizacji
obiektéow budowlanych (w tym budynkéw mieszkalnych) w pasach technologicznych uzaleznione
sg od uzgodnien z operatorem sieci.

Mozliwosé lokalizacji obiektéw budowlanych (w tym budynkéw mieszkalnych) w bezposrednim
sgsiedztwie elektroenergetycznych linii wysokich napie¢ dotyczy szczegdlnie linii 110 kV, dla ktérych
przepisy odrebne dopuszczajg — pod warunkami zaleznymi od wielu czynnikéw - krzyzowanie linii
elektroenergetycznych z ,budynkami mieszkalnymi, szkotami, budynkami uzytecznosci publicznej,
w ktérych stale mogg przebywac ludzie” [PN-E-05100-1: 1998 Elektroenergetyczne linie napowietrzne.
Projektowanie i budowa (16.1)].

Planowana jest modernizacja linii 400 kV Joachiméw — Rogowiec 4 po istniejgcej trasie linii
oraz przebudowa linii 220 kV Joachiméw Aniotéw, Joachiméw Rogowiec 1 na linie 400 kV po trasie
istniejgcej linii. Pas technologiczny przebudowanej linii 220 kV na 400 kV wynosi¢ powinien 70 m (po
35 m z kazdej strony od osi linii mierzgc poziomo i prostopadle do osi).

2. Zaopatrzenie w gaz bedzie realizowane z sieci gazociggéw sSredniego cisnienia podlegajgcej
rozbudowie oraz przebudowie stosownie do potrzeb i zainteresowania potencjalnych odbiorcow.
Nalezy zachowa¢ strefy lub odlegtosci podstawowe od sieci gazowych, ktérych szerokos¢ powinna
by¢ zgodna z przepisami, wedtug ktérych gazociggi zostaty wybudowane. Zmniejszenie szerokosci
strefy mozliwe jest po uzyskaniu zgody operatora sieci gazowe;j.

3. Podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w ciepto pozostang paleniska i kottownie indywidualne.
Wskazane jest ograniczanie palenisk indywidualnych, co m.in. pozwoli ograniczy¢ niskg emisje.
Przy stosowaniu systeméw opartych o spalanie paliwa statego, urzadzenie winno posiada¢ certyfikat
na ,znak bezpieczenstwa ekologicznego” oraz $rednioroczng sprawnos¢ powyzej 80%.

W rejonach gdzie istnieje techniczne i ekonomiczne uzasadnienie nalezy dgzy¢ do stosowania
systemow wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii, w tym wod geotermalnych.
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Propozycjg w tym zakresie jest ,Program wykorzystania wod podziemnych, w szczegdlnosci
termalnych i leczniczych, w wybranych obszarach wojewddztwa $laskiego”, opracowany w 2008 r.
przez Instytut Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energig PAN w Krakowie. Program dotyczy
szesciu gmin: Brennej, Jaworza, Jelesni, Olsztyna, Rajczy i Ustronia.

W gminie Olsztyn mozna oczekiwa¢ pozyskania wod o temperaturach w granicach 22 - 25°C,
z utwordéw triasu Srodkowego. Mogg one by¢é wykorzystane dla celdow energetycznych, przy
zastosowaniu systemow pomp ciepta w kogeneracji ze zZrédlem szczytowym, w sieciach
cieptowniczych niskotemperaturowych a takze do podgrzewania gruntéw w tunelach foliowych lub do
hodowli ryb cieptolubnych. Poza tym niskoparametryczne ciepto wod geotermalnych moze byc¢
zagospodarowane do ogrzewania basendéw kgpielowych.

Ponadto, warunki hydrogeochemiczne utworéw triasu w rejonie Olsztyna wskazujg, iz istnieje
mozliwos¢ nawiercenia zt6z z wodami zwyktymi lub leczniczymi (siarczkowymi), termalnymi.
Zagospodarowanie tych wéd moze by¢ wielokierunkowe, w tym wykorzystanie ich do celow
rekreacyjnych w nieckach basenowych oraz do specjalistycznych zabiegéw balneologicznych.

2.6.3. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami bedzie realizowana zgodnie z ,Planem Gospodarki Odpadami dla
Gminy Olsztyn” (2005/2006). Plan zaktada iz, odpady komunalne wytwarzane w gospodarstwach
domowych oraz w jednostkach prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg poddawane sg wstepnej
segregacji ,u zrodia”’. W wyniku wstepnej segregacji zostanie oddzielona frakcja sucha (papier, szkio,
plastik, metale), ktéra odbierana jest przez firme, z ktérg gmina zawarta odpowiednig umowe.
Powinien by¢ kontynuowany proces upowszechniania segregacji ,u zrodta”, az do osiggniecia
zaktadanych w planach gospodarki odpadami limitdw odzysku surowcéw wtérnych. Tzw. ,czarny
worek” trafiat bedzie do sortowni w Miynku - Sobuczynie, gdzie w wyniku segregacji jego zawartosci
wyselekcjonowane bedg jeszcze odpady bedace surowcami wtdérnymi oraz odpady niebezpieczne.
Dziatanie te powinny wyeliminowanie wywozenia odpaddéw komunalnych do laséw. Nalezy
doprowadzi¢ do likwidacji ,dzikich” wysypisk, zaréwno w lasach jak i poza nimi. Z uwagi na wiejski
charakter gminy w przysztosci planuje sie proponowanie mieszkancom wdrazania systemu
kompostownikéw przydomowych — dla odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji.

Zgodnie z ,Powiatowym planem gospodarki odpadami” na terenie sktadowiska w Mtynku -
Sobuczynie zostanie utworzony Zaktad Zagospodarowania Odpadéw (ZZO), gdzie zostanie
wybudowana m.in. sortownia. Odzyskane surowce wtérne bedg zagospodarowywane a odpad
zostanie zagospodarowany poprzez oddzielenie odpadéw organicznych (do kompostowani), frakciji
energetycznej (do spalenia) oraz balastu.

W ZZO planowana jest rowniez budowa miejskiego punktu zbidrki i stacji przetadunkowej odpaddéw
niebezpiecznych (MPZON) o wydajnosci 1 tys. ton., na ktérym odpady niebezpieczne bedg czasowo
magazynowane. Na mniejszg skale gminny punkt zbidrki odpaddéw niebezpiecznych planowany jest
w bezposrednim sgsiedztwie oczyszczalni Sciekéw, przy ul. Storczykéw. Ponadto na terenie ZZO
planowana jest budowa stacji rozbiorki odpadéw wielkogabarytowych o wydajnosci 10 tys. ton.
W stacji rozbiorki odpaddéw wielkogabarytowych przyjmowane bedg odpady wielkogabarytowe,
z ktérych odzyskiwane bedg surowce wtérne a pozostatosci zostang rozdrobnione w urzgdzeniu
rozdrabniajgcym. Odpady wielkogabarytowe powinny by¢ odbierane systemem ,na telefon” lub
poprzez tzw. ,mobilny punkt zbiérki odpadéw” — specjalistyczny samochad.

Waznym dziataniem warunkujgcym skutecznos¢ wdrazania programu gospodarki odpadami
jest prowadzenie systematycznej edukacji spoteczenstwa. Efektem dziatan edukacyjnych powinno by¢
wprowadzenie powszechnego systemu segregacji odpadoéw ,u zrédia” i wyeliminowanie
niekorzystnych dla srodowiska nawykow (spalanie $mieci w gospodarstwach domowych, wywozenie
odpadow do lasow itp.).

2.7. Obszary na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

- wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, utrzymywanie i budowa tych drég; w przypadkach
potozenia pasow drogowych drég publicznych na dziatkach stanowigcych wilasno$é oséb
fizycznych nalezy uregulowac stan wtasnosci gruntow;

- zwigzane z budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludno$ci w wode, gromadzenia, przesytania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadow;
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- sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci w pasach drogowych
drog publicznych lub na innych terenach pod warunkiem uregulowania kwestii
wiasnosciowych gruntu oraz nienaruszania uzasadnionych intereséw o0séb trzecich;

- zwigzane z opiekg nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami - obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorska,

- zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy komunalnych.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slgskiego ustala — m.in. — na obszarze
gminy Olsztyn zadanie pn. ,modernizacja (przebudowa, budowa nowych odcinkéw) drég krajowych,
w tym DK 46”.

Whnioskiem do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego nowej generacii
winno by¢ umieszczenie w nim obwodnicy miejscowosci Olsztyn w ciggu drogi krajowej DK 46.

2.8. Obszary dla ktorych nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe
2.8.1. Obszary dla ktérych nalezy sporzadzié plany miejscowe

Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie plandw miejscowych (plany obligatoryjne)

Na mocy art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

a) na podstawie przepisow odrebnych, w tym dla obszarow wymagajgcych scalen i podziatéw
nieruchomosci,

b) dla obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) dla obszaréw przestrzeni publiczne;j.

ad. a)

W zwigzku ze zmiang (z poczatkiem 2012 r.) prawa geologicznego i gorniczego (Dz.U. 2011 Nr 163
poz. 981) nie ma obowigzku sporzgdzania planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gorniczego. Tym niemniej — jako plan tzw. fakultatywny — przewiduje sie sporzgdzenie planu dla
terenu goérniczego ,Zaborze II”.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci. Nie oznacza to
niemoznosci wszczecia odpowiednich procedur w tym zakresie, o ile zajdzie taka potrzeba.

ad. b)
Nie wyznacza sie obszarow dla rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

ad. c)
Nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.

Obszary dla ktérych zamierzone jest sporzadzenie plandw miejscowych (plany fakultatywne)

Zamierzone przez gmine miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzane
bedg fakultatywnie, na podstawie stwierdzonych potrzeb wynikajgcych z polityki przestrzennej.
Oznacza to, iz wskazane propozycje wykonania plandw mogg byé modyfikowane stosownie do
pojawiajgcych sie okolicznosci. Modyfikacje wskazanych propozycji mogg m.in. dotyczyé taczenia,
podziatéw, zmiany zakresu przestrzennego, itp.

Tabl. 2.8.1. Obszary, dla ktérych zamierzone jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

. . Pow. w
Symbol / nazwa Przedmiot (gtéwny) ha (ok.)
1 Olsztyn - Borowe Zabudowa mieszkaniowa, ustugi i zieleh urzgdzona 16,2
2 Olsztyn - Zwierzyniec Ustugi turystyki i rekreacji, zielen urzgdzona 20,4
(odstoniecie ekspozycji na wzgérze zamkowe);
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
3 Pocztowce (ptn.) Zabudowa mieszkaniowa z ustugami w zieleni lesnej 2,6
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. . Pow. w
Symbol / nazwa Przedmiot (gtéwny) ha (ok.)
4 Pocztowce Zabudowa mieszkaniowa w zieleni lesnej 15,0
5 Teren bytego osadnika Ustugi turystyki i rekreaciji 1,2
bytej kopalni "Debowiec”
6 Skrajnica (ptd.) Zabudowa mieszkaniowa 8,8
7 Odrzykon Tereny obiektéw produkcyjnych, zabudowa 81,2
mieszkaniowa z ustugami
8 Kusieta (ptd.) Zabudowa mieszkaniowa 66,6
9 Kusieta (pin.) Zabudowa mieszkaniowa 12,9
10 | Kusieta (ul. Mstowska, Zabudowa mieszkaniowa 21,7
strona wschodnia)
11 | Joachimow Zabudowa mieszkaniowa (o podwyzszonych 13,7
parametrach), obstuga komunikacyjna
12 | Turéw Goérny Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa; tereny 58,4
obiektéw produkcyjnych
13 | Przymitowice (ul. Kielnicka) | Zabudowa mieszkaniowa 1,4
14 | Przymitowice (ul. Szeroka, | Zabudowa mieszkaniowa, obstuga komunikacyjna 12,9
strona zachodnia)
15 | Przymitowice (ul. Zabudowa mieszkaniowa 13,3
Piastowska, strona
potudniowa)
16 | Bukowno - Okupniki Zabudowa mieszkaniowa; ewentualne rozszerzenie 21,8
programu kanalizacji zorganizowanej
17 | Zrebice | - Ciecierzyn Zabudowa mieszkaniowa (w tym o podwyzszonych 91,2
parametrach); tereny obiektdéw produkcyjnych
18 | Wolnica Zabudowa mieszkaniowa 53,2
19 | Zrebice - Grabie Zabudowa mieszkaniowa 40,2
20 | Biskupice - Krzemionka Zabudowa mieszkaniowa 32,2
21 | Biskupice - Okecie Zabudowa mieszkaniowa 96,5
22 | Biskupice Nowe (pin.) Zabudowa mieszkaniowa (o podwyzszonych 67,8
parametrach)
23 | Biskupice Nowe (ptd.) Zabudowa mieszkaniowa (o podwyzszonych 62,6
parametrach)
24 | Katy Ustugi turystyki i rekreacji 42,4
25 | Teren gorniczy ,Zaborze II” | Eksploatacja piasku 119,4*
RAZEM 1023,3

* w granicach gminy Olsztyn ok. 112 ha.

Zamierzone plany: Pocztowce (pin.), Pocztowce, Joachiméw, Przymitowice (ul. Szeroka,
strona zachodnia) powinny by¢ poprzedzone wykonaniem koncepcji zagospodarowania terenu.

Niezaleznie od powyzszego wykazu mozna sporzadzac plany zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw obejmujgcych obiekty planowane do ochrony konserwatorskiej oraz dla innych terendw,
np. wynikajgcych z potrzeby zmiany obowigzujgcych planéw aby dostosowac je do polityki przestrzennej
okreslonej w studium.

2.8.2. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
nierolnicze i nielesne

leSnych na cele

Terenami dla ktérych niezbedne jest uzyskanie zgody na przeznaczenie nierolnicze sg dwa
tereny (L Ill) we wschodniej czesci Turowa oraz teren (L Ill) we wschodniej czesci Bukowna, o tgcznej
powierzchni ok. 2,4 ha.

Grunty leSne wymagajgce zgody na przeznaczenie na cele nielesne obejmujg fgcznie ok. 49
ha, z czego 10 ha stanowig tereny pod planowane drogi, w tym przede wszystkim obwodnice Olsztyna
na drodze krajowej DK 46 (ok. 6,9 ha). Najwiekszg cze$é¢ gruntdw wymagajgcych zgody na
przeznaczenie na cele nieleSne stanowig grunty lasu Pocztowce — tgcznie ok. 17 ha.
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2.9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

1. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wystepujg na trenach oznaczonych symbolem "R” oraz
ZK” (,tereny otwarte, rolnicze” oraz ,tereny otwarte o duzych walorach krajobrazowych”),
obejmujgcych kompleksy uzytkéw rolnych wraz z zadrzewieniami srédpolnymi i zabudowg zagrodows.
W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zapewni¢ ochrone funkcji rolniczej oraz
wykluczenie nierolniczych sposobdéw zagospodarowania terenu, w tym rozwoju zabudowy
mieszkaniowej nie zwigzanej z obstugg terenéw rolnych. Podstawowym kierunkiem uzytkowania
rolniczego powinna by¢ produkcja roslinna i specjalistyczna. Ze wzgledu na wartosci srodowiska
przyrodniczego i walory krajobrazowe, nie dopuszcza sie lokalizacji nowych ferm drobiu, trzody
chlewnej i bydta.

2. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania gruntéw rolnych na cele:

- lesne, jednak pod warunkiem, ze zalesienie gruntéw nie bedzie kolidowaé z celami ochrony
przyrody okreslonymi dla Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” oraz obszaru Natura 2000
,0stoja Olsztynsko — Mirowska”, w szczegdlnosci siedlisk priorytetowych obszaru Natura
2000, ponadto nie bedzie pogarsza¢ warunkéw gospodarowania na przylegtych gruntach
ornych i przewietrzania ciggéw dolinnych;

- turystyczno — rekreacyjne, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w rozdz. ,kierunki
i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow”.

3. Grunty rolne niskich klas bonitacji (V i VI), a w szczegodlnych przypadkach takze klasy IV,
stanowigce wieloletnie odtogi oraz nieuzytki naturalne lub antropogeniczne, zwtaszcza potozone
w sgsiedztwie kompleksow lesnych, mozna przeznaczaé pod zalesienie. Przeznaczenie gruntéw pod
zalesienie nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania sgsiednich terenéw pod zabudowe lub
realizacje innych budowli.

Powierzchnia obszarow zalesien (preferowanych) wynosi ok. 354 ha, co stanowi wyrazng nadwyzke
nad planowanymi obszarami wylesien.

5. W porozumieniu z zarzadcami laséw tereny le$ne mogg by¢ wykorzystywane dla celéw rekreacii,
w szczegolno$ci poprzez urzadzanie Sciezek i szlakow turystycznych dla pieszych i rowerzystow, itp.

6. Zakres planowanych przeznaczen gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
przedstawia rozdz. 2.8.2.

2.10. Obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji lub rekultywacji. Obszar
narazony na niebezpieczenstwo powodzi

Obszary wymagajgce przeksztatcen, to obszary o szczegblnym zakresie zmian
funkcjonalnych i przestrzennych. Z reguly zmiany te oznaczajg intensyfikacje funkcji najczesciej
przejawiajgcg sie intensyfikacjg zabudowy.

Rehabilitacja oznacza procesy zmian sposobu zagospodarowania, ktére pozwalajg przywrécic
danym obszarom prawidtowe funkcjonowanie, w tym relacje z otoczeniem oraz podnie$¢ standard
zagospodarowania.

Rekultywacja polega na przywréceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom (przede
wszystkim lesnym i rolniczym) zdewastowanym i zdegradowanym przez dziatalnosé cziowieka. Czesto
rekultywacja stanowi pierwszy etap przeksztalcen - w przypadku gdy przywrdcenie wartosci
uzytkowych stuzy kolejnym fazom wprowadzania zabudowy.

Obszary przeksztatcen

Okresla sie obszary przeksztatcen w kierunku intensyfikacji funkcji gospodarczych:
- ,0Odrzykon”,
- ,Turow”,
- Kielniki”.

Dwa pierwsze obszary, o znaczgcej powierzchni (Odrzykon — ok. 22 ha, Turéw ok. 28 ha), sg
potencjalnymi lokalizacjami dziatalnosci gospodarczych. Obydwa znajdujg sie poza granicami obszaru
cennego przyrodniczo — Ostoi Olsztynsko — Mirowskiej, a obszar Turéw réwniez poza granicami parku
Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”. Obszary te sg dobrze skomunikowane — Odrzykon dzieki lokalizacji
przy drodze krajowej DK 46, a Turéw przy linii kolejowe;j.

51



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn

Trzeci obszar ,Kielniki” (o powierzchni ok. 13 ha), stanowi potencjalng lokalizacje osrodka ustug
turystycznych i rekreacyjnych, z wykorzystaniem wyrobiska bytego kamieniotomu i jego potudniowego
otoczenia oraz terenéw Centralnego Archiwum Geologicznego (magazyn rdzeni wiertniczych). Dostep
komunikacyjny do tych terenéw powinien byc¢ realizowany przez zmodernizowana, istniejgcg droge od
strony Przymitowic - Kotysowa.

Obszar rehabilitacji (rewitalizacji)

Jako obszar rehabilitacji uznaje sie rynek (Plac Marszatka Pitsudskiego) z przylegtg zabudowg
wraz — w kierunku na wschod — z terenem pod wzgoérzem zamkowym (m.in. rejon ul. Zamkowej).
Obszar ten jest zbiezny z obszarem rewitalizacji wyznaczonym w ,Lokalnym Program Rewitalizacji”,
przyjetym uchwatg Rady Gminy nr 1X/55/2007 z dnia 14 sierpnia 2007 .

Obszar rekultywaciji

Obszar wymagajacy rekultywacji stanowi obszar terenu gorniczego ,Zaborze II”.
Po zakonczeniu eksploatacji piaskédw budowlanych niezbedna jest rekultywacja terenu. Winna objg¢
m.in.:
- opracowanie projektu (-6w) rekultywacji z czescig kosztowa,
- wilasciwe prowadzenie gospodarki wodnej, w szczegdlnosci w sposob zabezpieczajgcy przed
zanieczyszczeniami wod podziemnych,
- docelowe uformowanie terenu, jego makroniwelacja i odtworzenie gleby,
- nasadzenia zieleni stabilizujgcej teren i jej kultywowanie.

Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi

Zachodni fragment obszaru gminy (o powierzchni ok. 22 ha) znajduje sie w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Warty. Obszar ten obejmuje tereny lesne, a w czesci
potudniowej teren tgki. Nie planuje sie zabudowy tych terenéw. Obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig podlega przepisom odrebnym, tj. Prawu wodnemu.
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3. Wyjasnienie niektérych uzytych pojeé

Przeznaczenie podstawowe - przewazajgcy sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane
inne sposoby uzytkowania okreslone jako uzupetniajgce i dopuszczalne.

Przeznaczenie uzupelniajace - uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przy czym funkcja uzupetniajgce nie
moze byc realizowana przed funkcjg podstawows.

Teren - fragment obszaru studium o okreslonym przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku
studium i opisany symbolem identyfikacyjnym.

Dziatka budowlana - zdefiniowana w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym [nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos$c¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséow
i aktow prawa miejscowego].

Ustugi - (na podstawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci): budownictwo, handel; naprawy
i konserwacja pojazdéw samochodowych (warsztaty samochodowe), dziatalno$¢ ustugowa
wspomagajgca transport; dziatalnos¢ pocztowa i kurierska; dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem
i gastronomig; informacja i komunikacja; dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa; dziatalnosc
zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci; dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna;
dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca; administracja publiczna;
zabezpieczenia spoteczne; edukacja; opieka zdrowotna i pomoc spoteczna; dziatalnosé zwigzana
z kultura, rozrywka irekreacjg; pozostata dziatalnos¢ ustugowa (np. naprawa artykutéw uzytku
osobistego i domowego, pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, ustugi pogrzebowe,
itp.); do ustug nie zalicza sie: sprzedazy paliw (stacji paliw), handlu odpadami i ztomem; wytwarzania
i zaopatrywania w energie elektryczng, gaz, ciepto; dostaw wody, gospodarowania $ciekami
i odpadami.

Dziatalnosci produkcyjne i magazynowe - (na podstawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):
przetworstwo przemystowe, transport i gospodarka magazynowa; do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej nie zalicza sie: rolnictwa, gornictwa, przetwarzana odpaddw, ztomu i ich
sktadowania.

Drobne dzialalnosci produkcyjne i magazynowe - jw. realizowane w budynku
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 200 m?; do dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowe;j
i magazynowej nie zalicza sie: rolnictwa, gornictwa, przetwarzana odpaddw, zitomu i ich sktadowania.

Powierzchnia zabudowy (wskaznik) - wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej wszystkimi obiektami budowlanymi do powierzchni dziatki budowlanej w granicach
wyodrebnionego terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna - zdefiniowana w rozporzgdzeniu w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie [nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzgdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje].

Mieszkanie funkcyjne — mieszkanie wydzielone w budynku ustugowym o powierzchni nie
wiekszej od prowadzonej w tym budynku dziatalnosci i nie przekraczajgce pow. 100 m2, przy czym
w obrebie nieruchomosci nie moze znajdowac sie wiecej niz jedno takie mieszkanie.
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4. Wykorzystane materiaty

Opracowania z zakresu planowania przestrzennego dotyczace gminy Olsztyn

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztyn i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sierpief 2009

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dotyczacy:

- miejscowosci Kusieta, przyjety uchwatg Nr XXXI/232/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia
22 listopada 2005 r.

- zmiana mpzp dla miejscowosci Kusieta (uchwata Nr 11/10/10 z dnia 20 grudnia 2010 r.),

- miejscowosci Turéw i Bukowno, przyjety uchwatg Nr XXXI1/233/2005 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 22 listopada 2005 r.

- miejscowosci Zrebice i Krasawa, przyjety uchwatg Nr XXXI1/234/2005 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 22 listopada 2005 r.

- miejscowosci Biskupicea, przyjety uchwatg Nr XXXI1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia
22 listopada 2005 r.

- miejscowosci Olsztyn i Skrajnica, przyjety uchwatg Nr XX1/150/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia
25 lipca 2008 r.

- zmiana mpzp dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica (uchwata Nr V1/48/11 z dnia 23 maja 2011 r.).

- miejscowosci Przymitowice, przyjety uchwatg Nr XXI/151/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia
25 lipca 2008 r.

- dla komplekséw laséw panstwowych, przyjety uchwatg Nr XXI/152/08 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 25 lipca 2008 r.

Dla w/w planow:
- prognozy srodowiskowe,
- prognozy finansowe,
- wnioski rolne / le$ne.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn — druga edycja,
przyjete uchwatg Nr VI111/64/2003 Rady Gminy Olsztyn z dnia 10 lipca 2003 r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Olsztyn, grudzier 2003

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, przyjete
uchwatg Nr 205/XXX/2002 Rady Gminy Olsztyn z dnia 20 czerwca 2002 r.

Zmiana miejscowego planu o0golnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn,
zatwierdzony uchwatg nr 17/IV/94 Gminnej Rady Narodowej w Olsztynie z dnia 14.11.1994 r. [tylko
tekst]

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn,
zatwierdzony uchwatg nr 66/X1V/92 Gminnej Rady Narodowej w Olsztynie z dnia 26.03.1992 r.
[rysunek i teczka]

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn
[z wytgczeniem miejscowosci Olsztyn], zatwierdzony uchwatg nr 39/X/90 Gminnej Rady Narodowe;j
w Olsztynie z dnia 27.04.1990 r. [tylko tekst]

Plan przestrzennego zagospodarowania gminy Olsztyn — rysunek planu nr 1 funkcje i uzytkowanie
terenow; zatwierdzony uchwatg GRN w Olsztynie Nr XXV/70/82 z dnia 16.12.1982 r.[tylko rysunek]

Inne opracowania

Baza danych Infogeoskarb, prowadzona przez Panstwowy Instytut  Geologiczny;
http://baza.pgi.waw.pl/igs/

Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31 XIl 2008 r. Ministerstwo
Srodowiska. Panstwowy Instytut Geologiczny. Warszawa, 2009.

Budowa geologiczna Polski t.I Stratygrafia. Cz. 2 Mezozoik, Wyd. Geol. Warszawa 1973.

Dodatek nr 1 do dokumentaciji geologicznej ztoza piaskéw kwarcowych ,Krasawa II” — kat. C2. Oprac.:
R. Polaczek. Katowickie Przedsiebiorstwo Geologiczne, Wydziat Dokumentacji Geologicznych
w Czestochowie. Czestochowa, grudzien 1991.
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Dodatek nr 1 do dokumentacji geologicznej ztoza wapieni jurajskich w kat. C2 "Choron" w miejsc.
Choron. Oprac.: H. Kaziuk, S. Dominiak. Czestochowskie Przedsiebiorstwo Geologiczne,
Czestochowa, czerwiec 2000.

Dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej ztoza piaskéw budowlanych ,Zaborze” w kat. C1. Oprac.:
R. Polaczek. Nowe Przedsiebiorstwo Geologiczne. Czestochowa, 2002.

Dokumentacja geologiczna ztoza piaskéw budowlanych ,tysa Gorka” w kat. C2 w Debowcu. Oprac.:
S. Kostrzyca. Katowicekie Przedsiebiorstwo Geologiczne w Katowicach, Wydziat Dokumentac;ji
Geologicznych w Czestochowie. Czestochowa, 1991.

Dokumentacja geologiczna uproszczona zfoza kruszywa naturalnego "Skrajnica” k/Olsztyna. Oprac.:
D. Hermanska-Nikiel, B. tegosz. Biuro Badawczo-Projektowe Geologii i Ochrony Srodowiska
"GEOBIOS". Czestochowa, maj 1996.

Dokumentacja geologiczna w formie uproszczonej ztoza kruszywa naturalnego w kat. C1 ,Hodalina”.
Oprac.: L. Otrgbek. Czestochowa, listopad 1998.

Dokumentacja geologiczna zloza piaskow formierskich ,Biskupice X" kat. C2. Oprac.: A. Turowski.
Przedsiebiorstwo Geologiczne w Kielcach, Zaktad Geologii Zt6z Rud Zelaza w Czestochowie.
Czestochowa, czerwiec 1972.

Dokumentacja geologiczna ztoza piaskow formierskich i kwarcowych ,Katy Choronskie” w kat. C2.
Oprac.: A. Turowski. Przedsiebiorstwo Geologiczne w Katowicach, Oddziat w Czestochowie.
Czestochowa, 1975.

Dokumentacja geologiczna ztoza piaskow formierskich "Kotysow”. Oprac.: A. Turowski.
Przedsiebiorstwo Geologiczne w Kielcach, Zaktad Geologii Zt6z Rud Zelaza w Czestochowie.
Czestochowa, czerwiec 1971

Dokumentacja geologiczna ztoza piaskéw formierskich ,Krétka Wies” w kat. C2. Oprac.: A. Turowski.
Kombinat Geologiczny — Potudnie. Zaktad Projektow i Dokumantaciji Geologicznych w Katowicach,
Oddziat Terenowy w Czestochowie. Czestochowa, grudzien 1976.

Dokumentacja geologiczna ziloza piaskow formierskich ,Podgrabie” w kat. C2. Oprac.: A. Turowski.
Kombinat Geologiczny — Potudnie. Zaktad Projektow i Dokumentaciji Geologicznych w Katowicach,
Oddziat Terenowy w Czestochowie. Czestochowa, listopad 1976.

Dokumentacja geologiczna ztoza piaskow formierskich ,Wolnica-Zapasieka” w kat. C2. Oprac.: A.
Turowski. Przedsiebiorstwo Geologiczne w Kielcach, Zaktad Geologii Zi6z Rud Zelaza
w Czestochowie. Czestochowa, pazdziernik 1971.

Dokumentacja geologiczna ztoza piaskow formierskich ,Zrebice” w kat. C1. Oprac.: A. Turowski.
Przedsiebiorstwo Geologiczne w Kielcach, Zaktad Geologii Zt6z Rud Zelaza w Czestochowie.
Czestochowa, 1969.

Dokumentacja geologiczna ztoza piaskow formierskich ,Zrebice I” w kat. C2. Oprac.: A. Turowski.
Przedsiebiorstwo Geologiczne w Kielcach, Zaktad Geologii Zt6z Rud Zelaza w Czestochowie.
Czestochowa, grudzien 1972.

Dokumentacja geologiczna zloza wapieni i margli jurajskich "Mstow" w kat.C2. Oprac.: M. Strych.
Przedsiebiorstwo Geologiczne w Krakowie, Krakéw, grudzien 1971.

Dokumentacja geologiczna ztoza wapieni i margli jurajskich "Mstéw" w kat.C1 w miejscowosci Matusy
gm. Mstéw, Turéw-Celiny gm. Olsztyn. Oprac.: W. Smoragiewicz, 1991.

Gilewska S. - Wyzyny Slgsko - Matopolskie, [w:] Klimaszewski M. [red.], Geomorfologia Polski, t.1.
PWN, Warszawa 1972.

Gornictwo zelaza w rejonie czestochowskim. [w:] Opracowanie metodyki kartograficznego
odwzorowania waloryzacji stanu $rodowiska przyrodniczego na terenach poddanych silnej
antropopresiji gornictwa i przemystu na obszarze wojewddztwa $lagskiego. Praca zbiorowa pod red. M.
Sikorskiej - Maykowskiej. Panstwowy Instytut Geologiczny. Warszawa, 2001.

Heliasz Z., Ptak B., Wieckowski R., Zielinski T.: Objasnienia do Szczegdtowej Mapy Geologicznej
Polski, Ark. Janow (846) 1 : 50 000. Instytut Geologiczny. Wydawnictwa Geologiczne. Warszawa,
1987.
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Informacja o jakosci wod podziemnych w wojewddztwie $lagskim w 2004 r. Informacja o stanie
srodowiska w 2004 r. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach.
http://www.katowice.pios.gov.pl/

Klasyfikacja jakosci wdd podziemnych w 2007 roku. Informacja o stanie $rodowiska w 2007 r.
Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach. http://www.katowice.pios.gov.pl/

Klasyfikacja jakosci wdd podziemnych w 2008 roku. Informacja o stanie $rodowiska w 2008 r.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach. http://www.katowice.pios.gov.pl/

Klimaszewski M.: Podziat geomorfologiczny Polski Potudniowej. [w:] Geomorfologia Polski T.1. Polska
Potudniowa. Gory i Wyzyny. PWN, Warszawa 1972.

Koncesja udzielona przez Wojewode Slgskiego dn. 10 pazdziernika 2000 r. na wydobywanie piasku
ze ztoza ,Zaborze” (SR-V-7412/4/6/00).

Kondracki J.: Geografia fizyczna Polski. (wyd. 1V), PWN, Warszawa 1981.

Mapa Geologiczna Polski 1 : 200 000. B — mapa bez utworéw czwartorzedowych. Ark. Czestochowa.
Opr. S. Biernat, J. Haisig. Instytut Geologiczny, Warszawa 1980.

Mapa Hydrograficzna Polski 1 : 50 000. Ark. M-34-39-D Janow. Przedsiebiorstwo ,Gepol”’. Poznan,
2003.

Mapa obszarow Gtéwnych Zbiornikbw Woéd Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacych
szczegolnej ochrony 1 : 500 000. Red. A.S. Kleczkowski. Instytut Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej
Akademii Gérniczo - Hutnicza. Krakéw, 1990.

Opracowanie wynikow badanh jakosci wod podziemnych panstwowego monitoringu $rodowiska na
terenie wojewddztwa Slgskiego oraz wyniki badan ilosciowych w roku 2005. Panstwowy Instytut
Geologiczny, Oddziat Gérnoslaski. Sosnowiec, styczen 2006

Projekt zagospodarowania zloza piaskéw budowlanych ,Przymitowice’. Oprac.: S. Stolarski.
Czestochowskie Przedsiebiorstwo Geologiczne Sp. z 0.0. Czestochowa, luty 1998.

Przegladowa mapa geomorfologiczna Polski 1 : 500 000. Red.: L. Starkel. Ark. Krakow. Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN, 1980.

Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski 1 : 50 000, Ark. Czestochowa (845). Oprac.: Bardzinski W.,
Lewandowski J., Wieckowski R., Zielinski T. - Instytut Geologiczny. Wydawnictwa Geologiczne.
Warszawa, 1982.

Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski 1 : 50 000, Ark. Janéw (846). Oprac.: Heliasz Z., Ptak B.,
Wieckowski R., Zielinski T. - Instytut Geologiczny. Wydawnictwa Geologiczne. Warszawa, 1982.

Whniosek o ustanowienie stref ochronnych ujeé wod podziemnych z utwordw jury gornej: Mirdw,
Olsztyn, Krasawa, Biskupice, Bukowno (miasto: Czestochowa, gminy: Mstéw, Olsztyn). Oprac.:
J.Mizera. Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego S.A. Czestochowa,
listopad 2009.

Wody podziemne. Informacja o stanie srodowiska w 2006 r. Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Katowicach. http://www.katowice.pios.gov.pl/

Wody podziemne. [w:] Opracowanie metodyki kartograficznego odwzorowania waloryzacji stanu
srodowiska przyrodniczego na terenach poddanych silnej antropopresji gornictwa i przemystu na
obszarze wojewodztwa $lgskiego. Praca zbiorowa pod red. M. Sikorskiej - Maykowskiej. Panstwowy
Instytut Geologiczny. Warszawa, 2001

Zielinski T.: Ciekawostki geologiczne. Jurajskie gminy Janow i Olsztyn. Mapa turystyczna 1:40 000.
Wyd. Kartograficzne ,Compass”, Krakow 2001.

Programy, plany rozwoju, ekspertyzy, koncepcije itp.

Gminny Program Ochrony Srodowiska, 2004; aktualizacja 2009 (uchwata Rady Gminy Olsztyn
Nr XXX1/242/09 z dnia 30.06.2009)

Lokalny Program Rewitalizacji, 2007; przyjety uchwatg nr IX/55/2007 z dnia 14 sierpnia 2007 r.;
aktualizacja 2009 (uchwata Rady Gminy Olsztyn Nr XXXI1/244/09 z dnia 30.06.2009)

Plan Gospodarki Odpadami, 2006
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Program Rozwoju Lokalnego, 2005; przyjety uchwatg nr XXV1/205/2005

Kanalizacja sanitarna w Przymitowicach Gm. Olsztyn. ZUP-W ,Glosan” Czestochowa, maj 2009
Kanalizacja sanitarna w Kusietach Gm. Olsztyn. ZUP-W ,Glosan” Czestochowa, luty 2008
Inwentaryzacja powykonawcza kanalizacji sanitarnej [teczka 7], 2006

Wariantowy projekt koncepcyjny uporzadkowania gospodarki Sciekami i modernizacja istniejgcej sieci
wodociggowej w gminie Olsztyn. Biuro Projektowo — Handlowe ,Ekoprojekt”, Zabrze, czerwiec 2005

Kanalizacja sanitarna — etap 2b [teczka 6], 2004

Inwentaryzacja powykonawcza kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami i odcinkami kanalizaciji
deszczowej [teczka 5]. Geodos Ustugi geodezyjne, Czestochowa, 2004

Kanalizacja sanitarna dla osiedla mieszkaniowego ,Pod Wilczg G6rg” w Odrzykoniu Gm. Olsztyn
[teczka 4]. Przedsiebiorstwo Inzynieryjne ,Kanwod”, Czestochowa, lipiec 1999

Dokumentacja dodatkowego odcinka trasy kanatu sanitarnego w: ul. 1 Maja [teczka 9], placu
Pitsudskiego [teczka 10]. Przedsiebiorstwo Inzynierii Srodowiska Wiejskiego ,Ekosan”, Czestochowa,
kwiecien — maj 1999

Kanalizacja sanitarna dla m. Olsztyna k/Czestochowy — Ill etap — Projekt techniczny [teczka 8].
Przedsiebiorstwo Inzynierii Srodowiska Wiejskiego, Czestochowa, sierpien 1998

Kanalizacja sanitarna dla m. Olsztyna k/Czestochowy — Il etap — Projekt techniczny [teczki 1-3].
Przedsiebiorstwo Inzynierii Srodowiska Wiejskiego, Czestochowa, 1995

Programy, plany rozwoju itp. regionalne (dotyczace gminy Olsztyn)

Program aktywizacji gospodarczej oraz zachowania dziedzictwa kulturowego Beskidow i Jury
Krakowsko — Czestochowskiej Owca plus na lata 2010 — 2014, Katowice 2009 (uchwata Zarzadu
Wojewddztwa Slaskiego Nr 635/360/111/2010 z dnia 23.03.2010 r.)

Program wykorzystania wéd podziemnych, w szczegdlnosci termalnych i leczniczych, w wybranych
obszarach Wojewddztwa Slgskiego: Instytut Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energia, Krakéw
2008.

Opracowanie metody programowania i modelowania systemoéw wykorzystania odnawialnych zrodet
energii na terenach nieprzemystowych wojewddztwa $laskiego wraz z programem wykonawczym dla
wybranych obszaréw wojewddztwa: Instytut Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energig, Krakéw -
Katowice 2005

Inne materiaty

Uchwata nr 2051/293/111/2009 Zarzadu Wojewoddztwa Slgskiego z dnia 11.08.2009 r. w sprawie
nadania numeréw drogom gminnym na terenie gminy Olsztyn

Uchwata nr 1017/264/111/2009 Zarzadu Wojewddztwa Slgskiego z dnia 5.05.2009 r. w sprawie nadania
numerdw drogom gminnym na terenie gminy Olsztyn

Uchwata nr 597/356/11/2006 Zarzadu Wojewddztwa Slgskiego z dnia 6.04.2006 r. w sprawie nadania
numeracji drég powiatowych

Zarzgdzeniem nr 83 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 24.12.2009 r.
zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie klas istniejgcych drog krajowych

Zarzadzenie Nr 73 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 2.12.2008 r. (wykaz
drog krajowych)

Uchwata nr 163/XXIV/87 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Czestochowie z dnia 28.12.1987 r.
w sprawie zaliczenia do kategorii drég lokalnych miejskich i drég gminnych w wojewddztwie
czestochowskim

Uproszczony plan urzgdzenia lasu na lata 2008 — 2017. Gmina: Olsztyn. Powiat: Czestochowski. Stan
na 1.01.2008 r. PW Krameko Sp. z 0.0.:

- obreb ewidencyjny Kusieta,

- obreb ewidencyjny Turow,

- obreb ewidencyjny Bukowno,
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- obreb ewidencyjny Zrebice I,

- obreb ewidencyjny Zrebice I,

- obreb ewidencyjny Krasawa,

- obreb ewidencyjny Biskupice,

- obreb ewidencyjny Olsztyn,

- obreb ewidencyjny Skrajnica,

- obreb ewidencyjny Przymitowice.

Studium okres$lajgce obszar bezposredniego zagrozenia powodzig dla rzeki Warty [arkusz mapy
511.444]. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu

Mapy

Mapy ewidencyjne, Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Czestochowie,
stan w dniu 6.11.2009 r. (w postaci wektorowej)

Mapy topograficzne 1:100000 (tzw. stare), WODGIK Katowice, wrzesien 2009
Mapy topograficzne 1:500000 (tzw. nowe), WODGIK Katowice, wrzesier 2009
Ortofotomapa (stan w 2003-2004 r.), WODGIK Katowice, wrzesien 2009

Bardzinski W.: Gmina Olsztyn. Jurajskie gminy Jandw i Olsztyn. Mapa turystyczna 1 : 40 000. Wyd.
Kartograficzne ,Compass”, Krakéw 2001.

Bardzinski W., Lewandowski J., Wieckowski R., Zielinski T.: Objasnienia do Szczegdtowej Mapy
Geologicznej Polski, Ark. Czestochowa (845) 1 : 50 000. Instytut Geologiczny. Wydawnictwa
Geologiczne. Warszawa, 1986.
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5. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza studium

5.1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
planistycznym sporzgdzanym na mocy art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w celu ,okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego”. Studium nie jest
aktem prawa miejscowego (art. 9 ust. 5 cyt. ustawy), jednak ustalenia w nim zawarte sg wigzace dla
organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 cyt. ustawy).

Podstawg sporzadzenia niniejszego studium jest Uchwata Nr XLIII/304/2006 z dnia 26 pazdziernika
2006 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn”.

Okreslone w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego stuzg realizacji celéw
rozwoju gminy przyjetych w gminnych programach rozwoju (inaczej - tworzg przestrzenne przestanki
do realizacji tych celéw). Programy te to przede wszystkim:

- Gminny Program Ochrony Srodowiska, 2004; aktualizacja 2009,

- Lokalny Program Rewitalizacji, 2007; przyjety uchwatg nr 1X/55/2007 z dnia 14 sierpnia 2007 r.;
aktualizacja 2009,

- Plan Gospodarki Odpadami, 2006,

- Program Rozwoju Lokalnego, 2005; przyjety uchwatg nr XXV1/205/2005.

Polityka przestrzenna gminy wyrazona ustaleniami studium, zaktada takie ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego, by mozliwa byta, przy uwzglednieniu i poszanowaniu
podstawowych zasad i wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, realizacja zréznicowanych zadan gminy oraz dgzen poszczegdlnych czionkow
wspolnoty samorzadowej, podmiotéw gospodarczych i inwestorédw zewnetrznych. Podstawowym
zatozeniem polityki przestrzennej jest takie ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego, by
w sposob efektywny i racjonalny wykorzystaé mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z istniejgcych
zasobow i walorow srodowiska, potencjatu ludnos$ciowego (pomimo zmniejszajgcej sie liczby ludnosci)
oraz systemow infrastruktury techniczne;j.

Przestankami dla rozwoju gminy — stanowigcymi istote polityki przestrzennej — sg
odpowiednie, dostepne tereny. Studium wyznacza takie tereny, uwzgledniajgc szereg réznych
uwarunkowan, niekiedy sprzecznych wzgledem siebie. W stosunku do stanu istniejgcego przyrosty
terenéw wynosza:

- dla terenéw mieszkaniowych - 0 100%,
- dla terenéw ustug turystyki, sportu i rekreacji - o 100%,
- dla terenéw dziatalnosci gospodarczych — 0 400%.

Tak wysokie przyrosty w duzej mierze sg pochodng ustalen obowigzujgcych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Inne istotne uwarunkowania uzasadniajgce przyjete kierunki
zagospodarowania przestrzennego to m.in.:

- zalecenia ztlozone przez odpowiednie organy i instytucje w odpowiedzi na powiadomienie
o przystgpieniu do prac nad studium,

- wnioski ztozone przez zainteresowanych po ogtoszeniu o przystgpieniu do prac nad studium,
- stan wtadania gruntami.

5.2. Synteza studium
5.2.1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Uzytkowanie terendéw;

W strukturze uzytkowania terenéw wyréznia sie bardzo duzy udziat laséw (ok. 48%). Duzy jest
rowniez udziat terenéw otwartych, rolniczych (ok. 40%).

Tereny zabudowy mieszkaniowej obejmujg tgcznie ok. 5,5% powierzchni gminy w granicach
administracyjnych. Niski jest udziat powierzchni ustug (razem z ustugami turystyki 0,5%) oraz trenow
obiektow produkcyjnych (0,2%).
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Najistotniejsze cechy struktury przestrzennej gminy Olsztyn okresli¢ mozna nastepujgco:
- quasi-kwartatowa zabudowa w miejscowosci Olsztyn, z wyraznie zaznaczonym rynkiem,
- linearna zabudowa wzdtuz ulic w pozostatych miejscowosciach gminy, z zachowanymi jeszcze
dystansami przestrzennymi pomiedzy miejscowosciami,
- bardzo duzy odsetek terenow lesnych i otwartych,
- atrakcyjny krajobraz, w tym ciekawe formy skatkowe (np. Géra Zamkowa, Lipéwki i Biakio).

Dotychczasowe przeznaczenie terenow

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostato
przyjete — jako druga edycja - uchwatg Nr VIII/64/2003 Rady Gminy Olsztyn z dnia 10 lipca 2003 r.
Pierwsza edycja studium zostata przyjeta uchwatg Nr 205/XXX/2002 Rady Gminy Olsztyn z dnia
20 czerwca 2002 r.

Obowigzujagcymi dokumentami planistycznym na terenie gminy Olsztyn sg miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego z lat 2005 (uchwaty z 22 listopada) i 2008 (uchwaty z 25 lipca):

- miejscowosci Kusieta (2005 r.),

- miejscowosci Turéw i Bukowno (2005 r.),

- miejscowosci Zrebice i Krasawa (2005 r.),

- miejscowosci Biskupice (2005 r.),

- miejscowosci Olsztyn i Skrajnica (2008 r.),

- miejscowosci Przymitowice (2008 r.),

- dla komplekséw laséw panstwowych (2008 r.).

Jedynym obszarem gminy nie objetym obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego jest
rejon Pocztowce (ok. 76 ha).

Niniejsze studium w bardzo duzym stopniu uwzglednia ustalenia studium z 2003 r. i planoéw z lat 2005
i 2008.
Ztoza kopalin

Obecnie jedynym eksploatowanym ziozem na terenie gminy Olsztyn jest ztoze piaskow
i zwiréw ,Zaborze”. Przedmiotem eksploatacji sg piaski eoliczne pokrywowe i wydmowe. Wydobycie
rozpoczeto w 1992 r. Aktualnie eksploatacja prowadzona jest w obszarze gérniczym ,Zaborze II”,
znajdujgcym sie w granicach terenu gérniczego ,Zaborze I1”.

Wody podziemne

Jurajskie warstwy wodonos$ne zaliczono do Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP):
- Czestochowa W (GZWP nr 325),
- Czestochowa E (GZWP nr 326).

Podstawowe znaczenie dla intereséw gospodarczych i spotecznych gminy Olsztyn ma GZWP nr 326.
Wody GZWP nr 326 sg intensywnie czerpane do celéw gospodarczych, gtéwnie przez wielootworowe
ujecie Mirow — Olsztyn, eksploatowane przez Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Okregu
Czestochowskiego S.A. Cze$¢ potudniowg tego ujecia, potozong w granicach gminy Olsztyn, tworzy
9 studni, zgrupowanych (po trzy) w rejonach eksploatacyjnych ,Kusieta”, ,Olsztyn” i ,Lipowki”.

Dla ochrony ujecia, obok obligatoryjnych stref ochrony bezposredniej, decyzjg Wojewody
Czestochowskiego 0S.1.6210/56,57/97/98 z dnia 19.02.1998 r. zostata ustanowiona strefa ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych “Miréw - Olsztyn” (zespot studni w Mirowie, Olsztynie i Srocku).

Od potowy czerwca 2010 r. obowigzuje Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego
ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn (DUWS z 21.06.2010 r. nr 113 poz. 1818) modyfikujgce
zakres przestrzenny strefy oraz zmieniajgce zestaw zakazdéw obowigzujgcych w strefie. Aktualna
strefa jest zawezona w stosunku do poprzedniej na kierunku wschodnim i potudniowym, natomiast
poszerzona w kierunku zachodnim.

Obszary cenne przyrodniczo prawnie chronione

Na terenie gminy Olsztyn wystepujg nastepujgce obszary cenne przyrodniczo, prawnie
chronione:
- rezerwat Zielona Gora,
- rezerwat Sokole Gory,
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- Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd” wraz z otulina,
- uzytek ekologiczny ,Gory Towarne”,
- ostoja olsztynsko — mirowska - Natura 2000.

Stan dziedzictwa kulturowego

Na terenie gminy Olsztyn wystepujg nastepujgce obiekty objete ochrong na podstawie rejestru

zabytkow:

- ruiny zamku (Olsztyn),

- koscidt parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela (Olsztyn),

- ukfad urbanistyczny dawnego miasta Olsztyn z rynkiem (Olsztyn),

- koscidt parafialny p.w. $w. ldziego (Zrebice Drugie),

- dzwonnica drewniana przy kosciele p.w. sw. ldziego (Zrebice Drugie),

- spichlerz (Olsztyn),

- cmentarz rzymsko — katolicki (Olsztyn),

- dwor (Bukowno),

- stanowisko archeologiczne (Jaskinia Zamkowa Dolna),

- stanowisko archeologiczne (Jaskinia Olsztynska w Gérach Sokolich),

- stanowisko archeologiczne (Jaskinia Niedzwiedzia w Gdérach Towarnych).

Oprocz zabytkow objetych ochrong przez wpisanie do rejestru zabytkéow, w gminie Olsztyn
wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (z 2005 i 2008 r.)

Stan prawny gruntéw

Wedtug stanu z listopada 2009 r. grunty stanowigce zasob gminy stanowity tylko 0,4%
powierzchni gminy wynosity ok. 44 ha. Jest to udziat bardzo maty. Wiekszy udziat majg wspdlnoty
gruntowe i sotectwa — wynosi on 3%, tj. ok. 331 ha. Powierzchnia gruntéw prywatnych oséb fizycznych
wynosi ok. 5160 ha, tj. 47% powierzchni gminy. Lasy Panstwowe (PGL LP) stanowig ok. 37%
powierzchni gminy (ok. 4000 ha) i Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ok. 3% (ij. ok. 338 ha).

Uktad komunikacyjny

Gtéwng osig komunikacyjng gminy na osi ,wschdod — zachdéd” jest droga krajowa DK 46
Klodzko — Nysa — Niemodlin — Opole — Lubliniec — Czestochowa — Janéw — Szczekociny. W nieduzej
odlegtosci od zachodnich granic gminy przebiega droga krajowa DK 1 Gdansk — Czestochowa —
Bielsko-Biata — Cieszyn.

Dla gminy istotne sg drogi powiatowe, w tym przede wszystkim:
- Brzyszéw (gm. Mstow),
- przebiegajgce we wschodniej czesci gminy, na trasie Malusy Wik. (gm. Mstéw) — Turéw —
Zrebice — Siedlec (gm. Jandw),
- Olsztyn — Turéw — Celiny,
- Odrzykon — Kusieta,
- Zrebice — Biskupice,
- Biskupice — Zarki.

Transport zbiorowy realizowany jest przez Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne Sp. z o.o.
w Czestochowie oraz Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej Czestochowa SA.
taczna dtugos¢ szlakdw rowerowych w gminie Olsztyn wynosi ok. 100 km.

Przez Olsztyn przebiegajg dwie linie kolejowe o znaczeniu panstwowym:
- nr 61 Kielce — Czarnca — Czestochowa Stradom — Herby Stare — Lubliniec — Fosowskie
(z przystankami na terenie gminy w Kusietach i Turowie),
- nr 155 Kucelinka — Poraj (krotki odcinek w zachodniej czesci gminy).

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekdw organizuje Przedsiebiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego SA (42-200 Czestochowa, ul. Jaskrowa). Woda
doprowadzana jest z centralnego wodociggu regionu czestochowskiego. Z wodociggdéw korzysta bez
mata 100% mieszkancow.
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Z kanalizacji korzystato w 2008 r. ok. 26% ogolnej liczby mieszkancow wg statego miejsca
zameldowania. Na terenie gminy Olsztyn znajduje sie jedna oczyszczalnia sciekdw - w Odrzykoniu.
Obecnie do oczyszczalni doptywajg Scieki jedynie z miejscowosci Olsztyn. Realizuje sie projekt
uporzadkowania gospodarki sciekami sanitarnymi.

Przez teren gminy przebiegajg nastepujace linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 400 kV,
220 kV i 110 kV. Elementem systemu wysokich napie¢ jest ponadto stacja elektroenergetyczna
400/220 kV ,Joachiméw”.

Z sieci gazowej korzystato w 2008 r. ok. 40% ogdlnej liczby mieszkancéw wg statego miejsca
zameldowania. Bez zaopatrzenia w gaz sieciowy sg nastepujgce miejscowosci: Turéw Dolny i czesé
Goérnego, Bukowno, Zrebice — Redziny, Wolnica, Krasawa i Biskupice Nowe.

Na terenie gminy Olsztyn nie funkcjonuje sktadowisko odpadéw komunalnych i nie planuje sie
jego realizacji. Odpady z gminy wywozone sg przez specjalistyczne firmy do gminy Poczesna na
sktadowisko w Miynku — Sobuczynie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slaskiego (Uchwata Nr 11/21/2/2004
Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 21 czerwca 2004 r.) ustala — m.in. — na obszarze gminy
Olsztyn zadanie pn. ,modernizacja (przebudowa, budowa nowych odcinkéw) drég krajowych, w tym
DK 46".

5.2.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw

Generalnie w studium:
- znaczaco zwieksza sie wielkos¢ terendw mieszkaniowych (o 100% w stosunku do
uzytkowania faktycznego);
- znaczgco zwieksza sie sie wielko$¢ terendéw ustug turystyki, sportu i rekreacji (rowniez
0 100%);
- radykalnie, o blisko 400% wzrasta wielkoS¢ terendw przeznaczonych pod dziatalnosci
produkcyjne.

Kierunki uzytkowania terenow

W celu osiggniecia pozadanych przeksztatcen struktury przestrzennej gminy, okresla sie nastepujace
kierunki uzytkowania (przeznaczenia) terenéw:

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

- MNUL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami w zieleni le$nej,
- MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zieleni le$nej,
- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- Mz - mieszkalnictwo zbiorowe,

- U - ustugi (w tym oswiaty, ochrony zdrowia, kultury),

- UL - ustugi w zieleni lesnej,

- UT - ustugi turystyki, sportu i rekreacji,

- P - tereny obiektéw produkcyjnych,

- PO - tereny obiektow produkcyjnych i gospodarki odpadami, 7
- R - tereny otwarte, rolnicze,

- ZK - tereny otwarte o duzych walorach krajobrazowych,

- ZL - lasy,

- ZP - tereny zieleni urzgdzonej,

- ZC - cmentarze,

- WS - wody powierzchniowe,

- KDGP, KDZ, KDL, KDD (wybrane) - drogi publiczne,

- KDX, KX - drogi pozostate i place,

- KP,KS - parkingi, stacje paliw,

- KK - tereny kolejowe,

7 zmiana wprowadzona Uchwatg Nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia17 czerwca 2014r.
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- EE, WZ, NO, Tt - tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
oczyszczania sciekow, tgcznosci).

Kierunki rozwoju uktadu drogowego

Podstawowym elementem rozwoju ukfadu drogowego w gminie jest planowana obwodnica
w ciggu drogi krajowej DK 46. Mozliwe sg dwa etapy realizacji tej inwestycji: etap 1 - od ul. Zwirki
i Wigury do ul Mstowskiej i etap 2 — od ul. Mstowskiej do ul. Janowskiej. Realizacja 1 etapu obwodnicy
— przy potaczeniu ulic Mstowskiej i Olsztynskiej - umozliwi skanalizowanie znaczacej czesci ruchu
tranzytowego (wschdéd — zachdd oraz dodatkowo z kierunku poétnocnego) przez rondo u zbiegu ulic
Koscielnej, Olsztynskiej i Janowskiej, z ominieciem placu im. Marszatka Pitsudskiego.

Inne istotne przedsiewziecia dla rekonstrukcji uktadu drogowego w gminie obejmujg m.in.:

- potaczenie ulic Mstowskiej i Olsztyinskiej, na poétnocno - wschodnim skraju planowanej
zabudowy miejscowosci Olsztyn,

- tzw. ulica ,pétnocna”, taczgca ul. Mstowska z ul. Maurycego (od strony zachodniej),

- ul. Polna-bis,

- droga tgczaca Skrajnice z ul. Polng i - poprzez ul. Swietej Puszczy — z ul. Kuhna,

- droga tgczaca rejon bytego dworca kolejowego przy ul. Swierkowej z ul. Gtéwng na
wschodnim skraju Przymitowic,

- oraz drogi obstugujace nowe treny zabudowy mieszkaniowej w Odrzykoniu, Kusietach,
Turowie, Bukownie, Zrebicach i Ciecierzynie oraz w Biskupicach.

Obstuga komunikacyjna nowych terenéw mieszkaniowych powstatych jako tzw. trzecia-czwarta linia
zabudowy realizowana bedzie gtéwnie na zasadzie stuzebnosci przejazdu, z wyjatkiem terendéw dla
ktérych wskazuje sie planowane drogi publiczne oraz nowych, zwartych terenéw wyznaczonych do
zabudowy mieszkaniowej lub innego zainwestowania i wymagajgcych obstugi komunikacyjnej
w postaci drogi publicznej (np. teren w Przymitowicach pomiedzy ulicami Janowska i Rycerskg oraz
teren w Kusietach przy linii kolejowej), dla ktérych nie wskazuje sie przebiegu drog. Przebiegi tych
drég powinny by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM, DOTYCZACEJ
OBSZARU POLOZONEGO NA ZAPLECZU WSCHODNIEJ PIERZEI RYNKU, W REJONIE
ULICY ZAMKOWEJ | WZGORZA ZAMKOWEGO, ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIAN
W STUDIUM 8

1. Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w zmianie studium:

1)

prace nad fragmentaryczng zmiang studium, obejmujgcg obszar o powierzchni ok. 0,9000 ha,
potozony w Olsztynie, w rejonie ulicy Zamkowej i wzgérza zamkowego, podjeto na podstawie
Uchwaty Nr XVI1I11/172/12 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 listopada 2012 r;

w granicach obszaru objetego opracowaniem znalazto sie zaplecze wschodniej pierzei Rynku
w Olsztynie;

z uzasadnienia uchwaty, o ktérej mowa w pkt 1) wynika, ze projekt stanowi¢ ma odpowiedz na
rosngce, lokalne zapotrzebowanie w zakresie ustug oraz infrastruktury technicznej, stuzacych
obstudze ruchu turystycznego, uwzgledniajgc w uporzgdkowanych relacjach uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, prawo wiasnosci
i potrzeby interesu publicznego;

zmiany majg na celu aktywizacje terenu poprzez umozliwienie jego zagospodarowania
i zabudowy, obecnie wykluczonych badz ograniczonych w znacznym stopniu;

w wyniku przeprowadzonych badan poprzedzajgcych podjecie uchwaty w sprawie
przystgpienia

do sporzadzenia projektu zmiany studium, ujawniono mozliwosci optymalizacji
obowigzujgcych rozwigzah planistycznych, bez naruszenia chronionych wartosci dziedzictwa
kulturowego, tj. w szczegodlnosci z uwzglednieniem koniecznosci podporzadkowania dziatan
ekspozycji przestrzennej i ochronie zamku, zachowania istniejgcego ukfadu ulicznego oraz
kierunku przeksztatcania obiektéw w celu ujednolicenia gabarytéw i formy architektoniczne;j;
umozliwienie zagospodarowania i zabudowy nowych terenbw wymaga zmiany
dotychczasowych zapiséw planu miejscowego;

w celu zmiany obowigzujgcych ustalen planu miejscowego niezbedna jest zmiana studium;
zakres zmian w dokumentach planistycznych zostat skonsultowany z urzedem
konserwatorskim

na etapie analiz poprzedzajgcych przystgpienie do zmiany studium;

wnioski konserwatorskie (pismo z dnia 02.11.2012r. znak: C-NR.5183.190.2012.WS)
uzalezniajg mozliwosci przeksztatcen i zagospodarowania terenu od ograniczenia ich
powierzchni, ograniczenia kubatury i wysokosci zabudowy, zachowania duzego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrony m.in. endemitu przytulii olsztynskiej;

10) ramy dla przysztych rozwigzan projektowych uzupetniajg wnioski konserwatorskie oraz tre$¢

opinii na temat projektu, zgtoszone w ramach procedury planistycznej, w tym szczegdlnie
wazny, dotyczgcy ograniczenia zasiegu zabudowy do drugiej linii zabudowy (wzgledem
Rynku) w zachodniej czesci obszaru opracowania;

11) poprzez przyjete rozwigzania projektowe - pomniejszenie powierzchni terenéw otwartych

0 duzych walorach krajobrazowych i zastgpieniu ich kierunkami przeznaczenia zblizonymi do
tych, ktére charakteryzujg tereny okalajgce obszar opracowania, uzupetniono luke pomiedzy
terenami o podobnym kierunku przeznaczenia;

12) za regute przyjeto wzrost intensywnosci wykorzystania obszaréw zabudowanych

i zagospodarowanych oraz rozwdj tych obszaréw w zakresie uwzgledniajgcym warunki
geologiczno-inzynierskie oraz w ramach i z wykorzystaniem rezerw istniejgcych systemow
infrastrukturalnych;

13) stan opisany w pkt 11) i 12,) bedacy pierwszym krokiem do stworzenia warunkéw prawnych

dla bardziej efektywnego wykorzystania rejonu objetego opracowaniem, stanowi realizacje
celéw ujawnionych w uzasadnieniu uchwaty Nr XVIII/172/12 Rady Gminy Olsztyn z dnia
28 listopada 2012 r. o przystgpieniu do sporzadzenia fragmentarycznej zmiany studium.

2. Synteza ustalen przyjetych w projekcie zmiany studium:

1)

sporzadzony projekt fragmentarycznej zmiany studium zaktada powiekszenie terendw
udostepnianych do zabudowy, z uwzglednieniem uwarunkowan prawnych i faktycznych
obszaru opracowania oraz zgodnie z okreslonymi regutami:

8 zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona Uchwatg Nr Il / 27 / 15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015 r. (Z2/2015)
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a) wynikajgcymi ze stanowisk konserwatorskich zgloszonych w ramach procedury

planistycznej,

w szczegolnosci - dotyczgcego ograniczenia zasiegu zabudowy do drugiej linii zabudowy
(wzgledem rynku) w zachodniej czesci obszaru opracowania,

b) wynikajgcymi z uwarunkowan geologiczno — inzynierskich dla lokalizacji zabudowy na
obszarze opracowania (w jego czesci wschodniej wystepujg niekorzystne warunki
gruntowe posadowienia budynkéw),

¢) wynikajgcymi z analizy uksztattowania terenu u podnéza wzgoérza zamkowego, bedgcego
naturalnym uwarunkowaniem do ograniczania urbanizaciji tej czesci terenu,

d) wynikajgcymi z analizy istniejacego stanu uzytkowania, zabudowy i zagospodarowania
rejonu, ktérego fragment objeto opracowaniem, w szczegdlnosci zas:

— funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu (dominuje funkcja ustugowa, w tym —
ustugi publiczne, takiej jak Urzgd Gminy, Policja, GOPR),
— cech relacji zabudowy z otoczeniem (zabudowa skupia sie w rejonie piyty Rynku,
tworzac jego wschodnig pierzeje, oraz wzdtuz ulicy Zamkowej);
2) zakres zmiany studium - zmiany w strukturze kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania

terendw:

dotychczasowe kierunki
przeznaczenia terenéw

oznaczenie kierunek
terenu przeznaczenia terenu

tereny otwarte

o duzych walorach
ZK :

krajobrazowych

nowe kierunki
przeznaczenia terenéw

oznaczenia
kolejnych
terenéw

U

uT

kierunek
przeznaczenia
terenu

ustugi

ustugi turystyki, sportu
i rekreacji
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uwagi

dotyczy zachodniej czesci obszaru, graniczacej

od strony zachodniej z jednostkg o takim wtasnie
kierunku przeznaczenia;

w konsekwencji powierzchnia tej jednostki zwigksza
sie o ok. 0,5000 ha wzgledem stanu obecnego

dotyczy wschodniej czesci obszaru, tworzacej strefe
buforowg pomiedzy wzgérzem zamkowym a terenami
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;

wybor z katalogu mozliwych form uzytkowania terenu
musi gwarantowa¢ bezkolizyjnos¢

z uwarunkowaniami prawnymi i faktycznymi obszaru
opracowania
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5.B. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM, DOTYCZACEJ
OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY POLUDNIOWEJ W MIEJSCOWOSCI TUROW
W GMINIE OLSZTYN?®

1)

2)

Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w zmianie studium:

prace nad fragmentaryczng zmiang studium, obejmujgcg obszar o powierzchni ok. 1 ha,
potozony przy ulicy Potudniowej w miejscowosci Turéw w gminie Olsztyn, podjeto na
podstawie Uchwaty Nr 111/24/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015r.;

z uzasadnienia uchwaty, o ktérej mowa w pkt 1) wynika, ze projekt ma na celu stworzenie
warunkow prawnych do rozwoju istniejgcej funkcji produkcyjnej, uwzgledniajgc
w uporzgdkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno —
gospodarcze, srodowiskowe, prawo wtasnosci i potrzeby interesu publicznego;

w wyniku przeprowadzonych badan poprzedzajgcych podjecie uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia projektu zmiany studium, ujawniono mozliwosci optymalizacji
obowigzujgcych rozwigzan planistycznych;

umozliwienie zagospodarowania i zabudowy terenu opracowania wymaga zmiany
dotychczasowych zapiséw planu miejscowego;

w celu zmiany obowigzujgcych ustaleh planu miejscowego niezbedna jest zmiana studium;
przyjete rozwigzania projektowe polegajg na pomniejszeniu powierzchni terenéw otwartych,
rolniczych (ozn. symb. R) o ok. 0,5 ha, i zastgpieniu ich kierunkiem przeznaczenia tozsamym
z kierunkiem charakteryzujgcym teren graniczacy z obszarem objetym opracowaniem,
tj. tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej (ozn. symb. P); w konsekwencji,
istniejgcy teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej powiekszony zostanie
o ok. 0,5 ha;

stan ten stanowi realizacje celéw ujawnionych w uzasadnieniu Uchwaty Nr 111/24/15 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 26 Iutego 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
fragmentarycznej zmiany studium.

2. Synteza ustalen przyjetych w projekcie zmiany studium:

1)

sporzgdzony projekt fragmentarycznej zmiany studium zaktada powiekszenie terendow
udostepnianych do zabudowy, z uwzglednieniem uwarunkowan prawnych i faktycznych
obszaru opracowania oraz zgodnie z okreslonymi regutami,

2) zakres zmiany studium - zmiany w strukturze kierunkéw zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw:
dotychczasowe kierunki nowe kierunki
przeznaczenia terenéw przeznaczenia terenéw
uwagi
oznaczenie kierunek oznaczenia kierunek
terenu przeznaczenia terenu terenu przeznaczenia
terenu
dotyczy centralnej czesci obszaru, tj. dziatki nr ewid.
tereny zabudowy 59/3 . {od st rudni "2 ob
rodukcyjnej » graniczacej od strony potudniowej z obszarem
P gkfadowe' ’ o takim wtasnie kierunku przeznaczenia;
R tereny otwarte, i magaz Ijvowe‘ w konsekwencji powierzchnia terenu ozn. symb. P
rolnicze gazy / zwigksza sie o ok. 0,5 ha wzgledem stanu obecnego
R tereny otwarte, dotyczy wschodniej, zachodniej i pétnocnej czesci
rolnicze obszaru opracowania
tereny zabudowy tereny zabudowy . - ) .
MN mieszkaniowej MN mieszkaniowej dotypzy V\{schodnlej czesci obszaru, rejonu drogi
. P . o publicznej
Jjednorodzinnej Jjednorodzinnej

9

zmiana (dodanie tekstu) wprowadzona Uchwatg Nr ... Rady Gminy Olsztyn z dnia ... (Z3/2016)

66




